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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie.

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosé
Il potowa kwietnia 2022 oméwienie danych z | kw. 2022
Il potowa lipca 2022 oméwienie danych z Il kw. 2022

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)
* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

znajdz i zamieszkaj

www.metrohouse.pl

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Q H
odpowiada portal RynekPierwotny.pl ma Rynek PIerWOtny
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SPIS TRESCI:

Polityka prywatnosci. Ogélne informacje o raporcie
Podsumowanie
Srednie ceny transakcyjne mieszkan na rynku wtérnym

Parametry transakeji na rynku wiérnym
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7. | Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

8. | Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
9. | Profil kupujgcych i sprzedajgcych

0. | Rynek pierwotny: Podsumowanie

11. | Rynek pierwotny: Rozktad cen

12. | Kredyty hipoteczne: Warto$¢ nowych uméw kredytowych
13. | Kredyty hipoteczne: Wysoko$é kredytéw hipotecznych i $rednia

kwota kredytow

14. | Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu
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PODSUMOWANIE

Hasto ,taniej juz byto” znakomicie obrazuje sytuacje na rynku mieszkaniowym w 2021 r. Pandemia, ktéra przyczynita sie
do wywotania nasilonych proceséw rynkowych destabilizujgcych $wiatowe gospodarki, odcisneta silne pietno na sytuacji
cenowej na rynkach mieszkaniowych. Choé¢ w réznym stopniu, to ceny nieruchomosci wzrosty wlasciwie wszedzie. Ana-
lizowane w Barometrze Metrohouse i Gold Finance najwieksze rynki mieszkaniowe w Polsce nie sq wcale rekordzistami
wzrostéw. Wysokie ceny sq tez domeng Polski , powiatowe|”, gdzie brak podazy nowych mieszkan powoduje coraz silniej-
szq fale wzrostéw przyczyniajqc sie do coraz wigkszego wykluczenia oséb, ktérych zdolnos¢ kredytowa nie pozwala na
realizacje marzen choéby o niewielkim lokum.

W duzych miastach, analizowanych w niniejszym raporcie, méwimy o wzrostach cen siegajgcych kilkunastu procent
w odniesieniu do analogicznej sytuacji sprzed 12-stu miesiecy. Na rynku wtérnym rekordzistami wzrostéw sq Gdansk i tédz
(po 18,1 proc.). W Gdansku ceny nabywanych mieszkan wyprzedzity juz Krakéw, ktéry zwykle zajmowat drugie miejsce
w zestawieniach najdrozszych metropolii w Polsce. Srednia cena powyzej 10000 zt za m kw. wystepuje na razie tylko
w Warszawie, gdzie po kolejnych zwyzkach osiggneta poziom juz prawie 12,5 tys. zt za m kw. Na rynku pierwotnym $red-
nia stoteczna cena przekracza takze 12 tys. zt. za m kw., ale w odréznieniu od rynku wtérnego bariera 10 tys. zt zostata
ztamana w Krakowie i Gdansku (nieco ponad 10800 zt za m kw.).

Dane ankietowe wskazujg, ze nie ustaje zainteresowanie mieszkaniami w kontekscie inwestycyjnym. W' poréwnaniu do
ubiegtego kwartatu o 5 pkt. procentowych (do 41 proc.) wzrést odsetek oséb nabywaijqgcych lokale w celu innym niz reali-
zacja whasnych potrzeb mieszkaniowych. Jednoczesnie koncéwka roku uwidocznita malejgcy popyt na mieszkania, o czym
$wiadczy odczyt prowadzonego w naszym Barometrze Indeksu Popytu na poziomie 56 pkt., co jest jednym z najnizszych
wynikéw od czasu publikacji niniejszego indeksu.

Nizszy naptyw na rynek klientéw jest spowodowany w duzej czesci sytuacjqg na rynku kredytéw hipotecznych. Podwyzki
stop procentowych skutecznie przyczynity sie do obnizenia zdolnosci kredytowej klientéw (w przypadku przecietnej rodziny
to nawet ponad 100 tys. zt.). Jak zauwazajq eksperci kredytowi Gold Finance obecnie widoczne jest wyhamowanie ilosci
wnioskéw kredytowych sptywajgcych do bankéw, czego rezultatem jest skrocenie czaséw operacyjnych potrzebnych na
wydanie decyzji kredytowe;.

Wiecej informacji:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.0.
Ul. Wotoska 22

02-675 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

Na rynku pierwotnym juz w trzech 41 proc. zakupdéw mieszkaniowych
miastach $rednia cena za m kw. ma charakter inwestycyjny?
jest wyzsza niz 10000 z2

Sredni kredyt w stolicy przekracza Wydtuza sie $redni czas sprzedazy

460 000 zt2 : ) mieszkan?

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2020 r. we wszystkich najwiekszych miastach w Polsce widoczne sq
podwyzki cen. Liderami wzrostéw sq dwa miasta: Gdansk i tédz, gdzie wzrosty w skali roku przekroczyty 18
proc. Wedtug statystyk Metrohouse Gdansk jest takze miastem, gdzie ceny rosty najszybciej w IV kw. 2021 r.
Za m kw. mieszkania ptacono tu 9730 zi. Jest to drugi po Warszawie najdrozszy rynek mieszkan w Polsce,
ktéry wyprzedzit w ostatnim czasie w naszym zestawieniu Krakéw. Po raz pierwszy w Barometrze, $rednie ceny
mieszkan w Warszawie przekroczyty bariere 12 tys. zt za m kw. Nie jest to dobra wiadomos¢ dla potencjalnych
nabywcéw, bo koszt zakupu dwupokojowego mieszkania moze wyniesé srednio pédt miliona ztotych.

Nalezy zauwazyé, ze w kazdym z analizowanych miast podwyzki przekroczyly 10 proc. Przecietnie najwie-
cej, bo 628 tys. zt., ptacq za zakup mieszkania mieszkancy stolicy. Prawie 500 tys. zt to $rednia dla Gdanska
i Krakowa. Podobne mieszkanie w todzi kosztuje $rednio o 200 tys. mnie;.

. ) Réznica
Srednia cena A ¢ s & . .
transakeyjna Réznica Réznica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO w IV kw. kw./kw r/r pierwszq a Negocjacje nabywanego nabywanego
2021 . - . ostatnig cenq mieszkania mieszkania
ofertowq
WROCtAW 8882 zt -3,1% 12,9% 4,3% 0,8% 417 000 zt 48
KRAKOW 9 583 zt 5,3% 13,5% 1,8% 1,6% 483 000 zt 51
WARSZAWA 12 470 z} 4,1% 14,3% 3,7% -1,2% 628 000 zt 51
POZNAN 8 008 zt 4,1% 10,7% 2,0% 19% 402 000 zt 50
GDANISK 9730 zt 6,9% 18,1% 1,2% 2,1% 498 000 zt 52
toDZ 5 760 zt -1,6% 18,1% 2,9% 2,2% 296 000 zt 53

KSZTALtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE IV KW. 2020 - IV KW. 2021

13000
- 12470
12000 /
11000 —
10000 9730
9583
9000 —— 3882
8000 e w8008
7000
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4000
IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021 1 kw. 2021 IV kw. 2021
amm\\roctaw Krakéw e==s=\Narszawa ===Poznan ===Gdarsk todz
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W poréwnaniu do transakeji zawartych przed rokiem w Warszawie, widoczny jest zwiekszony udziat mieszkan o metrazach
80-100 m kw. oraz mniejszych — do 35 m kw. tgcznie 53 proc. sprzedawanych mieszkarn to lokale o powierzchni nie wigkszej
niz 50 m kw. Podobnie jest w innych najwigkszych miastach, gdzie odsetek ten wynosi 51 proc. W5réd stotecznych transakcii
nie odnotowali$my ani jednej, w ktérej cena mieszkania wyniostaby maksymalnie 200 tys. zt. Widoczny jest tez nizszy od-
setek transakeji, gdzie cena miescita sie w przedziale 400-600 tys. zt. Za to coraz wiecej transakgji (juz 12 proc.) majg ceny
wyzsze niz milion ztotych. W innych duzych miastach, gdzie posrednicy Metrohouse nie notowali przed rokiem milionowych
transakeji, obecnie jest ich juz 7 proc. w skali kwartatu. W najwiekszych metropoliach takze wida¢ zauwazalny spadek liczby
transakcji mieszkan w cenie ponizej 500 tys. zt. Przed rokiem takich sprzedazy byto 85 proc., a obecnie 60 proc.

Wraz ze wzrostem cen w stolicy prézno szukaé mieszkan, ktérych cena za m kw. wynosi mniej niz 8 tys. zk. Jest to jedynie
2 proc. transakeji, podczas gdy przed rokiem wybér takich mieszkan byt znacznie wiekszy (12 proc.).

WARSZAWA
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INDEKS CEN MIESZKAN

W dalszym ciggu Indeks Cen Mieszkan pnie sie ku gérze. Ostatni odczyt to 155,1 pkt. czyli o 4,5 pkt proc. wiecej niz
przed kwartatem. Coraz wyzsza inflacja powoduje, ze zwieksza sie rozdzwiek pomiedzy odczytami nominalnymi i real-
nymi po uwzglednieniu wskaznika inflacji. Trend wzrostowy na rynku mieszkan widoczny jest w kazdym z analizowanych
najwiekszych miast, gdzie ceny w transakcjach w ciggu ostatnich 12-stu miesiecy wzrosty od 10 do 18 proc. Prognozy
gospodarcze dotyczqce 2022 r. nie pozwalajg potencjalnym nabywcom z optymizmem patrze¢ w przysztosé. Czynniki
powodujqgce podwyzki na rynku pierwotnym mogq znalezé odzwierciedlenie w ksztattowaniu sie cen réwniez na rynku
wtérnym. Potencjalnym hamulcem wzrostéw moze okazaé sie zmniejszenie popytu spowodowane podwyzkami stép pro-

centowych, a co za tym idzie zmniejszaniem sie zdolnosci kredytowej oséb zainteresowanych zakupem.
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INDEKS POPYTU

IV kw. 2021 r. uptynat pod znakiem malejgcego popytu. Wzrosty stép procentowych, a co za tym idzie malejgca zdolnos¢
kredytowa skutecznie ostabity sktonnos¢ do podejmowania decyzji o zakupie mieszkania. Wprawdzie koncéwka 2020
roku zakonczyta sie odczytem Indeksu Popytu na poziomie zaledwie 64 pkt., to 12 miesiecy pézniej byto to juz tylko 56 pkt.
Jest to jeden z najstabszych miesiecznych wynikéw z ostatnich kilku lat. Choé ostatnie tygodnie roku nie sq z reguty miesig-
cami wybitnie sprzedazowymi, to fakt ten nie umaczy gorszego niz zazwyczaj zainteresowania rynkiem mieszkaniowym.
Istotne dla sytuacji na rynku bedq pierwsze miesigce 2022 r., kiére pokazq, czy kolejne podwyzki stép procentowych
skutecznie wyhamujg wejscie nowych klientéw na rynek mieszkan.
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CZAS SPRZEDAZY

Ciekawie przedstawia sie analiza $redniego czasu sprzedazy mieszkan z rynku wtérnego. W ponizszej tabeli widoczne jest poréwnanie $red-
niego czasu, jaki byt potrzebny na sprzedaz mieszkania w IV kw. 2021 r. w odniesieniu do sytuacji sprzed 12 miesiecy. Jak wida¢, najwieksze
zmiany pod tym wzgledem widoczne sq w stolicy, gdzie istotnie wzrést czas oczekiwania na klienta kupujgcego. Obecnie, wg szacunkéw na
podstawie transakeji Metrohouse, jest to juz 123 dni. Coraz wyzsze ceny sktaniajq klientéw do dtuzszego niz zwykle procesu poszukiwania
lokum. W innych najwigkszych miastach czas oczekiwania na sprzedaz wynosi 109 dni. Najbardziej sprzyjajgca sytuacja dotyczy mniejszych
miast, gdzie na klienta czeka sie $rednio krécej niz 3 miesigce.

Warszawa 5 nuiw.iekszych pozo.siui.e

miast lokalizacje
IV kwartat 2020 96 109 112
IV kwartat 2021 123 109 89

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Ta czes¢ naszego raportu zwykle pokazuije, jak bardzo poszukiwania nabywcéw mieszkan w stolicy rézniq sie od rzeczywistych transakeji na
rynku wiérnym. Jesli popatrzymy na zainteresowanie generowane przez uzytkownikéw metrohouse.pl najwieksza liczba odston dotyczy ofert
zlokalizowanych na Moketowie (15,9 proc.), Ursynowie (13,4 proc.) i Woli (12,5 proc.). Jak mozna sie spodziewaé, faktyczne dane sprze-
dazowe nie pokrywaiq sie doktadnie z poszukiwaniami na stronie. Najczesciej dokonywalismy zakupéw na Woli (16,7 proc.), nastepnie na
Ursynowie (14,3 proc.) oraz na Biatotece (13,1 proc.). W skali ostatnich 12-stu miesiecy wida¢ znaczqco wigksze zainteresowanie zakupami
na Pradze Pétnoc. Jest to dzielnica, kidra juz wkrétce stanie sie terenem duzej ekspansji deweloperéw, zwhaszcza dzieki inwestycjom zlokali-
zowanym na ferenach po bylym FSO.

Bemowo 4,4% 3,9% 3,6%

Biatoteka 8,6% 6,8% 13,1%

Bielany 5,0% 5,9% 71%

Mokotéw 15,6% 15,9% 7,1%

Rembertov: Ochota 34% | 45% 4,8%

Praga Pid. Praga Pétnoc 2,1% 7,6% 1,2%
Praga Potudnie 7.3% 1,9% 8,3%

Rembertéw 1,2% 1,6% <1,0%

Srodmiescie 6,8% 6,7% 6,0%

Targéwek 2,7% 3,2% 3,6%

Ursus 2,8% 4,0% 6,0%

Ursynow 8,4% 13,4% 14,3%

Wawer 8,8% 1,7% <1%

Wesota 1,1% 0,5% 1,2%

Wilanéw 5,4% 4,9% 2,4%

Wiochy 3,1% 1,8% 1,2%

Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 100% | 125% 16,7%
> Zoliborz 3,1% 3,1% 2,2%

najwigksze
zainteresowanie

D najmniejsze
zainteresowanie

www.metrohouse.pl
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PROFIL KUPUJACYCH

IV kw. 2021 r. pokazat, ze zainteresowanie zakupami inwestycyjnymi nie maleje, a wrecz przeciwnie — ankiety potransakcyjne dowodzg, ze
jest to 41 proc. wszystkich transakeji mieszkaniowych w Metrohouse. W poréwnaniu do poprzedniego kwartatu wzrost wynosi 5 pkt. proc.
Nabywcy mieszkan znacznie czesciej niz przeprowadzki do mniejszych metrazy preferujq zakupy wigkszych nieruchomosci. Jednoczesnie
co czwarty nabywca deklaruje, ze jest to zakup pierwszego mieszkania w zyciu. Podobnie jak w poprzednich raportach, najwiekszq grupe
nabywcéw stanowiq osoby miedzy 30-stym a 40-stym rokiem zycia.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
2030 15% Zakup inwestycyjny |
. 41%
Pracownik etatowy 50% Zakup pierwszej
3040 37% nieruchomosci 25%
Przedsiebiorca 24%  Przeprowadzka do.\ 17%
4050 28% wigkszej nieruchomosci
Manager 18% Przeprowadzka do‘ 9%
innego miasta
. Erery 7% idaets e o [ 6%
60+ 7% Student| 1% Rozwéd | 2%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%
SREDNIA SREDNIA : SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 374 000 52 Emeryt 361 000 43 do mniejszej 360 000 47
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 359 000 49 Manager 458 000 59 do wiekszej 466 000 68
nieruchomosci
40-50 394 000 50 Pracovmik 359 000 51 Zakup inwestycyjny 353 000 44
etatowy
50-60 392 500 58 Przedsigbiorca 349 000 48 Lol e 358 000 49
nieruchomosci
60+ 361000 42 Student 428000 35 Przeniesienie sig do 380000 55
innego miasta
Rozwod 319 000 55

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Wsréd klientow dokonujgeych sprzedazy swojego mieszkania najwiekszg grupe stanowili klienci pomiedzy 40-stym a 504tym rokiem zycia
(35 proc.) oraz w wieku 30-40 lat (32 proc.). Powody sprzedazy sq bardzo rézne, ale najczestszym sq réznego rodzaju kwestie zwigzane z
odblokowaniem $rodkéw pienieznych, realizacjq inwestycji mieszkaniowej, ktére w naszej ankiecie nazywamy celami finansowymi. Podob-
nie jak to pokazuje ankieta skierowana do kupujgcych, znaczgca czesé sprzedajgcych dokonuije transakeji, aby nastepnie dokonaé zakupu
nieruchomosci o wigkszym metrazu.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
20-30 [ 2% Pracownik efatowy | Powod finansowy | 34%
49% Przeprowadzka do wigkszej o
30-40 | 32% Przedsigbiorca | 27% nieruchomosci 27%
ws0) 155 _ - Sprzeda iechamocl 8%
5040 | 19% Manager | 8% Fikavnlgitand 12%
60+ | 12% Top Manager |1 3% Przeprowodﬂ?ﬂi?ué?ﬂﬂ?éﬂ 9%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEK CENA m PROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 448 000 52 Emeryt 328 000 45 Powéd finansowy 378 000 48
Przeprowadzka
30-40 353 000 50 Manager 439 000 54 do mniejszej 354 000 62
nieruchomosci
; Przeprowadzka
40-50 423 000 53 Pracownik 341 000 51 da wikszei 422 000 53
etatowy nieruchomosci
50-60 371 000 53 Przedsiebiorca 470 000 57 dPrZ.e”ieSie“i‘? <l 402 000 563
o innego miasta
Sprzedaz
60+ 362 000 53 Top Manager 369 000 53 nieruchomosci 310 000 53
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

weloperskie z najwigkszych miast faktycznie podrozaty.
Coraz wyzsza inflacja wzbudza obawy wielu oséb réwniez w kontekscie jej wptywu na dostepnosé mieszkan i opro
centowanie ,hipotek”. Analizy portalu RynekPierwotny.pl wskazujqg, ze rata na przecietny lokal o powierzchni 50 mkw.
pochtania coraz wiekszq cze$¢ typowego wynagrodzenia. Dodatkowo podwyzki stép procentowych Narodowego Banku
Polskiego skutkujg obnizeniem zdolnosci kredytowej. W obecnej sytuacji, dobrg wiadomosciq dla przysztych klientéw firm

metrohouse
Rosngca inflacja mogta w IV kw. 2021 r. stymulowaé¢ podwyzki cen nowych lokali. Warto sprawdzi¢, czy mieszkania de
deweloperskich mogtoby by¢ co najmniej zatrzymanie wzrostowego trendu cen lokali. Eksperci portalu RynekPierwotny.pl

sprawdzili, czy cenowe hamowanie byto widoczne pod koniec 2021 r.

Dane z najwigkszej w Polsce bazy ofert deweloperéw oraz platformy analitycznej BIG DATA (bigdata.rynekpierwotny.pl)
kan. Pod koniec 2021 r. érednia ofertowa stawka za 1 mkw. lokali deweloperskich wyglgdata nastepujgco:

wskazujqg, ze w perspektywie kwartalnej na najwigkszych rynkach nadal przewazaty wzrosty $redniej ceny nowych miesz

Warszawa - wzrost 0 4,6% (do 12 020 zt/mkw.)

»

Krakéw - spadek o 1,7% (do 10 830 z/mkw.)

»

» tédz - wzrost 0 6,0% (do 8 096 zt/mkw.)
»  Wroctaw - wzrost 0 0,4% (do 10 217 zt/mkw.)
» Poznah - wzrost 0 8,6% (do 9 016 zt/mkw.)
Ujemna zmiana $redniej ceny 1 mkw. lokali z Krakowa to na pewno wyczekiwana informacja, bo wczesniej krakowskie
+M” mocno podrozaty. Od IV kw. 2020 r. do lIl kw. 2021 r. ich érednia ofertowa cena wzrosta o réwne 12,0%. Wszystko

Gdansk - wzrost 0 5,8% (do 10 801 zt/mkw.)
wskazuje na to, ze w ostatnim czasie role lidera cenowych podwyzek przejgt Poznan, ktéry wezesniej byt dosé¢ stabilny

»

4,6%

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.
-1,7%

Warszawy, todzi oraz Gdanska.
W METROPOLIACH (Ill KW. 2021 R./IV KW. 2021 R.)
NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2021 R.

cenowo. Na wykresie na stronie 11 widzimy, ze segment najdrozszych poznanskich lokali z ceng ponad 15 000 zt/mkw.
mocno sie rozbudowat. Na uwage zastugujqg tez szybkie kwartalne wzrosty $rednich cen 1 mkw. widoczne na terenie

KWARTALNA ZMIANA

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY
1 MKW. NOWYCH MIESZKAN

0,4%
8,6%

5,8%

NAZWA MIASTA o O e, 205 .
WARSZAWA 12 020 zt 11492 z4
KRAKOW 10 830 zt 11012z
tODZ 8 096 zt 7 635 zt 6,0%
10 217 zt 10178 z
9016z 8301 zt
10 208 zt

WROCtAW
10 801 zt

POZNAN
GDANISK

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych RynekPierwotny.pl

Il
/ “. |
| i

e
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kwartat IV 2021 r. METROHOUSE BAROMETR

ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(IV KW. 2021 R.)

35,0%

33,2%

30,0%

25,0%

20,0%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0%
Warszawa Krakdw tadz Wroctaw Poznan Gdanrisk
m Cena 1 mkw. do 5000 zf m Cena 1 mkw. od 5000 zi do 6000 zi m Cena 1 mkw. od 6000 zt do 7000 =i m Cenal mkw. od 7000 zi do 8000 zt
m Cena 1 mkw. od 8000 z{ do 9000 =i w Cena 1 mkw. od 9000 zi do 10 000 zt w Cena 1 mkw. od 10 000 zi do 11 000 zi Cena 1l mkw. od 11 000 zi do 13 000 zf
Cena 1 mkw. od 13 000 z{ do 15 000 z{ Cena 1 mkw. od 15 000 zt

Kolejna tabela potwierdza nie tylko fakt, ze koniec roku przyniést w Poznaniu wzrost znaczenia najdrozszych mieszkan
kosztujgcych ponad 15 000 zt/mkw. Takie lokale zwiekszyly swéj udziat réwniez w gdanskim i warszawskim rynku pier-
wotnym. Ponizsze zestawienie prezentujgce zmiany udziatu nowych mieszkan z poszczegélnych grup cenowych, pokazuje
jeszcze jedng ciekawqg prawidlowosé. Mianowicie, pod koniec 2021 r. na znaczeniu zyskiwaty lokale kosztujgce 2000 zt/
mkw. - 10 000 z#/mkw. z Krakowa, todzi, Wroctawia, Poznania i Gdanska. W przypadku krakowskiego rynku, bardzo
dobrze widoczny byt takze wzrost udziatu nowych ,M” za 10 000 zt/mkw. - 11 000 zt/mkw. Whasnie z takimi kosztami
zakupu metra kwadratowego w Miescie Kraka musi sie liczy¢ typowy klient dewelopera.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (Il KW. 2021 R. - IV
KW. 2021 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA  KRAKOW toDZ WROCLAW POZNAN GDANSK
Cena 1 mkw. do 5 000 zt 0,1 p.p. 0,0 p.p. -1,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p.
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,2 p.p. 0,0 p.p. -4,4 p.p. 0,4 p.p. -0,7 p.p. 0,0 p.p.
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt -0,2 p.p. 0,7 p.p. -11,0 p.p. -1,3 p.p. -3,1 p.p. 2,2 p.p.
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt 2,1 p.p. -1,0 p.p. 3,5 p.p. -6,1 p.p. -8,2 p.p. -9,2 p.p.
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt -3,0 p.p. -1,0 p.p. 3,7 p.p. 4,0 p.p. 2,2 p.p. 2,2 p.p.
Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 z} 2,3 p.p. 3,3 p.p. 6,2 p.p. 7.3 p.p. 6,8 p.p. 6,9 p.p.
Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt 0,1 p.p. 5,3 p.p. 2,5 p.p. -0,7 p.p. 0,7 p.p. 2,6 p.p.
Cena 1 mkw. od 11 000 zt do 13 000 zt 09 p.p. -1,4 p.p. 1,2 p.p. -3,0 p.p. 0,2 p.p. -1,2 p.p.
Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt 4,0 p.p. 2,8 p.p. -0,3 p.p. 0,3 p.p. 09 p.p- 0,8 p.p.
Cena 1 mkw. powyzej 15 000 zt 2,8 p.p. -1,7 p.p. -0,3 p.p. -0,1 p.p. 5,6 p.p. 5,4 p.p.
11
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goldfinance

RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Podsumowuijqc rok 2021 trudno nie uzy¢ stéw: rekordy, podwyzki i inflacja. To byt bardzo ciekawy rok pod kgtem ekono-
micznym i finansowym. Szczegélnie interesujgcy byt czwarty kwartat, ktéry sporo zmienit w naszych finansach osobistych
i na rynku kredytowym. Przez pierwsze 3 kwartaty rynek pedzit i trudno byto go powstrzymaé. Klienci kupowali kazdg
nieruchomo$¢ za kazdg kwote, bo wiadomo byto ze ,tanio juz byto” i odwlekajgc swoje decyzje mozna byto tylko na
tym straci¢. Do tego dochodzita coraz bardziej rozpedzajqca sie inflacja. W drugim i trzecim kwartale w banki uderzyta
ogromna fala wnioskéw kredytowych, ktéra sparalizowata ich prace na kilka miesiecy.

Przetomowym dla rynku byt ostatni kwartat 2021. Inflacja osiggneta poziomy nie widziane od wielu lat: pazdziernik 6,8%,
listopad 7,8% i 8,6% w grudniu. Jest to najwyzszy poziom inflacji od grudnia 2000 roku kiedy wyniosta ona 8,5%. Taka
sytuacja spowodowata dawno oczekiwane przez rynek podwyzki stép procentowych. Ostatni kwartat 2021 to az 3 pod-
wyzki stép procentowych z 0,1% na 0,5% w pazdzierniku, potem do 1,25% w listopadzie i do 1,75% w grudniu. Poczgtek
2022 r. to kolejna podwyzka do poziomu 2,25% i juz wiemy, ze Rada Polityki Pienieznej nie powiedziata ostatniego stowa.

W ciqgu trzech miesiecy mamy wzrost stép procentowych na poziomie 2,15% co bezposrednio wptyneto na wysokos¢ rat
kredytowych i zauwazalny spadek zdolnosci kredytowej. Warto wréci¢ w tym momencie do klientéw, z ktérymi rozmawiali-
$my kilka miesiecy a nawet tygodni temu i ponownie podjgé rozmowy o ich mozliwosciach finansowych. Moze sie okaza,
ze wymarzona nieruchomo$¢ nie jest juz dla nich osiggalna i trzeba poszukaé¢ nowych rozwigzan.

Ostatni kwartat zesztego roku nie zmienit w znaczgcym stopniu oferty kredytéw hipotecznych pod kgtem marz oraz innych
optat okoto kredytowych. Istotng zmiang moze by¢ cheé przechodzenia przez banki na oprocentowanie kredytu opartego
o stawke WIBOR'u é-miesigcznego, jesli do tej pory postugiwaty sie stawkq 3- miesieczng (tak zrobito Millennium). Warta
odnotowania jest réwniez zmiana przez ING Bank Slgski polityki kredytowej dla dochodéw uzyskiwanych z dziatalnosci
gospodarczej. Obecna — bardziej restrykcyjna — moze zmniejszy¢ liczbe sktadanych wnioskéw do tego banku. Na rynku
zaczely sie pojawiaé oferty kredytéw z marzami ponizej 2,0%. Z uwagi na bardzo dobre wyniki sprzedazowe w bankach
w zesztym roku i nowe plany na 2022, mamy nadzieje, ze trend obnizania marz sie utrzyma. Juz w tej chwili widzimy wy-
hamowanie ilosci wnioskéw jakie ptyng do bankéw, chociazby po wyraznym skréceniu czaséw operacyjnych na wydanie
decyzji.

Warto podkresli¢ przy okazji ogromny sukces ekspertéw dziatajgcych pod markg Gold Finance. W 2021 r. uczestniczyli
oni w udzieleniu ponad 4,2 mld kredytéw dla swoich klientéw, co jest wzrostem az o 81% w stosunku do poprzedniego
roku.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY

(KWARTALNIE W MLD. Zt)

2 s Wedlug danych pochodzgcych
od ekspertéw  kredytowych
Gold Finance ostatni kwartat
20 | 2021, cho¢ pod wzgledem
wartoéci nowych uméw kredy-
towych mozna na pewno zo-
liczy¢ do udanych, nie pobit
wyniku uzyskanego w Il kw.
Szacujemy, ze w IV kw. podpi-
sano umowy kredytowe o fqcz-
0 | nej wartosci ponad 23 mld zi.
Klienci zwlaszcza w koAacéwce
roku do$¢ zachowawczo pod-
5 | chodzili do zaciggania nowych
zobowigzan. Wplyw na to
mialy podwyzki stép procen-
towych, ktére zmusily czes¢
potencjalnych klientéw do po-

o
K
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: : : L : LARCIRCIRCIRCIRCIRUIRCIRUIRC N nownego 0szacowania Swoic
R N ynego
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kwartat IV 2021 r. METROHOUSE BAROMETR

LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)

35%
30% 29%
27%
25%
21%
20% 19%
17% 16% 16% 16% 165%
15% 15% 15%
15%
10%
9%
10% 8% 9% 9%
7%
5% 5%

5% 3% 4% 39%

2% 2% 1% 2%
o

do 100 100-200 200-300 300-400 400-500 500-600 600-700 700-800 powyzej 800

B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

W przypadku rozktadu procentowego kwot wyptacanych kredytéw hipotecznych, sytuacja jest dosé podobna jak w Il kw.
2021 r. W Warszawie struktura kredytéw dosé réwnomiernie rozklada sie pomiedzy poszczegélne przedziaty cenowe,
cho¢ widoczny jest znacznie wyzszy udziat kredytéw powyzej 800 tys. zt. niz w przypadku innych, nawet najwiekszych
miast w Polsce. Mimo najwyzszych cen w kraju, nadal 12 proc. kredytéw zacigganych jest na kwoty nizsze niz 200 tys. zt,
co pokazuije, ze cze$¢ kredytobiorcéw traktuje zobowigzanie kredytowe jedynie jako sposéb na uzupetnienie dosé duzego
wysokiego wiasnego. Z kolei w lokalizacjach poza najwiekszymi aglomeracjami potowa kredytéw dotyczy przedziatéw
200-400 tys. zt. wysokiego wktadu wiasnego. Zaledwie 3 proc. kredytéw stanowiq tam najwyzsze kwoty, ponad 700
tys. zt.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

111 kw. 2020 IV kw. 2020 1 kw. 2021 11 kw. 2021 11 kw. 2021 1V kw. 2021
Warszawa 377 617 408 387 394 215 406 140 430 454 460 799
5 najwiekszych miast 329 371 332 348 336 961 310 985 349 709 364 636
pozostate miejscowosci 289 417 296 557 293 417 304 148 300 519 303 630

Wyzsze ceny nieruchomosci to takze potrzeba zaciggania coraz wyzszych kredytéw na sfinansowanie ich zakupu. Sred-
nio o ponad 30 tys. zt wzrosta kwota kredytu hipotecznego na zakup nieruchomosci w Warszawie. Obecnie wynosi on
460 tys. zt. O prawie 15 tys. zt. wyzsze kredyty zaciggamy w innych pieciu najwyzszych miastach w Polsce, gdzie $rednia
wynosi 364 tys. zt. W pozostatych lokalizacjach na zakup nieruchomosci przeznaczamy kredyt w $redniej wysokosci

303 tys. zt
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galdfinance

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021 I kw. 2021 IV kw. 2021
RODZINA 2+2 703 000 696 000 683 000 629 000 611 000 492 000
_ PARA 877 000 873 000 839 000 827 000 810 000 632 000
nieformalny zwigzek
SINGIEL 547 000 549 000 518 000 487 000 485 000 395 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Wzrosty stép procentowych majg swoje przetozenie na wysokoé¢ zdolnosci kredytowej, ktéra gwattownie spadta w ostat-
nim czasie niezaleznie od grupy potencjalnych kredytobiorcéw. Przy 4-osobowej rodzinie, ktérej dochody wynoszg 8000
zt netto, spadek wynidst 119 tys. zt. Obecnie banki pozyczqg im $rednio 492 tys. zt. Jeszcze bardziej dotkliwy spadek
zdolnosci notujemy w przypadku pary o identycznych dochodach. Dzi§ pozyczy ona od banku $rednio o 178 tys. mniej
niz w Il kw. 2021 r. Singiel zarabiajgcy 5000 zt netto moze sobie pozwoli¢ na kredyt w $redniej wysokosci 395 tys. zt.
Jeszcze niedawno byto to 90 tys. wiecej.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

CENA MIESZKANIA

Il kw. 2020 IV kw. 2020 | kw. 2021 1l kw. 2021 1 kw. 2021 IV kw. 2021
zmienne state zmienne state
300 000 916 zt 918 zt 927 zt 921 zt 983 zt 1179 z4 1276 zt 1406 zt
500 000 1528 zt 1531 zt 1 546 zt 1 536 zt 1639 zt 1 965 zt 2127 zt 2344 zt

Kredyt na 30 lat, do Il kw. 2021 zmienne oprocentowanie kredytu, wktad wiasny 20 proc. W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw: Citi Handlo-
wy, mBank, ING, Millennium, Pekao S.A. i Santander.

Wyzsze stopy procentowe to takze wyrazne wzrosty rat kredytowych, ktére nalezy miesiecznie regulowa¢ wzgledem ban-
ku. Przy kredycie na 300 tys. zt z wkladem wtasnym wielkosci 20 proc. ceny nieruchomosci rata zmienna wynosi 1276 zi,
a stata 1406 zt. Przy 500 tys. zt jest fo juz odpowiednio 2127 zt i 2344 zt. Pomimo wzrostu oprocentowania kredytéw,
zmniejszyt sie dystans pomiedzy kredytem oprocentowanym wedtug zmiennej stopy procentowej i statej. W tej chwili ta
réznica to 0,87 proc., podczas gdy kwartat temu byto to 1,46 proc.

KREDYTY www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé¢. Zapraszamy do jednego z naszych prawie 100 od-
dziatéw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomosciami na wynajem. Oferujg kompleksowg obstuge
w zakresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz
wszelkich kwestii zwigzanych z opiekqg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres
dziatania Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy
na strone hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzi¢ dochodowy
biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz
rozpoczeciu wlasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu
nieruchomosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz
mozliwo$é zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na
kredytach  hipotecznych.  Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia
i know-how oraz wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz
na naszych stronach: franczyza.metrohouse.pl i goldfinance.pl/system-franczyzowy.
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eksperci finansowi

METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Wotoska 22
02-675 Warszawa

T: +48 22 626 26 26
E: pr@metrohouse.pl
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