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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jok réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$é pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosé
Il potowa stycznia 2022 omoéwienie danych z IV kw. 2021
Il potowa kwietnia 2022 oméwienie danych z | kw. 2022

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie
odpowiada portal RynekPierwotny.pl
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PODSUMOWANIE

Sytuacja oséb nabywajgcych mieszkania, niezaleznie od tego, czy przedmiotem zainteresowania jest rynek wtérny, czy
inwestycje deweloperskie, nie jest zbyt dobra. Pandemiczne oczekiwania na spadki cen okazaty sie nietrafne i wszyscy ci,
ktérzy zdecydowali sie na zakup mieszkania jeszcze przed czasem COVID-19 mogq cieszy¢ sie transakcjami opiewaijg-
cymi na kwoty nizsze o przynajmniej kilkanascie procent od obecnie notowanych cen na rynku. Jednak w obliczu coraz
silniej postepujgcej inflacji i globalnych czynnikéw powodujgcych utrudnienia w procesach produkeyjnych, wzrosty cen
nie sq niczym nadzwyczajnym. Rosnqgce koszty pracy, lawinowe podwyzki cen materiatéw budowlanych i coraz wyzsze
kwoty, jakie nalezy ptaci¢ za grunty budowlane znajdujg swoje odzwierciedlenie w cennikach deweloperéw. Jak na razie
pierwsze od dawna podwyzki stép procentowych nie wptynety na ksztattowanie sie popytu na nieruchomosci, ale istnieje
zagrozenie, ze kolejne takie dziatania ze strony Rady Polityki Pienieznej mogq ostabi¢ zainteresowanie zakupem mieszkan,
zwhaszcza w kontekscie transakeji inwestycyjnych. Jak na razie takie zakupy sg nadal bardzo powszechne. W Il kw. br.
wyniki ankiet posprzedazowych pokazujq, ze odsetek takich sprzedazy wynosi 36 proc.

Analizy portalu RynekPierwotny.pl wskazujq, ze w szesciu najwiekszych miastach w Polsce nadal widoczny jest trend wzro-
stowy cen. Szybkie zmiany w cennikach deweloperéw doprowadzity do sytuacji, w kiérej w czterech z tych miast $rednia
cena przekracza juz 10 tys. zt. za m kw. Srednie ceny w Krakowie (11 012 zt za m kw.) nie odbiegajq juz znaczgco od
stotecznych (11 492 z1). Z kolei we Wroctawiu odnotowany zostat wyjgtkowo wysoki kwartalny wzrost siegajacy 9,1 proc.
(10 178 zi). Szybie tempo wzrostéw cen we Wroctawiu widoczne jest tez na rynku wtérnym, gdzie w poréwnaniu do
poprzedniego kwartatu $rednia cena w transakcjach wzrosta o prawie 12 proc. i wynosi 9166 zt. Jednoczesnie na rynku
mieszkan z drugiej reki pojawity sie dwie korekty w dét. Nieco mniej za mieszkania ptacilismy w todzi i rekordowo drogim
Krakowie. Ceny uzywanych mieszkan w Warszawie zblizajq sie do $redniego poziomu 12 000 zt za m kw.

W ofertach kredytéw hipotecznych nie ma istotnych zmian parametréw w stosunku do poprzedniego kwartatu. Marze
i koszty dodatkowe kredytu sq na bardzo zblizonych poziomie. Zmienity sie natomiast, co jest pozytywng informacijqg, czasy
operacyjne bankéw. Widzimy wyhamowanie ilosci skladanych wnioskéw, co bezposrednio przektada sie na czasy wyda-
wania decyzji w bankach. Trzeci kwartat 2021 roku to pierwszy okres obowigzujgcego oprocentowania statego kredytéw
hipotecznych. Oferta bankéw ze statym oprocentowaniem, mimo widma wzrostu stép procentowych, nie cieszy sie na razie
zbyt duzqg popularnoscig wéréd klientéw.

Wiecej informacii:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance
Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.0.
Ul. Wotoska 22

02-675 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

Na rynku witérnym w Warszawie jeste$my 36 proc. mieszkan sprzedawanych jest
bliscy osiggniecia 12 000 zt za m kw. w celach inwestycyjnych.

W czterech na sze$é najwigkszych miast Szacujemy, ze wolumen nowych kredytéw
w Polsce na rynku pierwotnym cena m kw. hipotecznych osiggnagt w Il kw. 2021 r.

przekracza juz 10 000 zt. rekordowe 24,8 mld zt.

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

W dalszym ciggu nasz raport nie moze napawaé optymizmem potencjalnych zainteresowanych zakupem miesz-
kania. W kolejnym juz kwartale ceny mieszkan na rynku wtérnym ulegajg wzrostom. Transakcje dokonane przy
udziale posrednikéw sieci Metrohouse pokazujq, ze najbardziej podrozaty lokale we Wroctawiu (11,9 proc.),
ktére osiggnety srednig cene 9166 zt za m kw. W dalszym ciggu rosng ceny mieszkan w Warszawie. Tym
razem wzrosty wyniosty 7,4 proc., a $rednia cena m kw. lada moment przekroczy 12000 zt. Coraz drozej jest
w Gdansku, gdzie za m kw. ptacimy srednio 9103 zt. Wyhamowanie wzrostéw zauwazalne byto w dwéch
lokalizacjach: w Krakowie (obecnie 9104 zt za m kw.) i todzi (5853 z).

Warto zwréci¢ uwage, ze zaréwno w Warszawie, jak i we Wroctawiu ostateczna cena za mieszkania byta
nieco wyzsza od ostatniej ceny ofertowej. W niektérych przypadkach moze to oznaczaé, ze zainteresowanie
lokalem byto na tyle istotne, ze dochodzito do podbijania ostatecznej ceny przez oferentéw. Srednio najmniej
na zakup mieszkania przeznaczamy w todzi (302 tys. zt), a najwiecej w Warszawie (659 tys. z1).

. . Réznica
Srednia cena " ¢ s & . .
transakeyna Réznica Réznica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO w Il kw. kw./kw r/r pierwszq a Negocjacije nabywanego nabywanego
2021 : - . ostatnig cenq mieszkania mieszkania
ofertowq
WROCtAW 9 166 zt 11,9% 19,8% 2,7% -0,6% 502 000 zt 56
KRAKOW 9104 zt 2,6% 8,8% 4,9% 1,5% 470 000 zt 52
WARSZAWA 11978 zt 7,4% 12,4% 4,2% -1,0% 659 000 zt 56
POZNAN 7 693 zt 2,2% 8,5% 2,0% 1,9% 371 500 zt 53
GDANISK 9103 zt 5,7% 16,2% 0,7% 2,8% 426 000 zt 47
toDZ 5 853 zt -49% 16,2% 1,2% 2,6% 302 000 zt 53

KSZTALtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE Ill KW. 2020 - Il KW. 2021
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W przypadku Warszawy w obecnym Barometrze zmienilismy nieco uktad skali rozpoczynajac od cen za m kw. ponizej
6 tys. zt. O ile jeszcze przed rokiem 6 proc. transakgji miescito sie w tym limicie, to przy obecnych cenach ani jedna stotec-
zna transakcja przeprowadzana przy udziale posrednikéw z Metrohouse nie miata tak niskiej ceny za m kw. Warto jednak
zauwazyd, ze 12 miesiecy temu transakcje, w ktérych cena za m kw. wynosita ponad 14 tys. zt stanowity tylko 5 proc. ogétu.
W Il kw. br. takie ceny miato 24 proc. sprzedawanych ofert. To méwi wiele o tym, co sie dziato w czasie pandemii na rynku
mieszkaniowym.

W stolicy sprzedaz mieszkan w cenie powyzej miliona ztotych stanowi 14 proc. wszystkich transakcji. W koszyku pozos-
tatych pieciu najwiekszych miast jest to nadal zaledwie 2 proc. Jednak to, co tgczy wszystkie lokalizacje to ulubiony segment
zakupowy klientéw. Nadal duzym zaufaniem cieszq sie mieszkania miedzy 35 a 50 m kw. W zasadzie niezaleznie od
koniunktury na rynku takie lokale znajdujg zawsze swoich nabywcéw. Stosunkowo niska podaz mieszkan o najwiekszych
powierzchniach powoduje, ze takze transakcji sprzedazy jest tu niewiele. Niezalezenie od lokalizacji jest to 5 proc. wszyst-
kich transakgji.
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INDEKS CEN MIESZKAN

Wystarczy spojrze¢ na ostatnie odczyty wykresu, aby zdaé sobie sprawe z jak silnymi trendami wzrostowymi na rynku
mieszkan mamy obecnie do czynienia. Po raz pierwszy Indeks Cen Mieszkan przekroczyt 150 pkt. Praktycznie od konca
2019 r. pnie sie gére — na przekér pandemii i pozornie niekorzystnym trendom w gospodarce. Jesli odniesiemy go do
Il 'kw. 2020 r., kiedy pierwszy raz dotkliwie odczulismy skutki pandemii, jest on wyzszy o 14 proc. Takze o kilkanascie
procent w tym czasie wzrosty nominalne ceny mieszkan w wiekszosci analizowanych miast. W dalszym ciggu popyt na
nieruchomosdci jest napedzany przez gotéwke ptyngcq szerokim strumieniem od oséb nabywajgcych mieszkania w celach
inwestycyjnych — zakup mieszkania stat sie juz nie tyle szansg na uzyskiwanie dochodéw pasywnych, co ochrong kapitatu
przed inflacjq.

. wartoé¢ nominalna

INDEKS POPYTU

W ramach Indeksu popytu analizujemy aktywnos$¢ generowanq przez nowych klientéw zainteresowanych zakupem miesz-
kania. Jezeli punktem odniesienia do poréwnan miatby by¢ analogiczny okres zesztego roku, to 3 kwartat 2021 r. charak-
teryzuje sie wyzszqg miesieczng $rednig wynoszgcg 100 pkt., podczas gdy przed rokiem $rednia wynosita 6 pkt. mniej.
Miesieczne odczyty miedzy 94 a 110 pkt. utrzymujq sie w $rednich wartosciach Indeksu Popytu. Daleko im do rekordéw
odnotowywanych na przetomie 2019 i 2020 r (nawet powyzej 140 pkt). Szybkie tempo wzrostu cen mieszkan powoduie,
ze zainteresowanie rynkiem, cho¢ nadal do$¢ duze, nie przejawia obecnie trendéw wzrostowych. Decyzje Rady Polityki
Pienieznej o podnoszeniu stép procentowych mogqg powodowad w najblizszej przysztosci potencjalne zmniejszenie aktyw-
nosci nabywcéw.

. wartoéé realna
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CZAS SPRZEDAZY

W 3 kwartale 2021 r. wéréd mieszkan wystawionych do sprzedazy obserwowalismy skrécenie czasu oczekiwania na transakcje. Najkrécej,
bo 91 dni czekaly na nabywcéw lokale w najmniejszych lokalizacjach. W poprzednim wydaniu raportu ten czas byt o prawie dwa tygodnie
dhuzszy. W najwiekszych miastach wynik wynosi 97 dni. To takze znacznie lepiej niz w poprzednim kwartale br. i o kilka dni krécej niz w
analogicznym okresie przed rokiem. Na éredni czas sprzedazy wptywa nie tylko cena mieszkania, ale takze jego rodzaj i lokalizacja. W przy-
padku sprzedazy lokalu z tzw. popularnego segmentu, przy dobrze skalkulowanej cenie mozemy liczyé na znaczqco krétszy czas ekspozyciji

na rynku.

Warszawa 5 nuiw.igkszych pozo.siui.e

miast lokalizacje
Il kwartat 2020 101 99 94
Il kwartat 2021 97 97 91

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

W przypadku zainteresowania ofertami na stronie metrohouse.pl najwyzsze wyniki oglgdalnosci mieszkan odnotowywaliémy na Mokotowie
(15,1%), Woli (11,7%), Ursynowie (11,5%) oraz na Pradze Potudnie (10,5%). Te czfery stoleczne dzielnice wiodg prym jesli chodzi o aktyw-
no$¢ infernautéw poszukujgeych lokali do zakupu. W przypadku realnie przeprowadzonych transakeji najwiecej, bo az 18,4 proc. posrednicy
Metrohouse odnotowali na Mokotowie, kiéry nieznacznie ustepowat Woli (17,2%). Stawke TOP3 uzupetnia Praga Potudnie (10,5%). Jak widaé
te trzy dzielnice do$¢ mocno wyprzedzajq w statystykach sprzedazowych pozostate lokalizacje. W poréwnaniu do zesztego roku na popular-
nosci zyskaty m.in. Ursynéw i Praga Potudnie. Dos¢ ciekawa jest nizsza niz zwykle aktywnos¢ kupujgeych na Biatotece, co ma odzwierciedlenie

zaréwno w oglgdalnosci ofert w tej dzielnicy, jak i liczbie transakji.

Biatoteka
Bemowo 4,4% 4,5% 6,9%
Biatoteka 8,6% 6,1% 3,4%
Bielany . o o 9
Targéwek Bielany 5,0% 4,3% 1,1%
o 2 Mokotow 15,6% 15,1% 18,4%
Zoliborz kN Rembertow
Bemowo “ Ochota 3,4% 5,0% 57%
&
% Praga Pld. Praga Pétnoc 2,1% 3,0% 2,3%
Wol B,
o % e Praga Potudnie 7.3% 10,5% 12,6%
esora
Ochar Rembertéw 1,2% 1,2% <1,0%
chota ~
Srédmiescie 6,8% 7,4% 4,6%
Ursus Mokotéw Wawer
Wiochy Targéwek 2,7% 4,0% 5,7%
Ursus 2,8% 3,8% 4,6%
Wiano Ursynow 84% | 11,5% | 46%
Wawer 8,8% 1,5% 2,3%
Ursynéw
Wesota 1,1% 0,7% <1,0%
Wilanéw 5,4% 4,1% 4,6%
Wihochy 3,1% 2,4% 3,4%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 100% | 11,7% 17,2%
> Zoliborz 3,1% 3,3% 1,1%

najwigksze
zainteresowanie

|

g8 8

najmniejsze
zainteresowanie
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PROFIL KUPUJACYCH

Ponad 40 proc. klientéw nabywajgcych mieszkania za posrednictwem agentéw Metrohouse miesci sie w przedziale wiekowym 30-40 lat,
cho¢ nalezy podkresli¢, ze aktywng grupe stanowig réwniez osoby miedzy 40-stym a 50tym rokiem zycia. Jednoczesnie nie ustaje zaintere-
sowanie zakupami inwestycyjnymi. Wedtug deklaraciji po transakecjach 36 proc. kupujgcych nabywa lokale nie po to, aby w nich mieszkad,
ale jako lokate kapitatu. Jest to o 2 pkt. proc. wiecej niz w Il kw. Niezmiennie popularnosciq inwestoréw cieszq sie lokale do 50 m kw.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
2030 16% Zakup inweﬁtycyin* "
Pracownik etatowy ) Zakup plerwsze| 28%
30-40 43% 55% Przeprowadzka do o
Przedsiebiorca 22% wigkszej nieruchomosci 18%
40-50 27% Przeprowadzka do 7%
Manager 14% innego miasta
Przeniesienie sie do 5%
50-60 9% mniejszej nieruchomosci
Emeryt 5%
Inne 4%
60+ 5% Student 3% Rozwéd 1%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA SREDNIA ; SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 319 000 52 Emeryt 289 000 45 do mniejszej 277 000 47
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 438 000 61 Manager 526 000 60 do wigkszej 534 000 70
nieruchomosci
40-50 407 000 51 Pracownik 368 000 55 Zakup inwestycyjny 345 000 48
etatowy
50-60 334 500 45 Przedsiebiorca 413 000 54 Zokup pierwsze] 387 000 55
nieruchomosci
60+ 296000 51 Student 255000 43 Przeniesienie sie do 407 000 59

innego miasta

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Gléwnym powodem sprzedazy mieszkan deklarowanym przez klientéw w Il kw. 2021 r. byly kwestie finansowe (32 proc.). W tej kategorii
znajdujq sie réznorakie sytuacje, ktérych punktem wspolnym jest uwolnienie srodkéw na realizacje np. innego zakupu (nie tylko na rynku
mieszkaniowym), potrzeba sfinansowania jakiego$ przedsiewziecia lub rézne inne sytuacje zyciowe. Duzy odsetek sprzedajgcych (30 proc.)
deklaruje przeprowadzke do nieruchomosci o wigkszym metrazu. Nadal najwiekszg grupe klientéw dokonujgeych sprzedazy stanowig oso-
by pomiedzy 30-stym a 40-stym rokiem zycia.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
20-30 3% Pracownik etatowy 46% Powad finansowy 32%
Przeprowadzka do wiekszej o
30-40 35% Przedsigbiorca 29% nieruchomosci 30%
40-50 24% Emery! 16% Sprzedaz nier:chon;f\)j;; 16%
5060 19% Manager 6% do imneas miote 15%
60+ 19% Top Manager 2% Przeprowodzkc:\iceir?ug]r!ﬂgzéﬂ 6%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEKC CENA m FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 346 000 46 Emeryt 381 000 57 Powéd finansowy 399 000 58
Przeprowadzka
30-40 435 000 57 Manager 581 000 638 do mniejszej 423 000 57
nieruchomosci
’ Przeprowadzka
40-50 389 000 54 Pracownik 343 000 53 da wiekszei 417 000 56
etatowy nieruchomosci
50-60 368 000 58 Przedsigbiorca 465 000 58 dPrZ.e”‘eSie”i‘? sie 436 000 63
o innego miasta
Sprzedaz
60+ 403 000 57 Top Manager 481 000 51 nieruchomosci 431 000 50
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

W Il kw. 2021 r. trend wzrostowy nadal byt widoczny na rynku nowych lokali. Warto sprawdzi¢, czy $rednie ofertowe ceny
mieszkan deweloperskich mocno wzrosty we wszystkich miastach.

W minionym kwartale eksperci portalu RynekPierwotny.pl kilkakrotnie sygnalizowali, ze $rednie ceny nowych lokali nadal
rosnq. Teraz przyszedt czas na podsumowanie kwartalnych statystyk, ktére pochodzg z najwiekszej w Polsce bazy ofert
firm deweloperskich. Takie dane dotyczqgce szesciu miast o najwigkszej liczbie ludnosci (Warszawa, Krakéw, tédz, Wro-
ctaw, Poznan i Gdansk) potwierdzajq, ze wzrostowy trend nadal byt widoczny na lokalnych rynkach pierwotnych. Szybkie
zmiany w cennikach deweloperéw doprowadzity do tego, ze juz w czterech analizowanych miastach $rednia cena metrazu

przekracza 10 000 zt/mkw.

Przed zaprezentowaniem bardziej szczegétowych informacii, warto sprawdzi¢, jak w lll kw. 2021 r. zmienily sie $rednie
ofertowe ceny nowych mieszkan z najwiekszych miast. Dane RynekPierwotny.pl méwiq o nastepujgcych wynikach:

»  Warszawa - wzrost 0 4,3% (do 11 492 zt/mkw.)
» Krakéw - wzrost 0 4,1% (do 11 012 zt/mkw.)

» tédz - wzrost 0 6,0% (do 7 635 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 9,1% (do 10 178 zt/mkw.)
» Poznan - wzrost 0 3,4% (do 8 301 zt/mkw.)

» Gdansk - wzrost 0 0,6% (do 10 208 zt/mkw.)

Uwage zwraca fakt, ze na terenie Wroctawia $redni kwartalny wzrost cen byt rekordowo duzy. Na pewno miato to zwigzek
z wysokq sprzedazg. Od poczgtku lipca do konca wrzesnia 2021 roku sprzedaz wroctawskich nowych ,M” stanowita oko-
lo 50% catej ich oferty. Ponizszy wykres informuje, ze pod koniec Il kw. 2021 r. juz tylko 5,3% nowych lokali wroctawscy
deweloperzy wyceniali na mniej niz 7000 zt/mkw. Analogiczne wyniki z pozostatych miast to 1,4% (Warszawa), 1,5%
(Krakoéw), 36,6% (tédz), 14,3% (Poznan) oraz 4,4% (Gdansk).

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (I KW. 2021 R./lll KW. 2021 R.)

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.  SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. B

oA bl NOWYCH MIESZKAN - Ill KW. 2021 R. NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2021 R. lsﬁwfﬁg&ﬁfgﬁxﬁfzﬂm
WARSZAWA 11492 74 11014 43%
KRAKOW 11012z 10 582 zt 4,1%
tODZ 7 635 zt 7 205 zt 6,0%
WROCLAW 10178 9333 2t 9,1%
POZNAN 8301 zt 8 027 zt 3,4%
GDANISK 10 208 zt 10 148 zt 0,6%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych RynekPierwotny.pl
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kwartat [l 2021 r. METROHOUSE BAROMETR

ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(Il KW. 2021 R.)

Ponizsza tabela odpowiada na pytanie, dlaczego we Wroctawiu érednia cena metrazu rosta bardzo szybko. Duzy wpltyw
na te sytuacje miata rozbudowa oferty najdrozszych mieszkan deweloperskich, kiére kosztujg ponad 15 000 zt/mkw.
Udziat rynkowy wspomnianych lokali na terenie Stolicy Dolnego Slaska wzrést z 0,7% do 4,4% w ciggu zaledwie kwarta-
tu. Znaczenie najdrozszych ,M” zwiekszyto sie tez w innych miastach (poza Poznaniem). Warto takze odnotowaé, ze we
wszystkich analizowanych miastach spadt udziat lokali wycenionych na 6000 zt/mkw. - 7000 zt/mkw. Taka zmiana byta
rekordowo szybka na terenie todzi. Udziat tédzkich nowych ,M” za 6000 zt/mkw. - 7000 zt/mkw. spadt o 17,8 punktu

procenfowego przez trzy miesigce (zmiana z 43,6% do 25,8%).

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (Il KW. 2021 R. - Il KW.
2021 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA  KRAKOW topzZ WROCLAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 5 000 zt 0,0% 0,3 % 2,5 % -0,2 % 0,0 % 0,0 %
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,0 % 0,1 % 2,1 % -0,4 % 0,1 % -0,4 %
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt -0,3 % -1,2% 17,8 % -4,6 % -4,5% -1,5%
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt 22 % 1,7 % 27 % 5,4 % 98 % 0,1%
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt -3,8% 24 % 7.5 % 2,6 % 8,9 % 5,5 %
Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt -1,1 % -5,8 % 55% 0,0 % 3,5% -0,8 %
Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt 1,2 % 1,8 % 0,8 % 1,0 % 1,6 % 0,5 %
Cena 1 mkw. od 11 000 zt do 13 000 zt 29 % 6,8 % 0,3 % 1,0% 0,5% 6,4 %
Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt 1,6 % 1,8 % 0,1% 2,4 % 0,0 % 0,8 %
Cena 1 mkw. powyzej 15 000 zt 1,7 % 1,0% 1,1% 3,7 % 0,1 % 2,1 %
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Az 17 miesiecy mogliémy cieszy¢ sie najnizszymi w historii stopami procentowymi. Perspektywa podwyzek weszta w zycie
i mozemy sie spodziewa¢ kolejnych. Na pewno zadna gospodarka nie lubi dziatan nagtych i radykalnych, ale przy rozpe-
dzonej inflacji wszystko jest mozliwe. W lipcu inflacja wyniosta 4,7%, w sierpniu 5,2% a we wrzesniu juz 5,5%. Nieuchron-
nie zmierzamy do przebicia poziomu 6%. Pamietajmy, ze stopy procentowe zalezq od wielu czynnikéw gospodarczych
i ich monitorowanie nalezy m.in. do zadan Rady Polityki Pienieznej. Niestety dopiero za pare tygodni/miesiecy zobaczy-
my, jaki efekt przyniosto podniesienie stép procentowych do poziomu zaledwie 0,5%. W obliczu mocno przyspieszajqcej
inflacji mozemy sie spodziewa¢ kolejnych podwyzek. Dla przypomnienia, pod koniec 2019 roku inflacja takze nabierata
rozpedu, a w lutym 2020 roku doszta do najwyzszego poziomu 4,7%. Tego pedu nie byly w stanie powstrzymaé stopy
procentowe na poziomie 1,5%. Pézniejszy spadek inflacji byt w gléwnej mierze wywotany pandemiq COVID-19. Jesli przy
inflacji 4,7% i stopach 1,5% nie radzilismy sobie z inflacjg, to pytanie jak sobie poradzimy z inflacjg 5,5% przy stopach
0,5%2 Nalezy wiec przygotowaé sie na scenariusz kolejnych podwyzek stép procentowych.

W ofertach kredytéw hipotecznych nie ma istotnych zmian jesli chodzi o ich parametry w stosunku do poprzedniego kwar-
tatu. Marze i koszty dodatkowe kredytu sq na bardzo zblizonych poziomach. Zmienity sie natomiast — pozytywnie — czasy
operacyjne bankéw. Widzimy wyhamowanie ilosci sktadanych wnioskéw, co bezposrednio przektada sie na czasy wyda-
wania decyzji w bankach.

Trzeci kwartat 2021 roku to pierwszy okres obowigzujgcego w bankach oprocentowania statego kredytéw hipotecznych.
Na takg oferte mogq jeszcze poczekad klienci bankéw spétdzielczych, ktére majg czas na wprowadzenie statego oprocen-
towania do 31.12.2022 roku. Oferta bankéw ze statym oprocentowaniem, mimo widma wzrostu stép procentowych, nie
cieszy sie na razie zbyt duzq popularnoscig wéréd klientéw. Srednie oprocentowanie kredytu ze zmienng stopg procento-
wq przy 20% wkladzie i wartosci WIBOR-u po podwyzce stép procentowych wynosi 2,78%. Dla poréwnania $rednia dla
kredytéw ze stalym oprocentowaniem przez pierwsze 5 lat to 4,24%. Koszt réznicy 1,46% przy poréwnaniu rat w obydwu
kredytach to ok. 81 zt miesiecznie na kazde 100 tys. kredytu zaciggnietego na 30 lat.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)

Zainteresowanie  finansowa-
niem nieruchomosci  nadal
utrzymuje sie na wyjgtkowo
wysokim poziomie. Symulacja
przygotowana w oparciu o
wyniki ekspertéw finansowych
dziatajgcych w sieci Gold
Finance pozwala przypusz
czaé, ze mamy do czynienia
z kolejnym rekordem kwartal-
nym. Szacujemy, ze w lipcy,
sierpniu i wrzeéniu wolumen
udzielonych kredytéw mogt
wynie$¢ nawet prawie 25 mld
ztotych, co czyni ten okres naj-
bardziej pracowitym dla eks-
pertéw kredytowych.
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kwartat 1 2021 r. METROHOUSE BAROMETR

LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)

B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

W Warszawie wzrasta odsetek kredytéw o wartosci powyzej 800 tys. zt. W poprzednim kwartale stanowity one ponad
5 proc. wszystkich udzielanych kredytéw, podczas gdy w Il kw. 9 proc. Jednoczes$nie w innych duzych miastach wzrost
kredytéw w takich kwotach wzrést z 2 do 3 proc. Najpopularniejsze wolumeny kredytéw w stolicy to przedziaty miedzy
200 a 500 tys. zt, ktére stanowiq 57 proc. wszystkich zacigganych kredytéw. W przypadku koszyka najwiekszych miast
sytuacja wyglagda podobnie, z tq réznicg, ze w ww. przedziale miesci sie nieco wiecej, bo 61 proc. wszystkich kredytow.
W mniejszych miejscowosciach, najwiecej, bo az 71 proc. kredytéw dotyczy przedziatu 100 - 400 tys. zt.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

11 kw. 2020 Il kw. 2020 IV kw. 2020 1 kw. 2021 11 kw. 2021 111 kw. 2021
Warszawa 364 753 377 617 408 387 394 215 406 140 430 454
5 najwiekszych miast 342 837 329 371 332 348 336 961 310 985 349 709
pozostate miejscowosci 279 584 289 417 296 557 293 417 304 148 300 519

W wiekszosci lokalizacji w dalszym ciggu wzrastajq srednie kwoty nowych kredytéw. W stolicy srednia wielkos¢ kredytu
zacigganego przy wsparciu ekspertéw Gold Finance wynosi 430 tys. zt., czyli o 24 tys. zh. wiecej niz w poprzednim
kwartale. W przypadku innych najwiekszych miast érednia kwota zbliza sie do 350 tys., co jest wynikiem o prawie 40 tys.
wyzszym niz w poprzednim zestawieniu. Na podobnym poziomie pozostajq $rednie wielkosci w pozostatych miastach.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca Nkw. 2020  Hikw.2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021 I kw. 2021
RODZINA 2+2 648 000 703 000 696 000 683 000 629 000 611 000
_ PARA 807 000 877 000 873 000 839 000 827 000 810 000
nieformalny zwigzek
SINGIEL 503 000 547 000 549 000 518 000 487 000 485 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

W poréwnaniu do poprzedniego kwartatu zdolno$¢ kredytowa liczona dla rodziny 2+2 o dochodzie miesiecznym 8 tys.
zt. netto wynosi obecnie nieco mniej, bo 611 tys. zt. O ile taka kwota pozwala co prawda na zakup ok. 50 m kw. w
Warszawie, to bez wiekszego zaangazowania wiasnych $rodkéw trudno bedzie o zakup komfortowego mieszkania dla
catej rodziny. O takim komfortowym mieszkaniu w Warszawie moze natomiast pomysle¢ para bez dzieci, ktérej banki
przy podobnych dochodach proponujq $rednio 810 tys. zt. Singiel moze liczy¢ na bardzo zblizong kwote, jak w ubiegtym
kwartale — 485 tys. zt.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

CENA MIESZKANIA

I kw. 2020 Il kw. 2020 IV kw. 2020 | kw. 2021 Il kw. 2021 1 kw. 2021
zmienne state
300 000 928 zt 916 zt 918 zt 927 zt 921 zt 983 zt 1179 zt
500 000 1 547 7t 1528 zt 1531 zt 1 546 zt 1536 zt 1 639 zt 1 965 zt

Kredyt na 30 lat, do Il kw. 2021 zmienne oprocentowanie kredytu, wktad wiasny 20 proc. W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw: Citi Handlo-
wy, mBank, ING, Millennium, Pekao S.A. i Santander.

W naszym zestawieniu ofert, jesli chodzi o banki, nie ma zmiany w stosunku do zesztego kwartatu. Poréwnanie obejmuje
BNP Paribas, Citi Handlowy, ING, mBank, Millennium, Pekao S.A. i Santander. Dodatkowym elementem jest rata kredytu
z oprocentowaniem statym pokazujgca aktualng réznice w wysokosci raty w stosunku do kredytu ze zmiennym oprocen-
towaniem. Mozemy zauwazy¢, ze zdolno$é¢ kredytowa lekko spadta, a raty kredytowe lekko wzrosty w stosunku do ostat-
niego zestawienia. Bezposrednie przetozenie na to miaty podwyzki stép procentowych. Raty kredytéw i zdolno$é zostaty
obliczone przy zatozeniu juz nowych wartosci WIBOR-u.
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Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé¢. Zapraszamy do jednego z naszych prawie 100 od-
dziatéw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalez¢ na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé¢ mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomosciami na wynajem. Oferujg kompleksowg obstuge
w zakresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz
wszelkich kwestii zwigzanych z opiekq nad powierzong nieruchomosciq. Zakres
dziatania Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy
na strone hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzi¢ dochodowy
biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz
rozpoczeciu wlasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu
nieruchomosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz
mozliwo$é zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na
kredytach  hipotecznych.  Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia
i know-how oraz wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz
na naszych stronach: franczyza.metrohouse.pl i goldfinance.pl/system-franczyzowy.
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