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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosc¢
Il potowa kwietnia 2021 omodwienie danych z | kw. 2021
Il potowa lipca 2021 omowienie danych z Il kw. 2021

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryn e k Ple I’WOt ny

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdZ i zamieszka]j

www.metrohouse.pl
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SPIS TRESCI:

Polityka prywatnosci. Ogélne informacje o raporcie
Podsumowanie
Srednie ceny transakcyjne mieszkan na rynku wtérnym

Parametry transakeji na rynku wiérnym
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7. | Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

8. | Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
9. | Profil kupujgcych i sprzedajgcych

0. | Rynek pierwotny: Podsumowanie

11. | Rynek pierwotny: Rozktad cen

12. | Kredyty hipoteczne: Warto$¢ nowych uméw kredytowych
13. | Kredyty hipoteczne: Wysoko$é kredytéw hipotecznych i $rednia

kwota kredytow

14. | Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu
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PODSUMOWANIE

Dane sprzedazowe, jakie zebraliémy dzieki przeprowadzonym przez posrednikéw Metrohouse transakcjom w 2020 r. nie
pozostawiajq ztudzen osobom, ktére w pandemicznej sytuaciji upatrywaty mozliwosci korekty cen na rynku mieszkaniowym.
Oczekiwania co do spadkéw cen okazaty sie mrzonkqg. Zainteresowanie rynkiem nieruchomosci potegowaty zakupy
inwestycyjne. Nadal duzo, bo az 35 proc. nabywcéw mieszkan dokonuje zakupéw nieruchomosci, ktére nie bedq stuzyé
zaspokojeniu wiasnych potrzeb mieszkaniowych. Cho¢ deklaracje odnosnie wykorzystania lokalu bywaijqg bardzo rézne,
mozna je umiesci¢ pod wspdlnym mianownikiem ,zakupéw inwestycyjnych”.

W kazdym z analizowanych przez nas najwiekszych miast w Polsce ceny wzrosty. W przypadku rynku wtérnego najwieksze
podwyzki widoczne sq w todzi (14,9 proc.), a takze we Wroctawiu, Warszawie i Poznaniu (ponad 9 proc.). Wyzsze
ceny dotyczyly tez segmentu nowych mieszkan. W Krakowie przekroczyly one 12 proc., a w todzi i Wroctawiu 10 proc.
W sytuacji wzrostu cen nie moze wiec dziwi¢ wysoki popyt na domy i grunty budowlane. Potrzeba ochrony kapitatu przed
inflacjq nie jest jedynym wyjasnieniem takiego stanu rzeczy. Wraz z rosngcymi cenami mieszkan w najwigkszych miastach
cze$é oséb podejmuje decyzje o sprzedazy obecnego lokum i powiekszeniu swojej przestrzeni zyciowej, wiec migracje
na obrzeza miast, gdzie jest jeszcze mozliwo$¢ zakupu niewielkiego domu w zabudowie blizniaczej lub szeregowej
jest do$¢ czestq opcjg dla wielu klientéw. Potwierdzajg to wyniki ankiet Metrohouse. Powodem sprzedazy dla 34 proc.
zbywcéw jest przeniesienie sie do wiekszej nieruchomosci. Jak wida¢ pandemia nie spowodowata jak na razie sytuacii,
w ktérej sprzedawane sq mieszkania z checig zamiany na mniejsze i tansze w utrzymaniu. Jest wrecz odwrotnie.

Koncédwka roku byta tez dobrym okresem na rynku kredytéw hipotecznych. Jezeli wezmiemy pod uwage wartoéé nowych
uméw kredytowych podpisanych przez ekspertéw kredytowych Gold Finance i Alex T. Great mozna oszacowaé, ze
w ostatnim kwartale 2020 r. mieli$my do czynienia z rekordowo wysokim wolumenem podpisanych uméw kredytowych,
ktérych wartos¢ mogta przekroczyé¢ nawet 18 mld zt. Moze to by¢ nie tylko najlepszy wynik sprzedazowy w 2020 r., ale
takze rekordowy rezultat w ostatnich latach. Jezeli nasze prognozy odnosnie IV kw. potwierdzqg sie, to warto$¢ nowych
uméw kredytowych w 2020 r. pokrywa sie z wynikiem z 2019 r., co w kontekscie towarzyszgcych warunkéw (pandemia)
nalezy uznaé za $wietny rezultat.

Wiecej informacii:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.o.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

Najwiecej za mieszkania ptacono &? Najwieksze mieszkania kupujemy
w Warszawie — $rednio 548 000 zt. w Krakowie — $rednio 61 m kw.

W kazdej z analizowanych lokalizac;ji Sredni czas oczekiwania na nabywce
L)

nastgpit wzrost $redniej kwoty mieszkania to, w zaleznosci od lokalizacji

zacigganego kredytu. od 96 do 112 dni.

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Rynek mieszkaniowy, wedtug wielu prognoz, miat by¢ jednym z sektoréw, kiére mogq dotkliwie odczué skutki pandemii.
Cho¢ whasciciele mieszkan na wynajem nie zaliczg 2020 r. do udanych, to juz klienci sprzedajgcy lokale nie majg zbyt
duzych powodéw do narzekan. Wszystko to dzieki utrzymujgcym sie wzrostom cen na rynku wiérnym. Trudno w obecnej
sytuacji oczekiwa¢ spektakularnych podwyzek, ale jok wskazujg analizowane dane z transakcji, we wszystkich
analizowanych najwiekszych miastach ceny sq wyzsze niz w lll kw. 2020 r. Najwieksze réznice widoczne sq w przypadku
Gdanska, gdzie za m kw. pfacilismy wiecej o 5,2 proc. niz w poprzednim kwartale (8238 z1). Na drugim miejscu pod
wzgledem podwyzek plasuje sie Wroctaw (2,9 proc., 7867 z1), a na trzecim Warszawa (2,4 proc., 10912 zt). W Poznaniu za
m kw. ptacilismy $rednio 7236 zt (wzrost 0 2,1 proc.). Najmniejsze zmiany, nie przekraczajgce 1 proc. dotyczq Krakowa
i todzi. W skali ostatnich 12-stu miesiecy najwieksze wzrosty cen dotyczyty todzi (14,9 proc.), a we Wroctawiu, Warszawie
i Poznaniu przekroczyly 9 proc. Stosunkowo najwolniej rosty ceny mieszkan w Gdansku (5,4 proc.) i Krakowie (3,9 proc.).

W Il kw. 2020 r. nabywaliémy lokale o do$¢ zblizonej powierzchni, pomiedzy 51 a 56 m kw. Wyjqgtkiem jest Krakéw,
gdzie kupowalismy mieszkania o $redniej powierzchni 61 m kw. W Warszawie i Krakowie na zakup przeznaczamy ponad
pét miliona zlotych. Sposréd najwiekszych polskich miast jedynie w todzi srednia cena mieszkania w transakcjach nie
przekracza jeszcze 300 tys. zt.

X Réznica X X
Srednia cena Réznica R6znica miedzy Srednia cena Sredni metraz
MIASTO transakcyjna [y e pierwszg a Negocjacje nabywanego nabywanego
w IV kw. 2020 : : ostatnia ceng mieszkania mieszkania
ofertowa

WROCIAW 7 867 zt 29% 9,1% 3,2% 1,9% 409 000 zt 52
KRAKOW 8 444 zt 0,9% 3,9% 2,5% 1,8% 516 000 zt 61
WARSZAWA 10912 z+ 2,4% 9,4% 3,6% 1,4% 548 000 zt 51
POZNAN 7 236 zt 2,1% 9,1% 3,3% 2,0% 398 000 zt 56
GDANISK 8 238 zt 5,2% 5,4% 2,8% 2,0% 464 000 zt 55
tODZ 5471 zt 0,2% 14,9% 6,0% 3,5% 291 000 zt 56

KSZTALTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE IV KW. 2019 - IV KW. 2020

12000
11000 e 10912
9000
8333
__.f
000 — 7867
= 7236
7000
6000
5471
5000
4000
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

Podobnie jak w analogicznym okresie zesztego roku najwigkszym zainteresowaniem w Warszawie cieszq sie mieszkania o powierzchni
miedzy 35 a 65 m kw., kiére wystepujg w 66 proc. transakcji. Wraz ze wzrostami cen maleje udziat w transakcjach najwiekszych
segmentéw mieszkan. Na metraze ponad 80 m kw. zdecydowato sie zaledwie 5 proc. nabywcéw. W tym zakresie powierzchni duzq
konkurencje dla takich mieszkan stanowi budownictwo szeregowe na obrzezach miasta. W pozostatych najwigkszych polskich miastach
réwniez, cho¢ juz nie tak wyraznie, dominujg zakupy w ww. zakresie metrazowym. Jednak znacznie czeéciej niz w stolicy dochodzi tam
do transakcji na mieszkaniach o najwigkszych powierzchniach (powyzej 80 m kw.), ktére stanowig 15 proc. ogétu.

W Warszawie trudno jest juz kupi¢ mieszkanie w cenie nizszej niz 300 tys. zt Jak pokazujq statystyki takich transakeji w IV kw. 2020 r. byto
zaledwie 7 proc. W najwiekszych miastach poza stolicq znalezienie lokum w tej cenie byto znacznie prostsze. W grupie najwiekszych
pieciu miast 40 proc. wszystkich transakeji dotyczyto lokali z tego segmentu cenowego.

Ciekawe obserwacje przynosi zestawienie cen m kw. w jakich byty sprzedawane mieszkania przed rokiem i w ostatnim kwartale 2020 r.
O ile w analogicznym okresie 2019 r. 12 proc. transakgji byto przeprowadzanych przy cenie m kw. nizszej niz 7000 z4, to juz rok pézniej
byt to zaledwie 1 proc. Az 27 proc. mieszkan miato ceny wyzsze niz 12000 zt za m kw. To az o 13 pkt. proc. wiecej niz przed rokiem.

WARSZAWA 5 MIAST
powierzchnia (m2) powierzchnia (m2)
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INDEKS CEN MIESZKAN

137,3 pkt to nowy rekord odczytu Indeksu Cen Mieszkan. Jest on wyzszy o 3,2 pkt. od wyniku z Il kw. 2020 r. Kolejne wzrosty cen
na lokalnych rynkach pokazujq, ze pandemia, ktéra towarzyszyta nam przez 10 miesiecy nie odcisneta silnego pietna na rynku
nieruchomosci. W duze| mierze sytuacja ta jest wynikiem dalszej aktywnosci inwestoréw, ktérzy nadal monitorujg rynek pod kgtem
ofert, w ktére warto ulokowa¢ nadwyzki finansowe. Do inwestycji na rynku nieruchomosci dopingujg nieoprocentowane depozyty
i rosngca inflacja, ktére wywotujq presje na poszukiwanie miejsc dajgcych ucieczke przed spadkiem wartosci naszych oszczednosci.
Nawet rekordowa niska rentowno$¢ z zakupu mieszkan pod wynajem i niepewno$é¢ zwigzana z rynkiem wynajmu krétkoterminowego
nie stanowiq istotne| bariery w podeijsciu Polakéw do rynku nieruchomosci.

140,0 | 137,3

130,0 -

120,0 |

110,0 |

100,0 -|

90,0 -

80,0 |

70,0 |

60,0 |

50,0 R T S O R o I S O S S . O T SO e O L5 A L L e )
o e = =H NN NN mm S S S T NN WY O W WS NNENRR OO0 0 OO0
g 88888 c8c8E8c8c8888e8c8880080E8E8g288888g8s8s383:888882382809
NN AN N NN NN NN N NN NN N NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN NN
g $E8E2Ee82egee:eee ezt eceeegerzeeeEzeEeE R
TEEBETESETEREERETEEEE T FEE TR ERETEEE T TEEETEEETRE B

. warto$é¢ nominalna . wartos¢ realna

INDEKS POPYTU

IV kw. 2020 r., jak mozna sie bylo spodziewa¢, nie przyniést wzrostu aktywnosci potencjalnych nabywcéw mieszkan. Paradoksalnie,
pod wzgledem sprzedazowym, ostatni kwartat mozna zaliczyé¢ na rynku do udanych. Cho¢ wysokosci Indeksu Popytu za IV kw. 2020 r.
sq daleko odbiegajgce od odczytéw z analogicznego okresu 2019 r. obecni na rynku klienci wykazywali sie wiekszg decyzyjnoscig
i pomimo mniejszego naptywu nowych nabywcéw tempo sprzedazy utrzymywato sie na satysfakcjonujgcym poziomie. Przed rokiem
odczyty IV kw. wynosity od 120 do 125 pkt., w koncowym kwartale 2020 r. to tylko od 64 do 86 pkt. By¢ moze ograniczony przyrost
nowych klientéw poszukujgcych mieszkan jest wynikiem przetoczenia sie przez rynek w Il kw. klientéw gotéwkowych, kiérzy poszukiwali
sposobu na ulokowanie swoich nadwyzek finansowych.

160 -
144
140 -
120 -
100 -
@ |
64
5
.
20 -
0 T
P N N ¢ & & & & &
& & & &
LA g SR & & &
& & L N &
]

7

# NIERUCHOMOSC



CZAS SPRZEDAZY

Okazuje sie, ze czas oczekiwania na nabywce w stolicy w IV kw. 2020 r. byt najkrétszy sposréd trzech analizowanych grup lokalizacji.
W przeprowadzonych przez agentéw Metrohouse transakcjach éredni czas sprzedazy wyniést 96 dni i byt o 3 dni dluzszy od czasu
odnotowanego w analogicznym okresie 2019 r. Diuzej na klienta czekano w innych najwiekszych polskich miastach. Byto to srednio 109 dni,
a wiec 19 dni diuzej niz przed rokiem i 10 dni diuzej niz w Il kw. 2020 r. Najdtuzej jednak sprzedajgcy mieszkania oczekiwali na transakeje
w mniejszych miastach, gdzie transakcja byta dokonywana dopiero po ekspozycii trwajgcej $rednio 112 dni.

Warszawa 5 nuiw.igkszych pozo.stul.e

miast lokalizacje
IV kwartat 2019 93 90 100
IV kwartat 2020 96 109 112

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Mokotéw krélem IV kw. 2020. Tak w najwigkszym skrécie mozna podsumowad stopier zainteresowania dzielnicq i przewage jakg zyskuje
nad kolejnymi w zestawieniu warszawskimi lokalizacjami. Pod wzgledem monitorowania ofert na stronie metrohouse.pl Mokotéw wygrywa
z wynikiem 15,6 proc. Drugie miejsce pod wzgledem zainteresowania nalezy do Woli (10 proc.), a trzecie, co ciekawe, do Wawra, gdzie
intensywnie rozwija sie budownictwo jednorodzinne. Jak juz zdgzylismy sie przyzwyczaié, zainteresowanie dzielnicami nie przektada sie
czesto na realne zakupy. Mokotéw utrzymuije tu pierwszq pozycje — prawie 18 proc. wszystkich transakeji w ostatnim kwartale roku agenci
Metrohouse przeprowadzili wiasnie w tej dzielnicy. Znamienny jest wysoki odsetek transakeji na Biatotece (11,3 proc.). Mocno tez trzyma sie
Wola i Praga Potudnie, gdzie przeprowadzono po 10,4 proc. wszystkich transakeji. Pierwszq pigtke dzielnic zamyka Srédmiescie, co dowodzi,
ze nawet w trudnym gospodarczo okresie znajduje sie dos¢ duza grupa nabywcéw lokali w tak drogiej lokalizacji.

Bemowo 51% 4,4% 49%

Biatoteka 8,2% 8,6% 11,3%

Bielany 4,1% 5,0% 6,6%
2, Mokotéw 15,1% 15,6% 179%
‘390% Ochota 4,8% 3,4% 57%
Praga Pétnoc 1,9% 2,1% 1,9%

Praga Potudnie 11,2% 7,3% 10,4%

Rembertéw 1,4% 1,2% <1,0%

Srodmiescie 6,7% 6,8% 7.5%

Targéwek 4,0% 2,7% 2,8%

Ursus 3,4% 2,8% 4,7%

Ursynéw 8,0% 8,4% 3,8%

Wawer 6,1% 8,8% 2,8%
Wesota 1,3% 1,1% <1,0%

Wilanéw 4.9% 5,4% 3,8%

Wiochy 2,8% 3,1% 1,0%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 75% | 10,0% 10,4%
> Zoliborz 3,5% 3,1% 2,8%

najwigksze
zainteresowanie

D najmniejsze
zainteresowanie

www.metrohouse.pl
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PROFIL KUPUJACYCH

W dalszym ciggu najwiekszq grupe klientéw kupujgcych mieszkania stanowiq osoby pomiedzy 30 a 40 rokiem zycia (42 proc.), podczas gdy zmniejsza
sie odsetek nabywcéw dokonujgeych zakupéw jeszcze przed 30-stkg (11 proc.). Kupujgcy miedzy 30 a 40 rokiem wybierali mieszkania w $redniej cenie
320 tys. zt — czyli tansze $rednio o 10 tys. zk niz w poprzednim kwartale. Nie ma zmian, jesli chodzi o zakupy inwestycyjne. Nadal che¢ lokowania srodkéw
na rynku nieruchomosci jest bardzo duza. Podobnie jak przed kwartatem, 35 proc. zakupéw mieszkan mozna zakwalifikowa¢ do inwestycyjnych. Z badan
klientéw wynika, ze znaczqco wzrasta odsetek zakupéw, kidre mozna definiowa¢ jako drugi dom wakacyjny — np. mieszkania w gérach lub nad morzem.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20.30 11% Pracownik etatowy 58% Zakup inwestycyjny | 359
Zakup pierwsze] 309
3040 429  Przedsigbiorca 23% nieruchomosci |
Przeprowadzka do ‘ 16%
wiekszej nieruchomosci
40-50 27% Manager 12% Przeprowadzka do
mniejszej %ieruchomos’ci ‘ 5%
50-60 14% Emeryt 5% Przeniesienie sie | 59%
do innego miasta
60+ 7% Top manager | 3% Inne | 1%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% * 0% 10% 2(5% 30% 46% 50% 60% d% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA ) SREDNIA ) A SREDNIA )
WIEK CENA m PROFESJA CENA m POWOD ZAKUPU CENA m
Przeprowadzka
20-30 342 000 49 Emeryt 259 000 42 do mniejszej 343 000 49
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 320 000 54 Manager 479 000 59 do wigkszej 456 000 70
nieruchomosci
40-50 387 000 53 Pracovmik 331 000 53 Zakup inwestycyjny 327 000 46
etatowy
50-60 340 000 54 Przedsigbiorca 345 000 52 Lol e 340 000 53
nieruchomosci
60+ 371 000 43 Top Manager 277 000 35 Przeniesiene sie do 254 000 51

innego miasta

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Z danych sprzedazowych IV kw. 2020 r. jasno wynika, ze sprzedajqgcy mieszkania najczesciej czyniq to ze wzgledu na poprawe swoich warunkéw bytowych.
Ankiety pokazujq, ze 34 proc. sprzedajqcych deklaruje sprzedaz mieszkania po to, by w pézniejszym okresie dokona¢ zakupu wiekszej nieruchomosci.
Jedynie dla 13 proc. sprzedaz nieruchomosci oznacza przeniesienie sie do mniejszego lokum. To pokazuje, ze pandemia koronowirusa nie zmusza nas
szczegdlnie do ograniczen w zakresie zamieszkiwanego lokum.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
P dzka do wiekszej o
30-40 34%  Pracownik etatowy | A reeprowodz rﬂerscﬁgiqus’i} 34%
40-50 | 28% Przedsiebiorca | 22% Powod finclnsowy‘ 24%
60+ 19% Emeryt | 17% dgf,?;‘gf;ﬁ:ﬁg \ 16%
50-60‘ 16% Manager ‘ 9% Przeprowodzkc:\iceisugrgﬂgzéﬂ 13%
2030 3% Top Manager 1% Sprzedaz nieruchomos’c[‘ 13%
spadkowej
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%  * 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEK CENA " FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 263 000 43 Emeryt 278 000 57 Powéd finansowy 311 000 49
Przeprowadzka
30-40 433 000 57 Manager 423 000 49 do wigkszej 346 000 53
nieruchomosci
Pracownik Przeprowadzka
40-50 321 000 54 282 000 51 do mniejszej 367 000 55
etatowy nieruchomosci
50-60 343 000 48 Przedsiebiorca 355 000 51 Jront Il 292 000 53
o innego miasta
Sprzedaz
60+ 311 000 47 Top Manager 499 000 46 nieruchomosci 264 000 46
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Rynek nieruchomosci z pewnym opéznieniem reaguje na zmiany dotyczgce koniunktury gospodarczej. Mimo tego, wiele
oséb zainteresowanych zakupem nowego ,M”, mogto mie¢ nadzieje, ze zawirowania zwigzane z drugg falg koronawirusa
zatrzymajq wzrost cen nowych mieszkan. Eksperci portalu RynekPierwotny.pl sprawdzili, czy taka sytuacja faktycznie miata
miejsce w czwartym kwartale minionego roku. Przy okazji warto dowiedzie¢ sig, jak bardzo ofertowe ceny nowych lokali
wzrosty w catym 2020 roku.

Po przeanalizowaniu najwigksze] w Polsce bazy ofert nowych lokali mozna sprawdzi¢, jak bardzo zmienity sie $rednie
ofertowe ceny 1 mkw. z szesciu najwiekszych metropolii. Takie zmiany w IV kw. 2020 r. wynosity:

»  Warszawa - wzrost 0 0,5% (do 10 495 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost o 1,6% (do @ 830 zt/mkw.)

» tédz - wzrost 0 1,7% (do 6 749 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost o 3,0% (do 8 960 zt/mkw.)

» Poznan - spadek 0 0,7% (do 7 662 zt/mkw.)

» Gdansk - spadek 0 6,1% (do 9 075 zt/mkw.)

Uwage zwraca spory kwartalny spadek dotyczqgcy Gdanska, ktéry nastgpit po dugiej serii wzrostéw. Zmiany cenowe
odnotowane od konca 2019 r. do konca 2020 r. sq z kolei nastepujgce:

»  Warszawa - wzrost 0 8,0% (z 9 722 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost 0 12,6% (z 8 732 zt/mkw.)

» tédz - wzrosto 10,8%  (z 6 092 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 10,6% (z 8 104 zt/mkw.)
» Poznan - wzrost 0 4,7% (z 7 317 zt/mkw.)

» Gdansk - wzrost 0 7,6% (z 8 435 zt/mkw.)

W $wietle wezesniejszych analiz portalu RynekPierwotny.pl fakt, ze Krakéw jest liderem cenowych wzrostéw nie wzbudza
zaskoczenia. We wspomnianym miescie pod koniec 2020 r. juz 38% nowych lokali miato cene ofertowg ponad 10 000
zt/mkw. Wyzszy wynik byt notowany tylko na terenie Warszawy (zobacz ponizszy wykres).

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (llIl KW. 2020 R./IV KW. 2020 R.)

KWARTALNA ZMIANA
SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY
1 MKW. NOWYCH MIESZKAN

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.

Lzl E e T NOWYCH MIESZKAN - IV KW. 2020 R. NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2020 R.

WARSZAWA 10 495 zt 10 446 zt 0,5%
KRAKOW 9830 zt 9 675 zt 1,6%
tODZ 6 749 zt 6 638 zt 1,7%
WROCEAW 8 960 zt 8 696 zt 3,0%
POZNAN 7662 zt 7 714 zt -0,7%
GDANISK 9 075 zt 9 664 zt -6,1%

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych RynekPierwotny.pl
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ROZKLAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(IV KW. 2020 R.)
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Warszawa Krakdw todi Wroctaw Poznan Gdarisk
m Cena 1 mkw. do 5000 zt mCena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zt m Cena 1 mkw. od 6000 zi do 7000 zt m Cena 1 mkw. od 7000 zt do 8000 zt
m Cena 1 mkw. od 8000 zt do 5000 zt Cena 1 mkw. od 9000 zt do 10 000 zt Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt Cena 1 mkw. od 11 000 zt do 13 000 zt
Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt Cena 1 mkw. od 15 000 z

Ponizsza tabela opracowana przez ekspertéw RynekPierwotny.pl dobrze ttumaczy, dlaczego w Gdansku niedawno
odnotowano spory spadek $redniej ceny za 1 mkw. nowych mieszkan. W IV kw. 2020 r. to nadmorskie miasto cechowato sie
znaczqcym spadkiem udziatu lokali kosztujgeych ponad 10 000 zt/mkw. Jednoczesnie gdanscy deweloperzy wprowadzili
do oferty sporo nowych mieszkan z przedziatu cenowego 7000 zt/mkw. - 9000 zt/mkw. W drugim miescie, gdzie
odnotowano najwiekszqg kwartalng zmiane $redniej ceny 1 mkw., czyli we Wroctawiu, uwage zwraca natomiast rozbudowa
oferty najdrozszych mieszkan.

ZMIANY UDZIAU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (Ill KW. 2020 R. - IV
KW. 2020 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA KRAKOW t6DZ WROCLAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 5 000 zt 0,3% 0,4 % 0.8 % 0,5 % 1,0 % 0,0 %
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,6 % 1,0 % 24,8 % 28% 21% 1,2 %
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt 4,6 % 4,9 % 46,0 % 18,8 % 232 % 131 %
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt 13,7 % 12,9 % 17,8 % 211% 43,8 % 253 %
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt 18,2 % 20,8 % 77 % 8,8 % 19,2 % 19,0 %
Cena 1T mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt 16,0 % 21,8 % 0,4 % 16,5 % 8,0 % 12,2 %
Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt 7 % 14,7 % 0,0 % 16,6 % 1,5 % 10,6 %
Cena 1 mkw. od 11 000 zt do 13 000 zt 19,4 % 13,4 % 1,3 % 10,2 % 0,7 % 13,0 %
Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt 8,0 % 6,8 % 1% 1,3 % 0,4 % 4,2 %

Cena 1 mkw. powyzej 15 000 zt 76 % 3,3% 0,0 % 3,3 % 0,1 % 1,4 %
11
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Swiat, nasze zycie, w tym ,zycie finansowe”, byto zupetie inne w 2020 roku niz moglismy sobie to wyobrazi¢ piszqc rok temu
,Barometr” podsumowujqgcy IV kwartat 2019 i myslgc, co moze sie wydarzyé w 2020 roku. Ten rok byt inny, pod kazdym wzgledem,
takze pod wzgledem rynku kredytéw hipotecznych w Polsce.

Na poczgtku 2020 gtéwnym problemem byta rosngca inflacja, kiéra w lutym osiggneta poziom az 4,7% i pojawiato sie ryzyko
mozliwosci podniesienia stép procentowych przez Rade Polityki Pienieznej. Wybuch pandemii koronawirusa COVID-19 i lockdown
w Polsce sprawily, ze problem rosngcej inflacji sam sie rozwigzat, a stopy procentowe zamiast p6jsé w gére zostaly trzykrotnie obnizone
do poziomu 0,1%. Banki w tym samym czasie wprowadzaty kolejne obostrzenia w polityce udzielania kredytéw. Nastepnie przeszlismy
do okresu, w kiérym banki zaczety poluzowywaé wczesniej natozone restrykcje i rynek kredytéw hipotecznych powoli wracat do normy.
Mimo tej poprawy sytuacii, nie doszto do transakeji sprzedazy mBanku, ktéra byta planowana do koaca 2020. Commerzbank zdecydowat
sie zostawi¢ mBank w swoich zasobach ze wzgledu na brak zadowalajgcej oferty kupna. Ostatni kwartat 2020 to juz stabilizacja ofert
bankowych oraz mniejsza nerwowosé wsréd bankéw i klientow.

Ogromnym sukcesem jest faki, ze w zadnym momencie w 2020 roku, banki nie wstrzymaty catkowicie mozliwosci udzielania przez
siebie kredytéw. Dodatkowo za znacznym obnizeniem poziomu stép procentowych, nie szty za tym duze podwyzki marz na kredytach
hipotecznych. Srednia réznica marz w stosunku do 2019 roku miesci sie w przedziale 0,2-0,3%. Pozytywng informacjq jest to, ze
w IV kwartale 2020 dwa banki (BNP Parias i Santander) wyraznie zaczety walczy¢ o rynek poprawiajgc cenowo swojqg oferte kredytéw
hipotecznych. Ustyszelismy tez od przedstawicieli Rady Polityki Pienieznej, ze do czerwca 2022 roku nie jest planowana podwyzka stép
procentowych a wrecz w | kwartale 2021 rozwazana jest mozliwosé ich dalszej obnizki. Patrzqc rok do roku inflacja wyraznie spadta
i w IV kwartale oscyluje stabilnie w okolicy 3,0%.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
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Maijgc na uwadze wartoéé¢ nowych uméw kredytowych podpisanych przez ekspertéw kredytowych Gold Finance i Alex T. Great mozna
oszacowaé¢, ze w ostatnim kwartale 2020 r. mielismy do czynienia z rekordowo wysokimi wynikami, ktére mogly nawet przekroczy¢
wolumen 18 mld zt. Moze to by¢ nie tylko najlepszy wynik sprzedazowy w 2020 r., ale takze rekordowy rezultat w ostatnich latach. Jezeli
nasze prognozy odnosnie IV kw. potwierdzq sig, fo wartosé¢ nowych uméw kredytowych w 2020 r. pokrywa sie z wynikiem z 2019 r,,
co w kontekscie towarzyszqcych warunkéw (pandemia) nalezy uznaé za $wietny rezultat.

KREDYTY www.goldfinance.pl



kwartat IV 2020 r. METROHOUSE BAROMETR

LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)
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B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

W Warszawie nastepuje spadek odsetka udzielanych kredytéw w kwocie do 200 tys. zt (14 proc. vs. 20 proc. w Il kw.
2020 r.), przy jednoczesnym zwigkszeniu poziomu kredytéw o wartosci powyzej 800 tys. zt (6 proc. vs. 4 proc. w Il kw.
2020 r.). Najwiecej, bo 61 proc. kredytéw w stolicy dotyczy wolumenu miedzy 200 a 500 tys. zt. W pozostatych
najwiekszych miastach w ww. przedziale znajduje sie 66 proc. wyptacanych kredytéw, jednak tylko 1 proc. dotyczy
najwiekszych zobowigzan — powyzej 800 tys. zt. Natomiast w mniejszych lokalizacjach potowa kredytéw hipotecznych
miesci sie w przedziale od 100 do 200 tys. zt. Kredyty powyzej 600 tys. zt nalezq tu do rzadkosci i wystepowaty jedynie
w 6 proc. przypadkéw.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

111 kw. 2019 1V kw. 2019 1 kw. 2020 11 kw. 2020 111 kw. 2020 IV kw. 2020
Warszawa 378 953 404 807 411 205 364 753 377 617 408 387
5 najwiekszych miast 323 650 340 689 355 833 342 837 329 371 332 348
pozostate miejscowosci 235 556 264 119 270 775 279 584 289 417 296 557

W Warszawie widoczny jest zauwazalny wzrost $redniej kwoty wyptacanego kredytu. W IV. kw. 2020 r. wzrost ten wyniost
ponad 30 tys. Sredni wyptacany kredyt miat wartos¢ 408 tys. zt. W grupie najwiekszych miast, bez uwzglednienia
Warszawy, widoczny jest réwniez wzrost, cho¢ juz nie tak duzy jok w stolicy. Przecietny kredyt ma wartosé¢ 332 tys. zt.
Takze poza gtéwnymi rynkami nieruchomosci zaciggamy coraz wyzsze zobowigzania kredytowe — $rednio 296 tys. zt.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca 111 kw. 2019 1V kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020 11l kw. 2020 IV kw. 2020
RODZINA 2+2 614 000 zt 612 000 zt 620 000 648 000 703 000 696 000
PARA 778 000 zt 768 000 zt 740 000 807 000 877 000 873 000
SINGIEL 410 000 zt 478 000 zt 442 000 503 000 547 000 549 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Tym razem analizowane przez nas trzy segmenty potencjalnych kredytobiorcéw nie odnotowaty znaczgcych zmian,
iesli chodzi o $redniq zdolnos¢ kredytowq niezbedng do zaciggniecia kredytu hipotecznego. W przypadku rodziny 2+2
o dochodach 8000 zt netto banki $rednio pozyczqg na zakup nieruchomosci 696 000 zt. Jest to mniej o 7 tys. zt niz przed
kwartatem. Jesli wnioskodawcq jest para bez dzieci kwota mozliwego do zaciggniecia kredytu wzroénie do poziomu

873 000 zt (4 tys. zt mniej). Singiel zarabiajgcy 5000 zt netto moze pozwoli¢ sobie na 549 000 zt kredytu, czyli nieznacznie
wiecej niz przed kwartatem (doktadnie o 2 tys. zt).

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

CENA MIESZKANIA

11l kw. 2019 IV kw. 2019 | kw. 2020 Il kw. 2020 Il kw. 2020 IV kw. 2020
300 000 1310 zt 1300 zt 1204 zt 928 zt 916 zt 918 zt
500 000 2184 zt 2166 zt 2 001 zt 1547 zt 1528 zt 1531 zt

Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wkiad wiasny 20 proc. (do | kw. 2020 r. wyliczeh dokonywano przy zatozeniu 10 proc. wktadu wasnego).
W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw: Millennium, BNP Paribas, mBank, Pekao Bank Hipoteczny, CitiBank Handlowy.

Nieduze zmiany dotyczq $redniej wysokosci raty kredytu hipotecznego dla dwéch obserwowanych w Barometrze kwot
nabywanej nieruchomosci. W pierwszej symulacji, przy cenie mieszkania 300 tys. zt i 20 proc. wkiadzie wiasnym, $rednia
rata dla naszego koszyka bankéw wyniesie 918 zt (2 zt wiecej niz w Il kw. 2020 r.). Przy drozszym mieszkaniu za pét
miliona ztotych bedzie to 1531 zt (3 zt wiecej). Sq to oczywiscie wartosci usrednione dla oferty dostepnej w kilku bankach.
Wiasciwy obraz sytuacji oraz dobér najkorzystniejszej oferty jest mozliwy dzieki spotkaniu z ekspertem kredytowym.

Fon LR
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Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzedac swojqg nieruchomos¢. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddziatéw
w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajg obstuge na najwyzszym poziomie
zgodnie ze standardami Metrohouse. Petng liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybraé najlepszy
wariant finansowania. Aby ufatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomosciami na wynajem. Oferujg kompleksowg obstuge
w  zakresiepozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz
wszelkich kwestii zwigzanych z opiekqg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres
dziatania Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy
na strone hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzi¢ dochodowy
biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz
rozpoczeciu wlasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu
nieruchomosci,dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz
mozliwo$é zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na
kredytach  hipotecznych.  Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia
i know-how oraz wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz
na naszych stronach: franczyza.metrohouse.pl i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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METROHOUSE FRANCHISE S.A.
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00-832 Warszawa
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