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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wlasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réowniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosé
Il potowa lipca 2021 omoéwienie danych z Il kw. 2021
Il potowa pazdziernika 2021 oméwienie danych z Il kw. 2021

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z o.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdz i zamieszkaj

www.metrohouse.pl

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryne k Ple I'WOtﬂy
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SPIS TRESCI:

Polityka prywatnosci. Ogélne informacje o raporcie
Podsumowanie
Srednie ceny transakcyjne mieszkan na rynku wtérnym

Parametry transakeji na rynku wiérnym
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7. | Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

8. | Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
9. | Profil kupujgcych i sprzedajgcych

0. | Rynek pierwotny: Podsumowanie

11. | Rynek pierwotny: Rozktad cen

12. | Kredyty hipoteczne: Warto$¢ nowych uméw kredytowych
13. | Kredyty hipoteczne: Wysoko$é kredytéw hipotecznych i $rednia

kwota kredytow

14. | Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu

3

www.metrohouse.pl



metrohouse

PODSUMOWANIE

Mija pierwsza rocznica ogtoszenia pandemii — wydarzenia, ktérego nikt nie zdotat uwzgledni¢ w zadnym ze scenariu-
szy rozwoju rynku nieruchomosci. Tym bardziej nikt tez nie potrafit przewidzie¢ krétko i dtugoterminowych konsekwencji
ekonomicznych towarzyszqgcym turbulencjom na rynku mieszkan i kredytéw hipotecznych. Wiekszo$¢ prognoz, o ile ktokolwiek
probowat w tym czasie ocenia¢ mozliwe nastepstwa tej sytuacji, dotyczyta mozliwego ostabienia koniunktury, a wrecz
zapasci na rynku mieszkaniowym. Rzeczywiscie marzec i kwiecien 2020 r. uptyngt pod znakiem spadkéw w sprzedazy
i oczekiwania na rozwdj sytuacji. Jednak juz kolejne miesigce to gwattowne nasilenie popyty, ktére urzeczywistnito sie
pojawieniem nowych grup inwestoréw lokujgcych swéj kapitat na rynku nieruchomosci. Wzmozone zainteresowanie rynkiem
widoczne jest do dzis. Deweloperzy odnotowujq rekordowq sprzedaz, a rynek wtérny cieszy sie niestabngcym zaintereso-
waniem klientéw i fo nie tylko w segmencie mieszkan oddanych do uzytkowania w ostatniej dekadzie, ale co ciekawe takze
w relatywnie tansze| wielkiej ptycie, czy wybudowanych w innych starszych technologiach.

Wszystko to dzieje sie przy rosngcych cenach. W przeprowadzanych przez doradcéw Metrohouse transakcjach ceny r/r
wzrosty od 7 do 13 proc. Najwyzsze wzrosty cen widoczne byly w Gdansky, todzi i we Wroctawiu. W tych miastach
przekroczyly 10 proc. Wzrosty kontynuowane byly w ostatnim kwartale, a jedynq lokalizacjq sposréd najwiekszych miast,
gdzie pojawity sie spadki jest Warszawa. W stolicy sq to obnizki $rednio o 2,3 proc. Caty czas do$¢ symptomatyczny jest
wysoki odsetek zakupéw inwestycyjnych, ktéry w dalszym ciggu przekracza 30 proc. wszystkich transakeji na rynku. Indeks
Popytu wskazuje, ze naptyw na rynek nowych klientéw zainteresowanych zakupem mieszkania utrzymuje sie na wysokim
poziomie, co pozwala prognozowaé, ze pod wzgledem sprzedazowym Il kw. br. bedzie réwnie satysfakcjonujgcy co |.
W vujeciu kwartalnym w dalszym ciggu wzrosty widoczne sq réwniez na rynku nowych mieszkan. Jak wskazujg analizy
serwisu RynekPierwotny.pl w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu ceny rosty od 0,3 proc. w Poznaniu nawet do ponad
3 proc. w Krakowie i todzi.

W nastepstwie duzego popytu na mieszkania, ronie tez zainteresowanie finansowaniem tych zakupéw. W marcu 2021 r.
Polacy ztozyli najwiecej zapytan kredytowych od 10-ciu lat. Pomogty tez powracajgce kredyty na 90 proc. LTV w kilku bankach.
Zainteresowanie rosnie mimo podwyzek marz. Przy kredycie z wkladem na poziomie 10 proc. poziomy marz mogq
przekracza¢ 3 proc., nieco nizsze (2,0-2,2 proc.) spotkamy w przypadku wyzszego, 20 proc. wktadu wiasnego.

Wiecej informacii:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.o.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

34 proc. zakupéw mieszkan ma cel Najdrozsze mieszkania nabywamy
inwestycyjny w Warszawie — $rednio 603 tys. zt

Najwieksze kwartalne wzrosty cen na =] Srednio na nabywce mieszkania czeka sie
rynku wtérnym odnotowalismy w Gdansku () od91do 104 dni
(6,8 proc.)

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Pierwszy kwartat kazdego roku jest okresem, ktéry nie charakteryzuje sie znaczgcq aktywnoscig rynku. W tym roku sytuacja
jednak byta zupetnie odmienna, co w perspektywie obfitujgcego zwykle w transakcje okresu wiosennego jest dobrym
prognostykiem na kontynuacje zainteresowania zakupami. Podczas, gdy poprzedni rok, mimo pandemii, uptyngt pod
znakiem wzrostéw cen, takze i na poczgtku 2021 r. w wiekszosci analizowanych miast widoczne sq kolejne podwyzki.
Jedynym miastem, gdzie wzrost cen zostat zahamowany jest Warszawa. W stolicy $rednia cena m kw. spadta do poziomu
10662 zt i jest nizsza o 2,3 proc. niz w IV kw. 2020 r. Liderami wzrostéw sq Gdansk i Wroctaw, gdzie $rednie wzrosty
wyniosty odpowiednio 6,8 i 6,2 proc. W poréwnaniu do sytuacji sprzed 12-stu miesiecy, a wiec jeszcze sprzed pandemii,
najwyzsze, bo ponad 13 proc. wzrosty widoczne sq w todzi i Gdansku, za$ najnizsze (7,2 - 7,3 proc.) w Warszawie
i Krakowie.

Interesujgcq kwestiq dla przysztych nabywcéw mieszkan jest poziom negocjacji cen. W raporcie Barometr, mierzymy ten
wskaznik w dwéch roznych kontekstach. Pierwszy z nich to réznica pomiedzy pierwszqg a ostatnig ceng ofertowq, ktéra
obecnie wynosi od 2 do 4 proc. Drugi kontekst to klasyczne negocjacie stron transakcji, gdzie mozna dodatkowo osiggngé
od 0,9 do 2,6 proc. ostatniej ceny ofertowe;.

i Réznica 5 5
Srednia cena Réznica Réinica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna pierwszq a Negocjacje nabywanego nabywanego
kw./kw. r/r " 5 A 5 g
w | kw. 2021 ostatniq cenq mieszkania mieszkania
ofertowq
WROCtAW 8 356 zt 6,2% 12,3% 3,0% 1,7% 406 000 zt 48
KRAKOW 8 654 zt 2,5% 7,3% 3,6% 2,6% 435 000 zt 51
WARSZAWA 10 662 zt 2,3% 7,2% 3,1% 0,9% 603 000 zt 58
POZNAN 7 445 zt 29% 8,6% 2,0% 19% 437 000 zt 61
GDANISK 8794 zt 6,8% 13,4% 3,8% 2,1% 460 000 zt 55
tODZ 5 678 zt 3,8% 13,7% 2,0% 2,2% 309 000 zt 55

KSZTALTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE | KW. 2020 - | KW. 2021
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

Wsréd nabywanych mieszkan nadal przewaza segment lokali o metrazach popularnych bez wzgledu na koniunkture i zmiany
na rynku. Sq to mieszkania miedzy 35 a 50 m kw. W Warszawie sprzedaz takich lokali na rynku wtérnym to az 38 proc.
wszystkich transakeji. Warto jednak podkresli¢, ze ostatnie transakcje przynoszqg nam coraz wiecej sprzedazy w grupach
powyzej 80 m kw. Rok temu odsetek takich transakeji wynosit 15 proc. podczas gdy w | kw. 2021 wzrést o kolejne 5 pkt. proc.
Podwyzki cen bardzo dobrze wida¢ na wykresie przedstawiajgcym udziat transakcji w poszczegélnych zakresach cen za
m kw. Jeszcze rok temu 60 proc. transakcji w Warszawie charakteryzowato sie cenami ponizej 10 tys. zt za m kw. Obecnie jest
to 43 proc. Coraz wiecej mieszkan nabywamy w cenach powyzej 12 tys. zt. za m kw. — 28 proc. vs. 19 proc. przed rokiem.

W przypadku pozostatych najwiekszych miast preferencie zakupowe takze skupiajg sie na metrazach pomiedzy 35 a 50
m kw. (35 proc.). Znacznie wiecej niz zwykle, bo 11 proc. transakeji, dotyczy mieszkan o metrazach 80-100m kw. Jeszcze
rok temu 16 proc. transakeji dotyczyto mieszkan nabywanych w cenach ponizej 200 tys. zt. Obecnie znalezienie takiego
mieszkania w najwigkszych miastach jest znacznie trudniejsze. Tylko 2 proc. transakeji dotyczyto lokali o takich parametrach

cenowych.
WARSZAWA 5 MIAST
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INDEKS CEN MIESZKAN

Mimo pandemii ceny, po jakich zawierane sq transakcje coraz bardziej pnq sie w gére. Nie jest zaskoczeniem, ze kolejne
wzrosty cen wznoszqg Indeks Cen Mieszkan na rekordowe poziomy. W poréwnaniu do poprzedniego kwartatu odczyt
Indeksu jest wyzszy o 4 pkt proc. i wynosi 141,3 pkt. Coraz wyzsza inflacja powoduie, ze realny wzrost wskaznika coraz
bardziej rézni sie od wartoéci nominalnych. Zagrozenie inflacyjne stoi tez u podstaw tak duzego zainteresowania rynkiem
nieruchomosdci, ktére w dalszym ciggu stanowi miejsce lokowania nadwyzek finansowych. Zapotrzebowanie na mieszka-
nia jest tez podsycane informacjami z sektora finansowego, gdzie klientéw bankéw straszy sie wprowadzeniem optat od
depozytéw. Taki scenariusz moze spowodowaé kolejq fale naptywu inwestoréw na rynek nieruchomosci.
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INDEKS POPYTU

Odczyty Indeksu Popytu pokazujq, jok duze zapotrzebowanie na nieruchomosci zgtaszane jest obecnie na rynku. Przy-
pomnijmy, ze odczyt Indeksu z analogicznego okresu 2020 r. przyniést réwniez bardzo wysokie wskazniki — zwlaszcza
w styczniu i lutym, ktére wyniosty odpowiednio 144 i 134 pkt. Jednak juz pamietny marzec, kiedy ogtoszono stan pandemii
spowodowat szybki odptyw zainteresowanych zakupem mieszkan — jak sie okazuje tylko chwilowy. Tymczasem 2021 r.
zaczelismy od wysokich odczytow — 130 i 132 pkt. Takie wyniki nalezy uzna¢ za dobry prognostyk dla rynku. Mimo
postepujgcego wzrostu cen mieszkan, nie stabnie zainteresowanie zakupem, co w perspektywie kolejnych miesiecy powinno
mie¢ odzwierciedlenie w wysokich wolumenach sprzedazy.

. wartoé¢ realna
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CZAS SPRZEDAZY

Pytanie o szacowany czas sprzedazy mieszkania, to jedno z najczestszych pytan zadawanych przez klientéw. Z pomocq przychodzq
statystyki z bazy Metrohouse. Wedtug nich najszybciej sprzedamy obecnie mieszkanie w lokalizacjach wcale nie najwigkszych miast, ale
wiasnie m.in. miast powiatowych. Sredni czas sprzedazy wynosi fam 91 dni. Nieznacznie diuzej, bo srednio 94 dni czekamy na nabywce
lokalu w Warszawie, a w przypadku innych najwiekszych polskich miast czas sprzedazy wydtuza sie do 104 dni. Czas sprzedazy jest w duzej
mierze pochodng oczekiwanej ceny. Przy wlasciwej ocenie sytuacji rynkowej i korekcie w oparciu o walory mieszkania i kwestie lokalizacji
sprzedaz mieszkania w czasie trzech miesiecy jest jok najbardziej mozliwa.

Czas sprzedazy/dni
Warszawa 5 naiw.igkszych pozo.stul.e
miast lokalizacje
I kwartat 2020 100 96 94
I kwartat 2021 94 104 91

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

W dalszym ciggu nabywcy mieszkan w Warszawie polujg na lokale potozone na Mokotowie. Zainteresowanie generowane na stronie
metrohouse.pl przektada sie na podobny odsefek transakeiji. W T kw. 2021 r. 16,9 proc. wszystkich transakeji na rynku wtérnym przeprowadzonych
za posrednictwem agentéw Metrohouse miato miejsce whasnie na Mokotowie. Przeglgdajqc statystyki transakcyjne naprawde trudno bedzie
zdeklasowa¢ te dzielnice. Na pewno préby podejmie Wola, gdzie odsetek transakeji wyniést 10,8 proc. Nie mozna odbiera¢ tez szans
Bictotece i Pradze Potudnie (po 9,2 proc.). Te dwie dzielnice pofozone na prawym brzegu Wisly majg swoich gorgcych zwolennikéw, a liczba
nowych inwestycji wskazuje, ze w kolejnych latach transakcje na rynku wtérnym utrzymywa¢ sie tam bedq na wysokich poziomach. Taki sam
odsetek transakeji notujemy na Ursynowie, kiéry bardzo czesto znajduje sie na liscie wymarzonych miejsc do zamieszkania w Warszawie.

| KW | KW ODSETEK
R 2020 2021 ‘LR:"?‘Z’A;(‘%"I'
Bemowo 5,7% 6,2% 6,4%
Biatoteka 9,8% 8,2% 9,2%
Bielany Bielany 41% 4,2% 5,4%
Mokotéw 16,7% 15,8% 16,9%
it Ochota 49% | 49% 3,1%
Praga Pétnoc 2,3% 3,5% 5,0%
Praga Potudnie 11,1% 97% 9,2%
Rembertéw 0,9% 0,7% <1,0%
Srodmiescie 7,2% 5,4% 3,8%
Targéwek 2,6% 4,6% 3,3%
Ursus 3,1% 4,1% 5,4%
Ursynow 8,6% 8,8% 9,2%
Wawer 3,2% 2,6% 3,1%
Wesota 0,8% 0,7% 1,5%
Wilanéw 4,1% 5,2% 2,3%
Wiochy 2,8% 2,5% 2,3%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 88% | 10,0% 10,8%
> Zoliborz 3,3% 29% 2,3%

najwieksze
zainteresowanie

. . D D najmniejsze

zainteresowanie
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PROFIL KUPUJACYCH

Analiza ankiet przeprowadzanych wéréd agentéw po transakcjach jest istotna z kilku wzgledéw. Ten najwazniejszy dotyczy powodéw, dla kiérych
kupujqcy decyduig sie na zakup. Podobnie jak przed kwartatem, najwiekszy odsetek zakupéw zostat przeprowadzony w celach inwestycyjnych. Wprawdzie
odnotowujemy nieco nizszy udziat takich transakeji (34 proc. vs. 35 proc. w IV kw. 2020 r)), ale jednak caly czas Polacy bardzo chetnie lokujg swoje
nadwyzki finansowe na rynku nieruchomosci. Wéréd nabywcéw caly czas przewazajg osoby w wieku 30-40 lat stanowigey 41 proc. wszystkich kupujgcych
mieszkania. Jednak to wcale nie oni kupujg najwieksze mieszkania. Niespodziankq jest, ze najwieksze metraze byly nabywane przez klientéw
z najstarszego segmentu wiekowego.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20-30 15% Pracownik etatowy 55% Zakup inwestycyiny 7S
Zakup pierwsze] o
30-40 41% Przedsigbiorca 22% nieruchomotci 8%
zeprowadzka d
wiek:;eTF;\rinucéhon?os’coi 25%
4050 27% Manager 16% Przeprowadzka do
mniejszej nieruchomosci 5%
- o E % T
e & - dremeini 32 fu s
60+ 3% Top manager | 3% Inne 4%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA SREDNIA : SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 355 000 57 Emeryt 411 000 60 do mniejszej 460 000 58
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 374 000 53 Manager 353 000 51 do wiekszej 355000 54
nieruchomosci
40-50 378 000 55 Pracownik 366 000 54 Zakup inwestycyjny 362 000 51
etatowy
50-60 341 000 50 Przedsigbiorca 383 000 53 e 'ﬁie””s,z.ei 390 000 58
nierucnomosci
60+ 495000 66 Top Manager 466 000 57 Przeniesiene sie do 333 000 48

innego miasta

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Wisréd powodéw sprzedazy mieszkania w | kw. 2021 r. najczesciej wymieniano kwestie finansowe (35 proc.). Jest fo czasem zwigzane z odblokowaniem
$rodkéw na inne inwestycje poza rynkiem nieruchomosci, ale takze np. sq to sprzedaze realizowane przez przedsiebiorce, ktéry zawodowo zajmuie sie hand-
lem nieruchomosciami. Zakres tej odpowiedzi jest naprawde szeroki. Co czwarta transakcja zwigzana jest z przeprowadzkq do wiekszej nieruchomosci — w
tym do popularnych ostatnio doméw w zabudowie szeregowej. Tym razem to nie sprzedajgcy miedzy 30-stym a 40-stym rokiem zycia stanowili najwiekszg
grupe naszych klientéw. Byty to osoby miedzy z przedziatu wiekowego 40-50 lat.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
20-30 14% Pracownik etatowy 42% Powod finansowy: 35%
30-40 18% Przedsiebiorca 26% Przeprowudzkrﬂeciscﬁvgi(gzéﬂ 25%

4050 29% Emeryt 19% Sprzedot nieruchqmotd 15%
& Menoger IR 1% o s 13%
60+ 24% Top Manager {1 2% Przeprowadzka do mniejszej o
) nieruchomosci 13%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEK CENA m FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 301 000 41 Emeryt 394 000 59 Powéd finansowy 389 000 56
Przeprowadzka
30-40 357 000 52 Manager 416 000 54 do wigkszej 408 000 54
nieruchomosci
; Przeprowadzka

40-50 390 000 53 Pracownik 375 000 54 do mniiszei 333000 51

etatowy nieruchomosci

50-60 379 000 57 Przedsiebiorca 362 000 51 HromEnlo 364 000 58

o innego miasta
Sprzedaz
60+ 405 000 56 Top Manager 462 000 57 nieruchomosci 395 000 52
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

W poprzednich kwartatach doniesienia z rynku pierwotnego rozmijaty sie z oczekiwaniami potencjalnych nabywcéw
nowych mieszkan. Eksperci portalu RynekPierwotny.pl na podstawie swojej, najwigkszej w Polsce bazy ofert informowali
o kolejnych wzrostach srednich ofertowych cen lokali deweloperskich. Warto sprawdzi¢, czy dodatnie zmiany cenowe byty
widoczne réwniez na poczatku 2021 roku. To ciekawa kwestia, bo analizowany okres byt dosé¢ trudny gospodarczo (m.in.
ze wzgledu na trzeciq fale pandemii koronawirusa).

Kwartalne raporty cenowe portalu RynekPierwotny.pl zawsze zaczynajq sie od analizy $rednich ofertowych cen nowych
mieszkan w metropoliach. Warto sprawdzi¢, jaok wspomniane ceny zmienity sie w | kw. 2021 r. (wzgledem IV kw. 2020 r.).
Dane RynekPierwotny.pl méwig nam o nastepujgcych kwartalnych wzrostach i poziomach sredniej ofertowej ceny 1 mkw.
nowych ,M":

»  Warszawa - wzrost o 1,0% (do 10 602 zt/mkw.)

»  Krakéw - wzrost 0 3,1% (do 10 131 zt/mkw.)

» t6dz - wzrost 0 3,5% (do 6 983 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 3,0% (do 9 225 zt/mkw.)

» Poznah - wzrost 0 0,3% (do 7 683 zt/mkw.)

»  Gdansk - wzrost o 1,6% (do 9 220 zt/mkw.)

Powyzsze informacie, ktére potwierdza tabela wskazujq, ze tak samo, jak rok wczesniej wzrosty cen nowych mieszkan
odnotowano we wszystkich analizowanych metropoliach. Uwage zwracajg duze kwartalne zmiany dotyczgce todzi,
Krakowa oraz Wroctawia. Na terenie Stolicy Matopolski trudno jest juz znalez¢ nowe mieszkania z cenq ofertowq ponizej
7000 zt/mkw., ktére stanowiq jedynie 4% rynku (zobacz wykres na 11 stronie). Analogiczny wynik z Warszawy okazuje
sie dwukrotnie mniejszy. Najtansze lokale sq o wiele bardziej popularne we Wroctawiu (udziat rynkowy: 13%), Gdansku
(9%) i Poznaniu (26%). Analizowane mieszkania stanowig niemal dwie trzecie oferty té6dzkich deweloperéw, ale warto
podkresli¢, ze chodzi przede wszystkim o ,M” z ceng od 6000 zt do 7000 zt za 1 mkw.

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (IV KW. 2020 R./l KW. 2021 R.)

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. b fesdlab S

NAZWAIMIASTA NOWYCH MIESZKAN - | KW. 2021 R. NOWYCH MIESZKAN - IV KW. 2020 R, SREDMIE) OFERTOWE) CEMY
WARSZAWA 10 602 2t 10 495 2t 1,0%
KRAKOW 10131 2t 9 830 zt 3,1%
tOD7 6 983zt 6 749 zt 3,5%
WROCLAW 9 225 7k 8960 2t 3,0%
POZNAN 7 683 zt 7 662 zt 0,3%
GDANISK 9220 9 075 zt 1,6%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych RynekPierwotny.pl

o
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ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(1 KW. 2021 R.)
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Warsrawa Krakow todi ‘Wroclaw Poman Gdarizk
mCena 1 mkw. do 5000 2k mCena 1 mbw. ad 5000 zhdo 6000 2 wCena 1 miow, od 6000 zhda 7000 zt mCena 1 mbw. od 7000 2 do B000 26 1Cena 1 miow, od 5000 2t do $000 2
Cena 1 mba. od 2000 f do 10000 A Cena 1mbw. od 10 000 o do 11 000 zh Cana 1 mkw. od 11 000 = do 13 000 Cemna 1 mka od 12 000 o do 1% 000 2| Cana 1 mkw. od 15 000 1+

Sytuacja tédzkiego rynku pierwotnego jest bardzo ciekawa réwniez dlatego, ze odnotowano na nim najwiekszy kwartalny
spadek udziatu mieszkan w jednej z grup cenowych. Mowa o odsetku t6dzkich ,M” za 5000 zt/mkw. - 6000 zl/mkw.,
ktéry skurczyt sie az o 11,3 punktu procentowego na poczgtku biezgcego roku. Ponizsza tabela informuje réwniez o innych
ciekawych zmianach. Przykladowo we Wroctawiu wyraznie spadt udziat nowych mieszkan za 6000 zt/mkw. - 7000 zt/
mkw. oraz 10 000 zt/mkw. - 11 000 zt/mkw.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (IV KW. 2020 R. - | KW.

2021 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA  KRAKOW toDpZ WROCLAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 5 000 zt 0,2 % 0,2 % 0,4 % 0,2 % -1,0 % 0,0 %
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,2 % 0,1 % -11,3% -1,8% 0,7 % 0,9 %
Cena 1T mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt -3,0% 2,0 % 4,3 % 6,8 % 0,5 % 4,2 %
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt 3,2 % -3,3% 5,2 % 1,3 % 19 % 4,5 %
Cena 1T mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt 5,8 % 25 % 0,7 % 6,1% -3,2% 0,6 %
Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt -0,4 % 19 % 1,0 % 0,6 % 2,4 % -1,0 %
Cena 1 mkw. od 10 000 zt do 11 000 zt 0,9 % 4,2 % 0,0 % -5,8 % 0,1 % -1,5%
Cena 1 mkw. od 11 000 zt do 13 000 zt 3,7 % 0,6 % 0,3 % 7,8 % 0,2 % 3,2 %
Cena 1 mkw. od 13 000 zt do 15 000 zt 2,8 % 2,2 % 0,2 % 2,5% 0,0 % 0,0 %
Cena 1 mkw. powyzej 15 000 zt 0,6 % 0,3% 0,0 % 2,6 % 0,0% 0,5 %
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Rosnie popyt na kredyty mieszkaniowe. W marcu 2021 Polacy ztozyli najwiece| zapytan kredytowych od 10 lat. Wyraznie widaé to
po ilosci wnioskéw kredytéw, jakie nasi eksperci procesujq aktualnie w bankach oraz po coraz bardziej wydtuzajgcym sie czasie,
w ktérym musimy czeka¢ na decyzje kredytowe. Mimo wcigz trwajgcej pandemii, Polacy caty czas chetnie kupujg mieszkania i nie bojg
sie zaciggad nowych zobowigzan kredytowych. Nic nie wskazuje, zeby ten trend miatby sie zatrzymaé. Pomogty tez powracajgce do
oferty kredyty na 90% LTV w PKO BP, Pekao S.A. i Santanderze dla klienta zewnetrznego.

Poczgtek roku to utrzymanie ofert kredytéw hipotecznych na podobnym poziomie jak to byto w IV kwartale 2020, jednak koniec | kwartaty
2021 to w wiekszosci bankéw poczagtek podwyzek marz. W tym momencie przy kredycie z 20% wktadem wiasnym bedziemy musieli
sie liczy¢ z marzami na poziomie 2,0-2,2% a przy kredycie z 10% wktadem wiasnym bedzie to poziom nawet powyzej 3,0%. Mozemy
wymieni¢ dwa gtéwne powody podwyzek marz przez banki. Po pierwsze, Rada Polityki Pienieznej spotykata sie | kwartale 2021 kilka
razy, ale za kazdym razem decydowali o utrzymaniu stép procentowych na niezmienionym historycznie najnizszym poziomie.
W zwiqzku z tym, podwyzszanie marz moze by¢ checiq zwiekszenia zysku przez banki przy mocno rozpedzonym rynku. Po drugie, jest
to préba roztadowania ogromnych korkéw w procesie decyzyjnym poprzez zniechecenie czesci klientéw do sktadania wnioskéw na
mniej korzystnych warunkach i udroznienie w ten sposéb procesu przyznawania kredytéw hipotecznych.

W grudniu 2019 Komisja Nadzoru Finansowego wydata Rekomendacje S nakazujgcg bankom posiadanie w swojej ofercie kredytéw
hipotecznych ze statym oprocentowaniem. Banki dostaty czas na wdrozenie do swojej oferty tych kredytéw do koica 2020 roku, jednak ze
wzgledu na pandemie zostato to wydtuzone do 30 czerwca 2021 roku i 31 grudnia 2022 dla bankéw spétdzielczych. Na rynku widzimy,
ze kolejne banki wprowadzajq kredyty ze stalym oprocentowaniem na okres pierwszych pieciu lat tfrwania kredytu (jest ich juz na ten
moment 6). Widzimy tez coraz wieksze zainteresowanie tq formg finansowania zakupu nieruchomosci po iloéci zapytar kierowanych
do ekspertéw Gold Finance.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
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| kw. 2021 r. mozna uzna¢ za bardzo dobry na rynku kredytéw hipotecznych. Duze zapotrzebowanie na nieruchomosci generuje tez
potrzebe poszukiwan finansowania tych zakupéw, tym bardziej, ze w poréwnaniu do sytuacji sprzed roku banki do$¢ znaczgco
poluzowaly polityke udzielania kredytow. Wyniki w | kw. 2021 r. mogq by¢ wiec nawet nieco lepsze niz z IV kw. 2020 r. Szacujemy, ze
wolumen udzielonych w tym czasie kredytéw mieszkaniowych moze wynies¢ ok. 17,6 mld zt.

Dane zrédiowe:

Dane dotyczqgce okreséw historycznych zostaty zaczerpniete z kwartalnych Raporiéw AMRON-SARFIN. Prognoza dla kwartatu bedgcego przedmiotem
analizy zostata obliczona na podstawie szacowanego udziatu rynkowego spétki Gold Finance w wolumenie nowo udzielonych kredytéw hipotecznych.
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LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)

35%
31%
30% '
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do 100 200-300 500-600 700-800  powyzej 800

[ Warszawa || 5 najwiekszych miast || pozostate miasta

W Warszawie najczescie| spotykane wolumeny kredytéw hipotecznych rozktadajq sie bardzo podobnie w grupach
miedzy 200 a 300 tys. zt oraz 300 a 400 tys. zt. Takie kredyty stanowiq fgcznie 41 proc. ogétu. Jesli skorelujemy te dane
z informacjq, ze $rednia cena nabywanego mieszkania w stolicy przekroczyta 600 tys. zt, mozna domniemywaé, ze wiele
zakupéw odbywa sie ze znacznym udziatem gotéwki. Nieco mniej kredytéw dotyczyto kwot najwyzszych — powyzej
500 tys. zt. W koncéwee 2020 r. byto to 26 proc., podczas gdy obecnie jest to o 1 pkt. proc. mniej. W innych najwigkszych
miastach w Polsce takze najczesciej wnioskujemy o kredyty pomiedzy 200 a 400 tys. zt. Co ciekawe, wigkszy niz
w Warszawie odsetek kredytéw dotyczy poziomu 400-500 tys. zt. Jednak jesli wezmiemy pod uwage ceny mieszkan np.
w Gdansku, Wroctawiu, czy Krakowie nie jest to wynik zaskakujgcy. Poza najwiekszymi rynkami najczestszymi
whioskowanymi kwotami byty te w przedziale miedzy 100 a 300 tys. zt (54 proc.).

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

IV kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020 11l kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021
Warszawa 404 807 411 205 364 753 377 617 408 387 394 215
5 najwiekszych miast 340 689 355 833 342 837 329 371 332 348 336 961
pozostate miejscowosci 264 119 270 775 279 584 289 417 296 557 293 417

Pomimo coraz wyzszych sum wydawanych na lokale w Warszawie, w | kw. 2021 r. eksperci Gold Finance odnotowali
nieznaczny spadek $redniej kwoty wyptaconego kredytu - byto to 394 tys. zt. Jak wida¢ Polacy przy zakupach nadal
wspierajq sie oszczednosciami, a kredyt stuzy czesto jako uzupetnienie brakujgcej kwoty nabywanego mieszkania.
W najwiekszych miastach poza Warszawq obserwujemy nieznaczne wzrosty sredniej kwoty kredytu. Srednio wynosi ona
336 tys. (0 4 wiecej niz w poprzednim kwartale).

13

KREDYTY www.goldfinance.pl



gc:lclfil__rjl

ance

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca IV kw. 2019 I kw. 2020 kw. 2020 i kw.2020 IV kw. 2020 I kw. 2021
RODZINA 2+2 612 000 zt 620 000 648 000 703 000 696 000 683 000
_ PARA 768 000 zt 740 000 807 000 877 000 873 000 839 000
nieformalny zwiqzek
SINGIEL 478 000 2t 442 000 503 000 547 000 549 000 518 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Jak co kwartat poréwnujemy usrednione kwoty, jakie mogg nam pozyczy¢ banki na zakup nieruchomosci. W przypadku
rodziny z dwojkg dzieci zarabiajgcej 8000 zt netto, mozemy oczekiwaé 683 tys. zt. Jest to mniej o 13 tys. zt niz w zesztym
kwartale. Tymczasem para bez dzieci moze liczyé na znacznie wyzszq kwote kredytu — 839 tys. zt i w tym przypadku
jest to kwota nizsza niz w poprzednim Raporcie az o 34 tys. zt. Poréwnujgc poprzedni kwartat do obecnego, nieco mniej
kredytu otrzyma tez singiel zarabiajgcy 5000 zt netto. Obecnie moze liczy¢ $rednio na 518 tys. zt, w IV kw. 2020 r. byto
to 549 tys. zt.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

CENA MIESZKANIA

IV kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020 1 kw. 2020 IV kw. 2020 | kw. 2021
300 000 1300 zt 1204 zt 928 zt 916 zt 918 zt 927 zt
500 000 2 166 zt 2001 zt 1547 zt 1528 zt 1531 zt 1 546 zt

Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wktad wiasny 20 proc. (do | kw. 2020 r. wyliczen dokonywano przy zatozeniu 10 proc. wktadu wiasnego).
W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw:  Citi Handlowy, mBank, ING, Millennium, Pekao S.A. i Santander..

Zmiana marz oraz poziomu wkiadu wlasnego w spowodowaly kolejng zmiane w koszyku bankéw uwzglednionych
w nasze| analizie. W aktualnym poréwnaniu znalazty sie: Citi Handlowy, mBank, ING, Millennium, Pekao S.A. oraz
Santander. W zwiqzku z powyzszym zaszly tez nieznaczne zmiany w wysokosci $redniej raty kredytu hipotecznego. Przy
zatozeniu, ze kupujemy mieszkanie za 300 tys. zt i posiadamy 20 proc. wktadu wiasnego, miesieczna rata wyniesie
$rednio 927 zt. Przy zakupie mieszkania za 500 tys. zt rata miesieczna to 1546 zt. Sq to oczywiscie usrednione wysokosci
raty. Za kazdym razem doktadne wyliczenia przedstawi ekspert kredytowy Gold Finance.

www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzedac swojqg nieruchomos$¢. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddziatéw
w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajg obstuge na najwyzszym poziomie
zgodnie ze standardami Metrohouse. Petng liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybraé najlepszy
wariant finansowania. Aby ufatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placéwce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomosciami na wynajem. Oferujg kompleksowg obstuge
w  zakresiepozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz
wszelkich kwestii zwigzanych z opiekqg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres
dziatania Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy
na strone hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzi¢ dochodowy
biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz
rozpoczeciu wlasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu
nieruchomosci,dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz
mozliwo$é zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na
kredytach  hipotecznych.  Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia
i know-how oraz wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz
na naszych stronach: franczyza.metrohouse.pl i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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eksperci finansowi

METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

T: +48 22 626 26 26
E: pr@metrohouse.pl

www.goldfinance.pl
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