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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartos¢
Il potowa stycznia 2021 oméwienie danych z IV kw. 2020
Il potowa kwietnia 2021 oméwienie danych z | kw. 2021

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryn e k Ple I’WOt ny

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdZ i zamieszka]j

www.metrohouse.pl
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PODSUMOWANIE

Il kw. 2020 r. nie jest jeszcze tym momentem, kiedy mozna méwié¢ o pojawieniu sie spadkéw cen mieszkan. Analizy cen
transakeyjnych, bo tylko takie bierzemy pod uwage w przypadku rynku wtérnego, pokazujq, ze nadal z kwartatu na kwar-
tat w wiekszosci obserwowanych miast kupujemy coraz drozsze mieszkania. Popyt na rynku mieszkaniowym, choé nizszy
niz przed wybuchem pandemii, wskazuje, ze zapotrzebowanie na mieszkania utrzymuje sie nawet przy dosé wysokich
oczekiwaniach sprzedajgcych wzgledem ceny.

Nalezy jednak zauwazyé, ze optymizm wiascicieli mieszkan na sprzedaz moze zostaé nieco zburzony z kilku powodéw.
Przede wszystkim z kwartatu na kwartat wzrasta podaz mieszkan z rynku wtérnego, co przy ograniczonym popycie moze
powodowa¢ spadek tempa sprzedazy (juz to odnotowujemy w niniejszym opracowaniu), ale takze coraz wiekszq presje
do obnizania cen. Dodatkowa komplikacja wynika z obecnej sytuacji epidemicznej, kiéra nie sprzyja szybkiemu podej-
mowaniu decyzji o zakupie z uwagi na niepewnos¢ zwigzang z utrzymaniem obecnego standardu zycia przez wiele
gospodarstw domowych. Do tego nalezy dodaé pojawiajgce sie obawy potencjalnych nabywcéw o mozliwosé finansowa-
nia zakupu kredytem hipotecznym, bo cho¢ banki poluzowaty restrykcje wprowadzone w pierwszej fazie pandemii, nadal
wiele branz znajduje sie na cenzurowanym. Jak twierdzg eksperci Gold Finance, nie wiemy czy pozytywny trend tago-
dzenia polityki kredytowej sie utrzyma, bo wyniki finansowe bankéw pokazujg, ze sytuacja sektora bankowego jest nadal
trudna. Specjalisci nie wykluczajg powaznego kryzysu w sektorze bankowym oraz koniecznosci uruchomienia rzgdowych
programéw naprawczych. Moze to na jaki§ czas zmieni¢ polityke kredytowq bankéw lub nawet wstrzymaé czesciowo
akcje udzielenia nowych kredytéw.

Zwigkszona podaz pojawiajgca sie ze strony rynku pierwotnego w kolejnych dwéch latach moze takze mie¢ istotny wplyw
na ksztattowanie sie cen mieszkan z drugiej reki. Jak pokazujg wyliczenia portalu RynekPierwotny.pl, w Il kw. br. w zadnym
z szedciu analizowanych miast ceny nowych mieszkan nie spadly. W wiekszosci miejsc oferty deweloperskie sq znacznie
drozsze od propozycji z rynku wtérnego. Kupujgcy majg wiec przed sobg dos¢ trudne dylematy, bo przeciez zakup miesz-
kania do dewelopera jest poczgtkiem wydatkéw zwigzanych z pracami remontowymi.

Wiecej informacii:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.o.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

Popyt na mieszkania poszybowat w gére
Indeks Cen Mieszkar ponownie osiggngt E‘ﬁ po wiosennych miesigcach, ale nie doszedt

rekordowe wartosci. il do pozioméw notowanych przed
pandemigq.

Wiecej mieszkan na rynku powoduje Banki poluzowaly restrykcje kredytowe
i

wobec oséb starajgcych sie o kredyt
hipoteczny.

wydtuzenie $redniego czasu sprzedazy.

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Trzeci kwartat 2020 r. na rynku nieruchomosci to kontynuacja zakupéw w obliczu panujgcej pandemii. O ile w drugim
kwartale szok spowodowany pojawieniem sie niespotykanych dotqd czynnikéw miat duzy wplyw na popyt na rynku miesz-
kaniowym, to kolejne trzy miesigce byly juz zupetnie odmienne. Klienci powrécili na rynek, ale ich znaczna czeé¢ monito-
rowata go pod kagtem ewentuolnych obnizek cen. Ku zaskoczeniu potencjalnych nabywcéw obserwowane ceny mieszkan
utrzymuijq wysokie poziomy. Wsréd analizowanych szesciu miast tylko w Krakowie nabywcy kupowali mieszkania tansze
niz przed kwartatem. Srednia cena m kw. w stolicy Matopolski wyniosta 8366 zt (-5,2 proc.). W Gdansku nobywc:no
mieszkania w zblizonej cenie do Il kw. (7833 zi), we Wroclawiu i Poznaniu kupowane mieszkania byly drozsze nieco
o ponad 2 proc. Natomiast w Warszawie za m kw. ptacilismy 10661 zt (+6,5 proc.), a w todzi 5463 zl, czyli 0 8,2 proc.
wiecej niz w poprzednim notowaniu.

Warto zwréci¢ uwage, ze w stolicy $rednia kwota zakupu mieszkania przekroczyta 550 tys. z}, to znacznie wiecej niz
w Gdansku (424 tys. zt) i Wroclawiu (408 tys. zi). Najwieksze mieszkania pojawiajg sie w transakcjach w todzi
i Wroctawiu (56 m kw.). O ile w przypadku Wroctawia nie jest to niespodziankg, to takie $rednie metraze sq zaskoczeniem
w todzi, gdzie zwykle w transakcjach pojawiaty sie niewielkie mieszkania dwupokojowe.

Srednia cena Ré.i':‘iw éredni éredni .

transakcyjna Réznica Réznica mieczy S rednia cenda redni mefraz

MIASTO w Il kw. kw./kw. e pierwszq a Negocjacje nabywanego nabywanego

2020 : - : ostatnig cenq mieszkania mieszkania
ofertowq

WROCtAW 7 649 zt 2,1% 10,7% 2,4% 1,5% 408 000 zt 56
KRAKOW 8 366 zt -5,2% 12,7% 1,4% 0,7% 371 500 zt 44
WARSZAWA 10 661 zt 6,5% 12,7% 1,8% 2,9% 558 000 zt 53
POZNAN 7 088 zt 2,4% 7,1% 2,2% 2,0% 336 000 zt 47
GDANSK 7 833 zt 0,6% 2,5% 2,2% 1,9% 424 000 zt 51
tODZ 5 463 zt 8,2% 15,4% 3,3% 29% 288 000 zt 56

KSZTALTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE Ill KW. 2019 - Il KW. 2020
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W poréwnaniu do analogicznego kwartatu 2019 r. w Warszawie zmienita sie nieznacznie struktura nabywanych mieszkan.
Podczas gdy przed rokiem lokale o metrazu 20-35 m kw. stanowity jedynie 7 proc. sprzedazy, to obecnie udziat takich
transakeji wzrést do 17 proc. Mniej byto natomiast transakeji lokali wiekszych niz 65 m kw. Zmniejszenie popularnosci tego
segmentu widoczne jest tez w przypadku lokalnych 5-ciu najwiekszych rynkéw mieszkaniowych w Polsce.

Wysokie poziomy cen powodujq, ze w Warszawie coraz trudniej znalez¢ mieszkanie, gdzie cena m kw. jest nizsza niz
8000 zt. W Il kw. takich transakeji byto 14 proc. podczas, gdy rok wczesniej odsetek ten wynosit 27 proc. W innych
najwiekszych analizowanych miastach nadal co drugie mieszkanie miesci sie w ww. widetkach cenowych. Jednoczesnie juz
57 proc. transakeji w Warszawie byto nawigzywanych po cenach m kw. wyzszych niz 10000 zt.

Najczestsze stofeczne transakcje dotyczq przekroju cenowego 300-600 tys. zt., kidry pojawia sie w 60 proc. transakgii.
W innych duzych miastach najbardziej popularnym zakresem cenowym jest 200-500 tys. zt (65 proc.).

WARSZAWA
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INDEKS CEN MIESZKAN

Przedtuzajqgca sie pandemia nie stanowi zagrozenia dla trendu wzrostowego Indeksu Cen Mieszkan. Ostatni odczyt wynosi 134,1 pkt
i jest wyzszy o 2,8 pkt od wyniku z Il kw. Mamy wiec do czynienia z kolejnym rekordem. W wigkszosci analizowanych najwiekszych
miast w Polsce ceny kolejny kwartat png sie ku gérze. Wyjatek stanowi Krakéw, gdzie odnotowalismy nizsze wartosci $redniej, nato-
miast w Gdansku ceny transakcyjne utrzymaty sie na podobnym poziomie. Zagrozeniem dla dalszego wzrostu indeksu mogq by¢ rest-
rykcje wprowadzane jesieniq i zimg w zwigzku z sytuacjg epidemiczng w kraju. Cho¢ wiele wskazuje, ze nie dojdzie do klasycznego
lockdown-u, to gospodarka poprzez wprowadzenie réznego rodzaju obostrzen dotkliwie odczuje skutki obecnej sytuacji. Pogorszenie
nastrojéw spotecznych, w potgczeniu ze stabszq kondycjg wielu gospodarstw domowych moze stanowi¢ bodziec do ostabienia pozycji
sprzedajgcych, ktéra w pespektywie ostatnich przynajmniej kilkunastu miesiecy byta wyjgtkowo silna.
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INDEKS POPYTU

Poziom popytu na mieszkania okreslanego w ramach Indeksu Popytu nie osiqgnat wartosci, ktére notowane bylty w analogicznym okresie
zesztego roku. W Il kw. 2019 r. odczyty indeksu miescity sie w wartosciach pomiedzy 111 a 118 punktéw. Rok pézniej to tylko 92-97
punktéw. Wprawdzie poczatek lockdown-u obnizyt wskaznik do 26 punktéw i mozna byto spodziewad sie, ze w kolejnych miesigcach
moze tylko wzrasta¢, to widaé wyrazng réznice w tempie wchodzenia na rynek nowych klientéw. Pandemia spowodowata, ze czes¢
potencjalnych nabywcéw odlozyta w czasie decyzje o zakupie wiasnego M, a inni przestali by¢ dla bankéw na tyle wiarygodnymi
klientami, aby te mogty sfinansowa¢ ich zakupy na rynku mieszkaniowym. Cho¢ liczba transakeji na rynku wtérnym realizowana przy
pomocy Metrohouse nie wskazuje na pogarszajgcq sie sytuacje strony popytowej, to warto zwréci¢ uwage, ze analizowany poziom
zainteresowania rynkiem wsréd nowych klientéw jest wyraznie nizszy, co moze w kolejnych miesigcach przetozyé sie na umocnienie
pozycii kupujgcych. To istotna wskazéwka dla oséb sprzedajgceych nieruchomosci, poniewaz taka sytuacja moze powodowaé silniejszg
niz dotychczas presje na obnizki cen, a takze wydtuzaé proces ekspozycii ofert na rynku.

120 -

92
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CZAS SPRZEDAZY

Cho¢ agenci Metrohouse zwracajg uwage, ze klienci przeprowadzajqcey transakcje w Il kw. 2020 r. dos¢ szybko podejmowali decyzje
w przypadku znalezienia oferty odpowiadajqcej ich kryteriom zakupowym, to wieksza podaz na rynku powoduje, ze czesto na nabywce
trzeba poczeka¢ duzej niz w poprzednich kwartatach. W Warszawie wprawdzie czas sprzedazy mieszkan jest identyczny jok przed rokiem,
ale poréwnujgc to do wyniku z Il kw. (82 dni) widoczne jest istotne wydtuzenie czasu oczekiwania na transakcje. W przypadku koszyka pozos-
tatych 5-ciu najwigkszych miast czas oczekiwania w poréwnaniu do poprzedniego notowania zestawienia wydtuzyt sie o 16 dni (10 dni r/¥).
Takze w przypadku innych lokalizacji widoczne jest wydtuzenie czasu oczekiwania na nabywce do 99 dni. Czas sprzedazy jest pochodng
wyceny ofertowej mieszkania na sprzedaz. Przy rozsqdnie skalkulowanej cenie populamego segmentu mieszkaniowego mozna liczyé¢ na
przeprowadzenie szybkiej transakcji.

Warszawa 5 nqiw.iekszych pozo.siui.e

miast lokalizacje
Il kwartat 2019 101 89 89
Il kwartat 2020 101 99 99

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Osoby, ktére chcg kupi¢ mieszkanie lub dom w Warszawie majq swoje ulubione dzielnice. W Il kw. najczesciej wyszukiwanymi lokalizacjami
na stronie metrohouse.pl byty Mokotéw (15,6 proc. wszystkich wyszukiwan), Wola (10 proc.), ale takze Wawer, Biatoteka i Ursynéw (powyzej
8 proc.). W poréwnaniu do ubiegtego roku nieco mniejsze zainteresowanie dotyczy m.in. Ochoty i Srédmiescia, czyli centralnie zlokalizowanych
dzielnic stolicy. Natomiast coraz wiekszy ruch dotyczy Wawra, ktéry takze i w poprzednim notowaniu raportu znalazt sie w czotéwce najchet-
niej wyszukiwanych dzielnic. Jednak czesto aktywnos¢ Internautéw pozostaje bez wplywu na koricowe decyzje zakupowe. Tak jest whasnie
z Wawrem, gdzie fakt wyszukiwania nieruchomosci z tych okolic nie przektada sie na realne transakcje. W czotéwee lokalizacji o najwyzszym
wskazniku transakeji znalazly sie tym razem Mokotéw (18,4 proc.), Biatoteka (15,8 proc.) oraz Wola i Bielany (po 12,3 proc.).

Bemowo 4,2% 4,4% 1,0%
Biatoteka 7,1% 8,6% 15,8%
Targéwek Bielany 49% 5,0% 12,3%
Mokotéw 16,6% 15,6% 18,4%
Femberiov Ochota 57% | 34% | <1,0%
Praga Pétnoc 1,7% 2,1% 1,8%
Praga Potudnie 8,1% 7,3% 9,6%
Rembertéw 0,8% 1,2% <1,0%
Srodmiescie 10,8% 6,8% 5,3%
Targéwek 4,4% 2,7% 3,5%
Ursus 29% 2,8% <1,0%
Ursynéw 7,3% 8,4% 79%
Wawer 5,6% 8,8% <1,0%
Wesota 1,2% 1,1% <1,0%
Wilanéw 5,2% 5,4% 1,8%
Wiochy 2,4% 3,1% <1,0%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 87% | 10,0% 12,3%
> Zoliborz 2,3% 3,1% 7,0%

najwigksze
zainteresowanie

D najmniejsze
zainteresowanie

www.metrohouse.pl




kwartat 1 2020 r. METROHOUSE BAROMETR

PROFIL KUPUJACYCH

Wsréd nabywcéw mieszkan w sieci Metrohouse w Il kw. 2020 r. najwiekszqg grupe stanowity osoby miedzy 30 a 40 rokiem zycia. Niezbyt czesto
(12 proc.) nabywcami sq osoby ponizej 30 roku zycia, cho¢ patrzqc na érednig cene kupowanego lokum, to whasnie ta grupa wiekowa tym razem nabywata
najdrozsze mieszkania ($rednia 373 tys. z{). Nadal wéréd powodéw zakupu przewazajq cele inwestycyjne (35 proc.) do kiérych zaliczamy nie tylko bezpos-
rednie odpowiedzi dotyczqce zakupu mieszkania pod wynajem, ale réwniez np. zakupy dla dzieci na czas studiéw, ktére mozna trakiowaé jako pewnego
rodzaju lokate kapitatu. Wiele wskazar transakeyjnych dotyczyto zakupu przez klienta wigkszej nieruchomosci niz dotychczasowa, co mozna definiowad
jako pozytywny trend zakupowy.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20-30 14% Pracownik efafowy 55% Zakup inwestycyjny| m
] Zakup piems;ei‘ 25% ’
30-40 44% Przedsiebiorca 22% nieruchomosci
_ Przeprowadzka dc?‘ 24%
wigkszej nieruchomosci
40-50 17% Emeryt 10% d'z,'z.ﬁr"\'ezséer"n'ﬁéﬁ ‘ 7%
1 Przeprowadzka do“ 7%
50-60 1% Manager 8% mniejszej nieruchomosci| °
Inne| 1%
60+ 13% Top manager | 5% Rozwod 1%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 0% 10% 20% 30%  40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA SREDNIA < SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 373 000 57 Emeryt 268 000 49 do mniejszej 302 000 48
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 330 000 53 Manager 395 000 53 do wiekszej 374 000 65
nieruchomosci
40-50 327 000 52 Pracovmik 325 000 53 Zakup inwestycyjny 353 000 46
etatowy
50-60 343 000 44 Przedsigbiorca 356 000 53 Lol e 316 000 52
nieruchomosci
60+ 352000 52 Top Manager 368000 47 Przeniesiene sie do 249 000 52
innego miasta
Rozwod 290 000 43

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Réwniez grupa 30-40-latkéw jest najbardziej aktywnq jesli chodzi o sprzedaz nieruchomosci (39 proc.). Najrzadziej transakcje sprzedazy realizujg klienci
z grupy 20-30 lat - zaledwie 2 proc. Wsréd powodéw sprzedazy przewazajq przestanki natury finansowej — jest to zaréwno potrzeba odblokowania
$rodkéw zamrozonych w nieruchomosciach, jak i sprzedaz inwestycii, jak réwniez inne powody nie zwigzane z pézniejszym wykorzystaniem srodkéw na
rynku nieruchomosci. Powody sprzedazy nieruchomosci korespondujq z odpowiedziami na temat zakupéw. Czesto (26 proc.) sprzedaz wynika z potrzeby
przeprowadzki do wiekszego mieszkania.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
3040 39% Pracownik etatowy| Powsd finansowy, 27%
49%
40-50] 28% Przedsiebiorcal 23% Przeprowadzkrﬂeciscﬁ«éi(gzéﬂ 26%
60+ | 16% Manager| 13% Sprzedaz nier:;:cl:glzgong 24%
5040 5% vy B 11% S s 122
02y Top Manoger 8 4% prsprovedia do i 12
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEK CENA " FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 342 000 51 Emeryt 278 000 57 Powéd finansowy 311 000 49
Przeprowadzka
30-40 315000 50 Manager 423 000 49 do wigkszej 345 000 53
nieruchomosci
; Przeprowadzka
40-50 336 000 55 Pracownik 282 000 5] do mniciszei 367 000 55
etatowy nieruchomosci
50-60 314 000 49 Przedsiebiorca 355 000 51 Jront Il 292 000 53
o innego miasta
Sprzedaz
60+ 339 000 50 Top Manager 499 000 46 nieruchomosci 264 000 46
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Doniesienia naptywajgce z rynku pierwotnego nie do korica odpowiadajg wielu wczesniejszym prognozom. Spadki cen
nowych mieszkan nie sq bowiem powszechne. Eksperci RynekPierwotny.pl w ramach swojej kwartalnej analizy postanowili
sprawdzi¢, czy informacje z najwiekszej w Polsce bazy nowych mieszkan potwierdzajg dalsze wzrosty cen metrazu. Po
podsumowaniu wynikéw z Il kw. 2020 r. okazato sie, ze w zadnej z szesciu najwigkszych metropolii $rednie ofertfowe ceny
1 mkw. lokali nie spadty. Mozna byto jednak zauwazy¢ zmniejszenie tempa dodatnich zmian cenowych.

W ujeciu kwartalnym, $rednie ofertowe ceny dotyczqce szesciu najwigkszych rynkéw pierwotnych zmienity sie nastepujqco:

»  Warszawa - wzrost o 0,2% wzgledem Il kw. 2020 r. (do 10 365 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost o 2,7% wzgledem Il kw. 2020 r. (do 9 636 zt/mkw.)

»  tédz - wzrost o 3,1% wzgledem Il kw. 2020 r. (do 6 649 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 0,2% wzgledem Il kw. 2020 r. (do 8 707 zt/mkw.)

» Poznan - wzrost 0 0,8% wzgledem Il kw. 2020 r. (do 7 709 zt/mkw.)

»  Gdansk - wzrost 0 2,5% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 9 601 zt/mkw.)

Na uwage zastuguje nie tylko przypadek Warszawy, w ktérej po raz drugi z rzedu odnotowano cenowq stabilizacje.
Trzeba tez doda¢, ze od lipca do wrzeénia br. nowe mieszkania praktycznie nie drozaly juz we Wroctawiu. t6dz powtérzyta
natomiast swoj wynik z Il kw. 2020 roku (+3,1%), co wystarczyto do zajecia pierwszej pozycji w rankingu podwyzek.
Tempo wzrostu cen ofertowych nowego metrazu niewiele spadto w Poznaniu. Jezeli zas chodzi o Gdansk, to tamtejsza
podwyzka byta w lll kw. 2020 r. dwa razy mniejsza niz poprzednio. Podobny wynik (+2,7%) odnotowano réwniez dla
Krakowa. Stolica Matopolski to jedyna metropolia, ktéra wyréznia sie znacznie szybszym wzrostem cen nowych ,M” niz
kwartat wezesniej. Wykres na stronie 11 wskazuje, ze pod koniec wrzesnia 2020 r. juz ponad 35% nowych krakowskich
lokali w ujeciu ofertowym kosztowato ponad 10 000 zt/mkw.

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (Il KW. 2020 R./1lIl KW. 2020 R.)

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.  SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. LB P 74 L

bl Lol NOWYCH MIESZKAN - Ill KW. 2020 R. NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2020 R. fﬁ?g}ﬂgﬂ:‘ﬁfg&ﬂk
WARSZAWA 10 365 24 10 343 2t 0,2%
KRAKOW 9 636 zt 9 384 zt 2,7%
tépz 6 649 zt 6 451 zt 3,1%
WROCLAW 8 707 7t 8 690 zt 0,2%
POZNAN 7 709 zt 7 649 zt 0,8%
GDANSK 9 601 zt 9 367 zt 2,5%
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ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH

(Il KW. 2020 R.)
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Warszawa Krakow tadi Wractaw Poznan Gdarisk

m Cena 1 mkw. do 4000 zt m Cena 1 mkw. od 4000 zit do 5000 zt w Cena 1 mkw. od 5000 zi do 6000 zi Cena 1 mkw. od 6000 zf do 7000 zt

Cena 1 mkw. od 7000 zi do 8000 zt Cena 1 mkw. od 8000 zi do 9000 zt Cena 1 mkw. od 3000 zi do 10 000 zt Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zi

Druga tabela przygotowana przez ekspertéw RynekPierwotny.pl ma charakter uzupetniajgcy i dobrze ttumaczy analizo-
wane wczeéniej zmiany $rednich cen nowego metrazu. Wspomniane zestawienie pokazuje miedzy innymi, ze w todzi od
lipca do wrzesnia 2020 r. mocno spadt udziat nowych ,M” z cenq ofertowg 5000 zt/mkw. - 6000 zt/mkw. To zta wiado-
mos¢ dla todzian szukajgceych niedrogiego lokum od dewelopera.

Warto takze zwréci¢ uwage na zmiany udziatu najdrozszych nowych mieszkan, kiére kosztujg ponad 10 000 zt/mkw.
W Warszawie odsetek takich lokali przestat juz szybko rosngé. Zupetnie inna sytuacja w Il kw. dotyczyta Krakowa,
Wroctawia oraz Gdanska, czyli miast na terenie ktérych odnotowano najwigksze wzrosty udziatu drogich lokali dewelo-
perskich. Powyzszy wykres potwierdza, ze pod wzgledem odsetka nowych mieszkan kosztujgcych ponad 10 000 zt/mkw.
Gdansk prawie dogonit juz Warszawe.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (1l KW. 2020 R. - Ill KW.
2020 R., PUNKTY PROCENTOWE - P.P.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA  KRAKOW t6pZ WROCLAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 4 000 zt 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,1 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 4 000 zt do 5 000 zt 0,1 p.p. -0,5 p.p. 0,9 p.p. -0,7 p.p. -0,2 p.p. -0,1 p.p.
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,2 p.p. 0,2 p.p. -6,7 p.p. -1,1 p.p. -0,5 p.p. -0,6 p.p.
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt 09 p.p. -1,0 p.p. 4,1 p.p. 0,8 p.p. -1,4 p.p. -4,0 p.p.
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt 1,2 p.p. 24 p.p. 3,3 p.p. 0,8 p.p. 0,1 p.p. -0,8 p.p.
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt 0,2 p.p. -0,3 p.p. -1,5 p.p. -3,0 p.p. 1.9 p.p. -1.9 p.p.
Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt -1,4 p.p. -0,7 p.p. -0,2 p.p. 0,1 p.p. 0,1 p.p. 3,6 p.p.
Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt 1,0 p.p. 47 pp. 19 p.p. 3,3 p.p. 0,4 p.p. 3,8 p.p.
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Trzeci kwartat 2020 r. na rynku kredytéw hipotecznych to przede wszystkim stopniowe poluzowywanie przez banki swojej
polityki kredytowej w stosunku do drugiego kwartatu. Po ciezkim okresie w pierwszej fazie pandemii, gdzie banki wprowadzity
szereg restrykcji, widzimy stabilizacje ofert i wylgczanie wczes$niej wprowadzonych obostrzen. Trend tagodzenia polityki
kredytowe| bankéw najwyrazniej mozemy zobaczy¢ w zakresie liczenia zdolnosci kredytowej dla oséb prowadzgcych
dziatalnos¢ gospodarczq. Banki, ktére wycofaty mozliwosé¢ akceptacii takiego dochodu powoli do niego powracajq lub
poszerzaiq liste branz (wedtug PKD), ktérych dochéd bedq akceptowaty. Kolejng pozytywng informacjq jest obnizenie
wymaganego wktadu wtasnego do wartosci sprzed wybuchu pandemii koronawirusa. Wysokos$¢ marz i wiekszosé elementow
kosztowych kredytu hipotecznego nie ulegta istotnych zmianom. Oferty bankowe sq na podobnym poziomie, jak to byto
w drugim kwartale 2020 r.

Nie wiemy czy pozytywny trend poluzowywania polityki kredytowei sie utrzyma. Kolejne wyniki finansowe bankéw pokazujq,
ze sytuacja sektora bankowego jest nadal trudna. Banki zaczely tworzy¢ odpisy i rezerwy w zwigzku z pogorszeniem sie
jakosci ich portfela kredytowego czyli sptacalnosci zobowigzan przez klientéw. Bankom nie pomagajq réwniez najnizsze
w historii stopy procentowe. Specjalisci nie wykluczajg powaznego kryzysu w sektorze bankowym oraz konieczno$¢
uruchomienia rzgdowych programéw naprawczych. Moze to na jaki$ czas zmieni¢ polityke kredytowg bankéw lub nawet
wstrzymaé czesciowo akcje udzielenia nowych kredytow.

Rada Polityki Pienieznej pomimo duzej ilosci posiedzen w ostatnim kwartale, nie zdecydowata sie na zmiane stép
procentowych. Stopa referencyjna wynosi aktualnie 0,1% co przektada sie na stawke WIBOR-u w zakresie 0,22% do 0,26%
w zaleznosci od banku. Pojawily sie informacje o mozliwosci obnizenia stopy referencyjnej nawet do poziomu 0,01%, ale
na razie nie mamy do tego przestanek. W tym momencie najlepiej wida¢ jak niskie stopy procentowe pozytywnie wptywaiqg
na podwyzszenie maksymalnej kwoty kredytu, jakg mozemy pozyczy¢ od bankéw.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
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Wartosé nowych uméw kredytowych w Il kwartale 2020 r. (13,47 mld) pozwala stwierdzi¢, ze byt to najstabszy kwartat sprzedazowy
od 12-stu miesiecy. Jednak nastroje w lIl kw. ulegly znaczqcej poprawie w zwigzku z poluzowaniem polityki kredytowej przez banki
oraz wzmozonej akgji klientéw na rynku nieruchomosci. Wedtug szacunkéw czynionych na bazie wynikéw sprzedazowych marek Gold
Finance i Alex T. Great mozna oceniaé, ze warto$¢ nowych uméw kredytowych w Il kw. br. przekroczy 15 mld zt.

KREDYTY www.goldfinance.pl
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LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)
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B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

Nabywcy mieszkan w Warszawie zaciggajg coraz wyzsze zobowigzania kredytowe. Odsetek udzielonych kredytow
powyzej 500 tys. zt wzrést z 21 proc. w Il kw. do 24 proc. Z drugiej strony stoteczni kredytobiorcy sq zainteresowani takze
nizszymi putapami kredytéw. Co pigty wyptacony kredyt byt w wysokosci nizszej niz 200 tys. zt. W wielu przypadkach
niska warto$¢ wnioskowanego kredytu $éwiadczy o wysokim wktadzie wiasnym przy zakupie nieruchomosci. W koszyku
pieciu najwiekszych miast kredyty ponad 500 tys. zt stanowiq 19 proc., a w przypadku pozostatych lokalizacji zaledwie
4 proc. udziatu. W mniejszych lokalizacjach az 63 proc. wyptacanych kredytéw stanowiq te w wysokosci do 300 tys. zt.
W 5-ciu najwigkszych miastach (oprécz Warszawy) odsetek takich kredytéw wynosi 40 proc.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

11 kw. 2019 111 kw. 2019 IV kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020 111 kw. 2020
Warszawa 221 399 378 953 404 807 411 205 364 753 377 617
5 najwiekszych miast 297 936 323 650 340 689 355 833 342 837 329 371
pozostate miejscowosci 251 023 235 556 264 119 270775 279 584 289 417

Cho¢ w Warszawie $rednia kwota udzielanego kredytu wzrosta w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu o kilkanascie
tysiecy ztotych, to nadal nie przekracza 400 tys. zt. Srednio na zakup nieruchomosci pozyczamy tu 377 tys. zt. Jest to
o ponad 48 tys. wiecej niz w przypadku zakupéw w innych najwiekszych miastach w kraju. W pozostatych miejscowos-
ciach kwota kredytu jest nieco wyzsza od $redniej sprzed miesigca i wynosi 289 tys. zt. Jest to najwyzszy wynik odkad
prowadzimy wyliczenia w tym zakresie.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca 111 kw. 2019 IV kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020 111 kw. 2020
RODZINA 2+2 614 000 zt 612 000 zt 620 000 648 000 703 000
PARA 778 000 zt 768 000 zt 740 000 807 000 877 000
SINGIEL 410 000 zt 478 000 zt 442 000 503 000 547 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Jak wida¢, zdolnos¢ kredytowa wzrosta w kazdej analizowanej przez nas grupie potencjalnych kredytobiorcéw. Rodzina
z dwoikg dzieci przy zatozeniu miesiecznych dochodéw w wysokosci 8000 zt moze liczy¢ juz na ponad 700 tys. zt.
zdolnosci kredytowej. W przypadku zwigzku bez dzieci $rednia zdolnos$é wyliczana dla naszego koszyka bankéw wynosi
juz 877 tys. zt i jest wyzsza o 70 tys. zt niz w poprzednim kwartale. Natomiast singiel zarabiajgcy 5000 zt moze liczy¢
na prawie 550 tys. zt, co majgc na uwadze ceny nieruchomosci w duzych miastach, daje to mu do$é nieograniczone pole
manewru przy wyborze lokalu do zakupu. Nalezy jednak pamieta¢, ze bank nie sfinansuje nam catosci zakupu. Musimy
by¢ przygotowani na co najmniej 20-procentowy wktad wiasny.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

SREDNIA WYSOKOSC RATY
KREDYTU HIPOTECZNEGO

CENA MIESZKANIA

111 kw. 2019 IV kw. 2019 | kw. 2020 Il kw. 2020 111 kw. 2020
300 000 1310zt 1300 zt 1204 zt 928 zt 916 zt
500 000 2184 zt 2 166 zt 2001 z 1 547 zt 1528 zt

Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wktad wiasny 20 proc. (do | kw. 2020 r. wyliczeA dokonywano przy zatozeniu 10 proc. wktadu wiasnego).
W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw: Millennium, BNP Paribas, mBank, Pekao Bank Hipoteczny, CitiBank Handlowy, ING Bank.

Od poprzedniego zestawienia podstawqg naszych zatozen jest zakup mieszkania z wktadem wiasnym réwnym 20 proc.
ceny zakupu nieruchomoséci. Ma to swoje przetozenie na $redniqg wysokos¢ rat kredytu. Przy mieszkaniu za 300 tys. zi.
mozemy szacowad, ze $rednia miesieczna rata wyniesie 916 zt, czyli o kilkanascie ztotych mniej niz przed kwartatem.
Majgc w perspektywie zakup mieszkania za pét miliona ztotych domowy budzet stanie sie co miesigc |zejszy $rednio

o 1528 zt.

.
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Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddzia-
téw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomos$ciami na wynajem. Oferujg kompleksowq obstuge w za-
kresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz wszelkich
kwestii zwigzanych z opiekg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres dziatania
Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy na strone
hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzié¢ dochodo-
wy biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz roz-
poczeciu whasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu nierucho-
mosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz mozliwosé
zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na kredytach
hipotecznych. Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia i know-how oraz
wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz na naszych stro-
nach: franczyza.metrohouse.pl i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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