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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosc¢
Il potowa pazdziernika 2020 omowienie danych z Il kw. 2020
Il potowa stycznia 2021 omowienie danych z IV kw. 2020

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzyé jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciqgania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych 2z dziatalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujacych pod markqg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwiekszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé¢ danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:
* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)

* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

* Sktad graficzny: Emilia Jabtonska (Metrohouse Franchise)

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryn e k Ple I’WOt ny

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdZ i zamieszka]j

www.metrohouse.pl
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7. | Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

8. | Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
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0. | Rynek pierwotny: Podsumowanie

11. | Rynek pierwotny: Rozktad cen

12. | Kredyty hipoteczne: Warto$¢ nowych uméw kredytowych
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kwota kredytow

14. | Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu
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PODSUMOWANIE

Najwazniejsze pytanie, ktére zadajg sobie zaréwno sprzedajgcy wihasnie mieszkania, ale tez nabywcy oczekujgcy
najlepszego momentu na zakup brzmi: ,Jak pandemia koronawirusa wptywa na ceny nieruchomosci2”. Statystyki
pokazujg zahamowanie silnego trendu wzrostowego znanego z kilku ostatnich kwartatéw, ale nie oznacza to jeszcze
korekty. Pamietajmy, ze rynek nieruchomosci z duzym opdznieniem reaguje na zmiany, stqd brak symptoméw spowolnienia
na tym etapie nie jest weale zjawiskiem nadzwyczajnym. Najwiekszy odptyw klientéw miat miejsce w kwietniu — miesigcu,
w ktérym obostrzenia byty najwieksze. Jednak, jok wskazuje nasz Indeks Popytu, w maju sytuacja ulegta znacznej
poprawie, a odczyty z czerwca sq poréwnywalne do analogicznego miesigca 2019 r. Wéréd nabywcéw mieszkan nie
brakuje tez nabywcéw inwestycyjnych. 37 proc. sprzedazy realizowanej przez posrednikéw Metrohouse dotyczyto wiasnie
zakupéw, ktére nie przektadajq sie na zaspokojenie wiasnego popytu na mieszkanie.

Na rynku pierwotnym ceny wzrosty we wszystkich szesciu monitorowanych na potrzeby naszego raportu przez portal
RynekPierwotny.pl miastach. Najwyzsze wzrosty widoczne sqg w Gdansku (5,2 proc. w stosunku do | kw. br.) i w todzi
(3,1 proc.). Po silnych podwyzkach w | kw. br. w Warszawie ceny zatrzymaly sie na zblizonym poziomie, co przy
duzej podazy pozwala przewidywaé, ze najwieksze skoki cen mamy tu przynajmniej na razie za sobg. Z kolei na rynku
wiérnym podobne co przed kwartatem poziomy cen obserwowane sq we wszystkich miastach za wyjgtkiem Krakowa, gdzie
klienci mimo pandemii wybierali do zakupu coraz drozsze mieszkania, a $rednia cena dobija powoli do 9000 zt za m kw.
Dla nabywcéw mieszkan pozytywnq informaciq jest z pewnosciq fakt, ze sprzedajgcy sq bardziej otwarci na negocjacje
cen. W obliczu przedtuzajgcej sie sprzedazy sami chetniej obnizajg ceny juz na etapie ekspozycji, ale réwniez w momen-
cie, kiedy pojawia sie klient powaznie zainteresowany zakupem.

Na rynku kredytéw w reakeji na pandemie kolejne banki zwigkszaty wysoko$¢ wymaganego wktadu whasnego i obecnie
trudno o dobry kredyt z 10 proc. wktadem wiasnym. Zdecydowana wiekszo$é¢ ofert wymaga od klienta zaangazowania
przynajmniej 20 lub nawet 30 proc. wktadu wiasnego. Jak twierdzq eksperci Gold Finance ze wzgledu na niskie stopy
procentowe banki zaczety rekompensowa¢ sobie zyski poprzez wzrost marz. Juz w tej chwili trudno jest znalez¢ oferty
ponizej 1,9 proc. marzy nawet przy 20 proc. wktadzie whasnym.

Wiecej informacii:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.o.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

CZY WIESZ ZE:

«{3); W dalszym ciggu nie maleje zainteresowa- Kwiecien byt miesigcem stagnacji na rynku.
¥ nie zakupami inwestycyjnymi. Indeks popytu spadt do 26 pkt. — najniz-
szej wartoéci w historii odczytéw.

Pandemia na razie nie wptywa na ceny ' Banki zaostrzajg warunki kredytowania.
mieszkan. W najwiekszych miastach nie Zwykle oczekujq juz 20 proc. wkiadu
widaé korekt cen. wlasnego.

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Drugi kwartat 2020 r. nalezy analizowaé¢ w kontekscie COVID-19 i towarzyszgcego mu masowego lockdownu. Niespo-
dziewane dla rynku nieruchomosci okolicznosci, liczne ograniczenia w kontaktach oraz zwykta niepewnosé¢ odnosnie przy-
sztosci zahamowaty chwilowo popyt na mieszkania (o tym wiecej na stronie 7). Nie byt to sprzyjajgcy czas na kontynuacje
trendu wzrostowego cen mieszkan. Jedynie w Krakowie w poréwnaniu do | kw. érednia cena m kw. wzrosta o 9,4 proc.
Jednak nawet w tym przypadku gtebsza analiza transakeji pozwala stwierdzi¢, ze powodem jest w duzej mierze konstrukeja
koszyka transakeji, w ktérym dos¢ czesto pojawialy sie lokale w centralnych lokalizacjach. W innych miastach wzrosty cen
wyniosty nie wiecej niz 1 proc., poza todzig (1,1 proc.).

Warto jednak zwréci¢ uwage, ze w czasie pandemii sprzedajgcy sq bardziej sktonni do obnizek cen. Przedluzajgca
sie sprzedaz powoduie, ze w trakcie ekspozyciji oferty na rynku wiasciciele dokonujq kilkuprocentowej korekty — w todzi
i Krakowie przekracza ona 4 proc. Jest tez wieksza szansa na pozytywny rezultat ostatecznych negocjacji. Poza Krakowem,
gdzie o negocjacje byto trudno, w innych miastach mozna byto zwykle utargowa¢ od 2 do 5 proc.

Réznica
Srednia cena Ré2nica RéZnica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna TR o pierwsza a Negocjacje nabywanego nabywanego
w Il kw. 2020 : : ostatnia ceng mieszkania mieszkania
ofertowa
WROCIAW 7 495 zt 0,7% 8,7% 0,7% 49% 450 000 zt 61
KRAKOW 8 826 zt 9,4% 22,3% 4,4% 0,5% 468 500 zt 53
WARSZAWA 10 008 zt 0,6% 6,4% 29% 2,6% 484 000 zt 50
POZNAN 6922 zt 0,9% 3,3% 3,9% 2,0% 262 000 zt 39
GDANISK 7787 z 0,4% 0,4% 2,8% 4,8% 342 000 zt 42
tODZ 5 048 zt 1,1% 11,4% 4,8% 5,0% 274 000 zt 56

KSZTAtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE 1l KW. 2019 - Il KW. 2020
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

Cho¢ rynek peten byt opinii o tym, ze pandemia zapoczgtkowata trend poszukiwania coraz wiekszych mieszkan, nie
znajduje to odzwierciedlenia w prowadzonych przez Metrohouse statystykach. W Warszawie nadal najwigkszym pow-
odzeniem cieszyty sie mieszkania w segmentach 35-50 i 50-65 m kw., ktérych sprzedaz stanowita az 69 proc. wszystkich
transakeji. W przypadku innych najwiekszych miast odsetek takich lokali w transakcjach jest jeszcze wyzszy i wynosi 72 proc.

Wysokie ceny powodujg, ze znalezienie mieszkania w cenie ponizej 7000 zt za m kw. w stolicy jest niemal niemozliwe
(2 proc. transakcji), natomiast w poréwnaniu do analogicznego okresu zesztego roku ponad dwukrotnie wzrést odsetek
mieszkan sprzedawanych w przedziale cenowym 11-12 tys. zt za m kw. (obecnie 26 proc.). W innych duzych miastach
mozna wprawdzie znalezé mieszkania w cenach nieosiggalnych w Warszawie, ale takze tam coraz wiecej sprzedazy
dotyczy mieszkan w cenach nawet powyzej 10 tys. zt za m kw. W przedziale 11-12 tys. zt jeszcze przed rokiem rejestrowalismy
7 proc. transakgji, podczas gdy obecnie jest to az 17 proc.

WARSZAWA 5 MIAST
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INDEKS CEN MIESZKAN

Pomimo niecierpliwego wyczekiwania potencjalnych nabywcéw mieszkan na spadki cen w Il kwartale, pandemia nie miata
istotnego wptywu na ich ksztaltowanie sie w transakcjach. Sprzedajgcy, sq coraz bardziej sktonni do negocjacii cen, ale jednoczesnie
rozpoczynajq sprzedaz z wysokich pozioméw, co powoduije, ze srednie ceny osiggane w transakcjach nie odbiegajq znaczqco (poza
Krakowem) od tych obserwowanych w | kw. br. Jak wiadomo, rynek nieruchomosci reaguje z duzym opéznieniem na réznego rodzaju
turbulencje, wiec moze okazac¢ sig, ze zmiany trendu bedq widoczne dopiero w kolejnych kwartatach. Obecnie Indeks Cen Mieszkan
wynosi juz 131,3 pkt. i jest najwyzszym notowanym odczytem od 2011 r. Zagrozeniem dla dalszego wzrostu indeksu moze okaza¢
sie ewentualna korekta cen spowodowana niepewnosciq na rynkach, ostabieniem popytu na zakupy inwestycyine, ale takze mozliwe
zmniejszenie sie popytu wskutek coraz wigkszych rygoréw kredytowych stawianych przez banki finansujgce zakupy mieszkan.
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INDEKS POPYTU

Juz w poprzednim notowaniu Barometru widoczne byty pierwsze symptomy ostabienia popytu na mieszkania. O ile odczyty z poczqtku
roku pozwalaly optymistycznie spogladaé na kolejne miesigce, to pandemia odcisneta widoczne pietno na zainteresowaniu rynkiem
mieszkan. Juz marcowy odczyt stanowit potowe poziomu z lutego, ale w kwietniu spadt do nienotowane| wczesniej wartosci 26 pkt.
Kwiecien okazat sie by¢ okresem silnie zredukowanego popytu — w tym miesigcu odnotowalismy najnizszq liczbe nowo zarejestrowa-
nych klientéw poszukujgcych do zakupu nieruchomosci. Po czesci wynika to z natozonych ograniczen w poruszaniu sie, kiére whasnie
w kwietniu miaty najbardziej rygorystyczng forme, co skutkowato o wiele nizszq aktywnoscig samych agentéw, kiérzy pracujgc zdalnie
skoncentrowali sie na obstudze dotychczasowych klientéw. Zamkniete biura obstugi, nieche¢ klientéw do prezentowania nieruchomosci
potencjalnym oferentom, zawieszenie decyzji o zakupie - to wszystko miato wpltyw na niskg aktywnos¢ w tym okresie. Stopniowe
odmrazanie gospodarki jest widoczne na odczytach z maja i czerwca. W ostatnim miesigeu Il kw. wskaznik ksztahuije sie na zblizonym
poziomie do analogicznego okresu 2019 r.

120 -
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CZAS SPRZEDAZY

W sytuacji, joka miata miejsce w Il kw. br. mozna bylo spodziewa¢ sie wydtuzenia procesu sprzedazy. Jest zupetnie odwrotnie. We wszystkich
trzech analizowanych grupach (Warszawa, 5 najwiekszych miast, inne lokalizacje) sredni czas sprzedazy ulega skréceniv. W poréwnaniu
do poprzedniego kwartatu w Warszawie na sprzedaz mieszkania czekalismy $rednio 82 dni (poprzednio 100), w najwigkszych miastach 83
dni (weczesniej 96), a w pozostatych miejscowosciach réwniez 83 (poprzednio 94). W kazdym przypadku do transakeji dochodzito szybciej
niz w analogicznym okresie zesztego roku. Jednym z czynnikéw przyspieszajqgcych transakcje jest wieksza sktonnosé¢ whascicieli mieszkan do
negocjacji. Przy racjonalnym podejsciv do ustalenia ceny sprzedazy, jak wida¢ nawet w obecnych warunkach mozliwa jest dos¢ szybka
transakeja.

Czas sprzedazy/dni
Warszawa 5 naiw.igkszych pozo.stul.e
miast lokalizacje
Il kwartat 2019 88 93 93
Il kwartat 2020 82 83 83

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

W stolicy w Il kw. 2020 r. najczesciej wyszukiwanymi dzielnicami do zamieszkania byly Mokotéw (13,3% wyszukiwan), Biatoteka (10,7%),
a takze Wawer (9,5%), i Wola (9%). O ile Mokotéw, Biatoteka i Wola stale goszczqg w scistej czotéwcee najpopularniejszych dzielnic,
to dos¢ duzym zaskoczeniem jest Wawer. Jednak dzielnica ta poza typowymi mieszkaniami oferuje szeroki wybér lokali w segmentach, kiére
posiadajg whasny ogrédek i stanowiq namiastke domu. Atrybuty takiego mieszkania sq doceniane zwlaszcza w obecnej sytuacji spowo-
dowanej pandemiq. Jesli spojrzymy na dzielnice najczesciej wybierane w transakcjach mamy tu trzech niekwestionowanych liderow:
Bemowo (18%), Mokotéw (14 %) oraz Bielany (12%). W kazdym przypadku duze znaczenie przy wyborze ma bliskos¢ metra. Dodatkowo,
w przypadku Bemowa i Bielan mamy do czynienia z ekspansjg deweloperéw — w ostatnich latach oddano tu do uzytku wiele inwestycji,
z ktérych mieszkania zasilajg obecnie rynek wtérny i sq szczegélnie pozgdane przez klientéw, kiérzy poszukujg do zakupu mieszkan
w nowoczesnym budownictwie.

I KW I KW ODSETEK
DZIELNICA B e e
2020 R.
Bemowo 5,0% 5,1% 18,0%
Biatoteka 8,3% 10,7% 8,0%
Bielany 5,1% 5,1% 12,0%
2 Mokotéw 13,0% 13,3% 14,0%
Yo Remberiey Ochota 42% | 3,5% 6,0%
Praga Pétnoc 1,6% 1,4% 4,0%
Praga Potudnie 9,8% 77% 2,0%
Rembertéow 0,8% 1,0% <1,0%
Srédmiescie 13,0% 5,7% 6,0%
Targéwek 3,5% 2,6% 8,0%
Ursus 2,6% 4,0% <1,0%
Ursynow 8,5% 79% 2,0%
Wawer 5,9% 9,5% 4,0%
Wesota 1,1% 1,4% 2,0%
Wilanéw 49% 5,6% 2,0%
Wiochy 2,4% 3,1% <1,0%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Wola 8,2% 9,0% 8,0%
> Zoliborz 2,2% 3,4% 3,0%

najwieksze
zainteresowanie

. . D D najmniejsze

zainteresowanie
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PROFIL KUPUJACYCH

44 proc. nabywcéw mieszkan to osoby w wieku 30-40 lat. Jest to grupa, kiéra kupuje statystycznie najwieksze mieszkania — $redni metraz wynosi 62 m
kw. Na uwage zastuguje zwigkszony odsetek klientéw w wieku 60+ W | kw. stanowili oni 7 proc. nabywcéw mieszkan, podczas gdy w Il kw. jest to juz
13 proc. Jednak najciekawsze wydajq sie statystyki dotyczqce powodéw zakupu nieruchomosci. Pandemia nie spowodowata zbytniego ostabienia za-
kupéw inwestycyinych. Wprawdzie odsetek klientéw deklarujgcych zakup w takich celach jest nizszy od wyniku z poprzedniego kwartatu o 2 pkt. proc.,
ale 37 proc. tego typu zakupéw to wcigz wysoki wskaznik potwierdzajqcy, ze Polacy postrzegajq nieruchomosci za dobre miejsce lokowania swoich
oszczednosci.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20-30 14% Pracownik etatowy 55% Zakup inwestycyjny’ ]
1 Zakup pierwsze] 239 37%
30-40 44% Przedsiebiorca 22% nieruchomosci
Przeprowadzka do o
wigkszej nieruchomosci 18%
4050 17% Emeryt 10% d'z,'z.ﬁr"\'ezséer"n'ﬁéﬁ 7%
1 Przeprowadzka do 6%
50-60 1% Manager 8% mniejszej nieruchomosci °
Inne 6%
60+ 13% Top manager | 5% Rozwod 3%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 0% 10% 20% 30%  40% 50% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA SREDNIA < SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 332 000 53 Emeryt 315 000 46 do mniejszej 307 000 46
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 347 000 62 Manager 447 000 62 do wigkszej 351 000 69
nieruchomosci
40-50 294 000 50 Pracovmik 309 000 58 Zakup inwestycyjny 327 000 52
etatowy
50-60 342 000 51 Przedsigbiorca 349 000 57 Lol e 366 000 58
nieruchomosci
60+ 339 000 54 Top Manager 409 000 47 Przeniesiene sie do 257 000 52
innego miasta
Rozwod 328 000 57

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Podobnie jak w przypadku klientéw kupujacych nieruchomosci, wérdd sprzedajacych przewazajg osoby w wieku 30-40 lat, lecz licznie reprezentowang
grupe wiekowq stanowiq klienci 40-50 i 50-60 lat. Najczestszym powodem sprzedazy mieszkania jest zwykle che¢ ulokowania pozyskanych ze sprzedazy
srodkéw na inne cele (nazywamy to powodami finansowymi — 27 proc.), ale réwnie czesto klienci sprzedajgc mieszkanie deklarvjq zakup wiekszej
nieruchomosci (26 proc.). W ostatnim czasie zwieksza sie zainteresowanie segmentami i domami na przedmiesciach miast i wiasnie tam sq lokowane srodki
ze sprzedazy poprzedniego lokum. Dla poréwnania — odsetek klientéw deklarujgcych che¢ przeprowadzki do mniejszego mieszkania jest 12 proc.

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO POWOD SPRZEDAZY
30-40| Pracownik etatowy Powad finansowy, 27%
33% 45% o
40-50| 23% Przedsigbiorca 28% Przeprowadzkrﬂeciscﬁ«éi(gzéﬂ 26%
5060 23% Emeryt 15% Sprzedot nieruchqmotd 24%
60+ | 18% Manager 12% d?ﬁg;ﬁ?g%gg 12%
20-30[773% Top Manager 1 1% Przeprowadzka do mniejszej 12%
nieruchomosci
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEKC CENA m FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 257 000 39 Emeryt 297 000 50 Powéd finansowy 412 000 68
Przeprowadzka
30-40 368 000 56 Manager 434 000 55 do wiekszej 345 000 52
nieruchomosci
; Przeprowadzka
40-50 392 000 73 Pracownik 276 000 55 do mniciszei 309 000 60
etatowy nieruchomosci
50-60 237 000 55 Przedsiebiorca 399 000 68 Jront Il 284 000 56
o innego miasta
Sprzedaz
60+ 327 000 55 Top Manager 386 000 56 nieruchomosci 260 000 59
spadkowej
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Miniony kwartat byt pierwszym, ktéry od poczgtku do konca uptyngt pod znakiem kryzysu zwigzanego z pandemiq
koronawirusa. Wielu Polakéw niecierpliwie wyczekiwato sygnatéw éwiadczgeych o spadku cen nowych mieszkan. W tej
grupie byly miedzy innymi osoby czekajgce na cenowe okazje. Dane portalu RynekPierwotny.pl pozwalajg odpowiedzie¢
na pytanie, czy przez poprzednie trzy miesigce na wiodgcych rynkach deweloperskich byty juz widoczne spadki cen
ofertowych. Whioski z najnowszej analizy mogqg zaskoczy¢ wiele oséb.

W pierwszej kolejnosci, warto zawsze sprawdzi¢, jak ksztattowaty sie $rednie ofertowe ceny nowego metrazu.
Dane RynekPierwotny.pl méwig nam o nastepujgcych kwartalnych zmianach:

»  Warszawa - wzrost o 0,1% wzgledem | kw. 2020 r. (do 10 432 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost 0 2,2% wzgledem | kw. 2020 r. (do 9 413 zt/mkw.)

» tédz - wzrost o 3,1% wzgledem | kw. 2020 r. (do 6 428 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost o 1,9% wzgledem | kw. 2020 r. (do 8 618 zt/mkw.)

» Poznan - wzrost 0 1,1% wzgledem | kw. 2020 r. (do 7 617 z/mkw.)

»  Gdansk - wzrost 0 5,2% wzgledem | kw. 2019 r. (do 9 219 zt/mkw.)

Powyzsze informacje wskazujg, ze pod wzgledem cenowym najbardziej wyhamowat warszawski rynek deweloperski.
Od stycznia do marca br. byt on liderem wzrostéw z kwartalnym wynikiem na poziomie 6,7%. W kolejnym kwartale ceny
nowych ,M” z Warszawy praktycznie sie zatrzymalty, a podaz wyraznie wzrosta.

Uwage zwraca réwniez fakt, ze nowy metraz nadal szybko drozat w Gdarsku. Pod koniec Il kw. 2020 r. stolica Pomo-
rza cechowata sie juz znacznie wyzszym udziatem nowych lokali z ceng ofertowg ponad 10 000 zt/mkw. niz Krakéw
i Wroctaw (zobacz wykres na str. 11). Wspomniane mieszkania stanowity 35,4% oferty deweloperéw z Gdanska.
Analogiczne wyniki dotyczgce Krakowa i Wroctawia wynosity odpowiednio 29,9% oraz 25,9%. Na terenie Poznania
i todzi nowe ,M" z cenq ofertowg ponad 10 000 zt/mkw. mialy minimalny udziat. tédzki rynek w Il kw. 2020 r.
nadal wyrézniat sie wysokim udziatem (80,4%) lokali kosztujgcych od 5000 zt/mkw. do 7000 zt/mkw. Odsetek nowych
gdanskich mieszkan z cenq ofertowg 6000 zt/mkw. - 7000 zt/mkw. (28,7%) pozostawat zaskakujgco wysoki. Ponizszy
wykres potwierdza, ze w Gdansku jest stosunkowo niewiele mieszkan ze $redniej pétki cenowej. Inaczej wyglgda na

przyktad sytuacja dotyczgca Poznania.

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (1 KW. 2020 R./Il KW. 2020 R.)

KWARTALNA ZMIANA

$REDNIA OFERTOWA CENA 1MKW. ~ $REDNIA OFERTOWA CENA 1MKW.

NAZWA MIASTA NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2020 R. NOWYCH MIESZKAN - I KW. 2020 R, SjoabilIEd OFERTOWES CENY
WARSZAWA 10 432 7t 10 418 74 01%
KRAKOW 9 413 24 9207 4 2,2%
LODZ 6 428 71 6 236 4 31%
WROCEAW 8 618 74 8 455 71 1,9%
POZNAK 7 617 24 753524 11%
GDAKISK 9219 7t 8762 zt 5,2%
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ROZKLAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(Il KW. 2020 R.)
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Warszawa Krakéw todz Wroctaw Poznan Gdarnisk
B Cena 1 mkw. do 4000 zt M Cena 1 mkw. od 4000 zt do 5000 zt W Cena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zt Cena 1 mkw. od 6000 zi do 7000 z!
Cena 1 mkw. od 7000 zt do 8000 zt Cena 1 mkw. od 8000 zt do 9000 zt Cena 1 mkw. od 9000 zt do 10 000 2zt Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt

Informacje z ponizszej tabeli dobrze #umaczq, dlaczego w minionym kwartale $rednia ofertowa cena nowych ,M”
z Gdanska wcigz szybko rosta. Zestawienie pokazujgce zmiany struktury cenowej mieszkan deweloperskich informuije,
ze w Gdansku ubyto ,M" z ceng ofertowg 6000 zt/mkw. - 7000 zt/mkw. Znaczqco zwigkszyt sie natomiast udziat
rynkowy nowych mieszkan kosztujgcych ponad 10 000 zt/mkw.

Wzrost podazy takich lokali o prawie 600 w ciggu kwartatu pokazuie, ze oferta gdanskich deweloperéw jest coraz bardziej
prestizowa. Warto odnotowaé, ze w Il kw. 2020 r. szybko rést tez udziat najdrozszych mieszkan z Krakowa i Wroctawia.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (I KW. 2020 R. - Il KW.
2020 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA KRAKOW toDZ WROCEAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 4 000 zt 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. -0,1 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 4 000 zt do 5 000 zt -0,2 p.p. 0,1 p.p. -0,5 p.p. -0,4 p.p. 0,7 p.p. 0,2 p.p.
Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt 0,2 p.p. 0,1 p.p. -6,4 p.p. -0,3 p.p. -0,8 p.p. -1,4 p.p.
Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt -1,8 p.p. -11 p.p. -0,5 p.p. -2,9 p.p. -2,0 p.p. -7,8 p.p.
Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt -1,4 p.p. -2,9 p.p. 4,9 p.p. -2,7 p.p. -1,5 p.p. -2,2 p.p.
Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt 1,3 p.p. -0,6 p.p. 1,5 p.p. -0,5 p.p. 2,2 p.p. 0,1 p.p.
Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt 0,3 p.p. -1,3 p.p. 0,9 p.p. 3,7 p.p. 0,8 p.p. 2,6 p.p.
Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt 1,6 p.p. 5,6 p.p. O1p.p. 31 p.p. 0,7 p.p. 8,5 p.p.
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Wiasnie doswiadczylismy trzeciej z kolei obnizki stép procentowych do poziomu 0,1 pp., ktéra ma na celu dalsze ozywienie aktywnosci
gospodarczej. Przektada sie to na wartosé¢ WIBORU w zaleznosci od banku w okolicach 0,26 pp. Rezultatem jest spadek wysokosci raty
o ok. 1520% w stosunku do stép procentowych sprzed wybuchu pandemii. Nie mozemy jednak zapomnieé¢ o drugim sktadniku opro-
centowania kredytu czyli marzy banku. Ostatnie miesigce pokazaty znaczny ich wzrost. Najbardziej widoczne jest to w bankach, ktére
nadal jeszcze majq kredyty z 10% wktadem wiasnym. Oferty kredytéw z 20% wktadem wiasnym sq takze drozsze niz bylo to jeszcze
przed sytuacjq zwigzang z COVID-19. Jezeli decydujemy sie na kredyt z oprocentowaniem zmiennym (czyli zmienng wartoscig WIBOR'u
w zaleznosci od poziomu stopy referencyijneij), musimy pamietaé, ze aktualnie wyzsza marza z nami pozostanie. W przypadku podwyzki
stopy referencyjnej nasze catkowite oprocentowanie wzrosnie i bedzie wyzsze niz byto to jeszcze w | kwartale tego roku.

Drugi kwartat 2020 przyniést nam spore zmiany w ofertach bankéw. Kolejne banki zwiekszaty wysokos¢ wymaganego wkiadu whasnego
i jest juz trudno o dobry kredyt z 10% wktadem. Zdecydowana wigkszos¢ ofert wymaga od klienta zaangazowania przynajmniej 20%
lub nawet 30% wkiadu wiasnego (ING Bank). Ze wzgledu na niskie stopy procentowe banki zaczety rekompensowaé sobie zyski po-
przez wzrost marz. Juz w tej chwili frudno jest znalez¢ oferty ponizej 1,9% marzy nawet przy 20% wktadzie wiasnym. Spodziewamy sie,
ze ta tendencja sie utrzyma i oferty niskomarzowych kredytéw hipotecznych szybko do nas nie powrécq.

W tych dziwnych dla nas czasach mozemy znalezé pozytywny impuls. Niektére banki znoszg pewne obostrzenia kiére na-
lozyly w poczatkowej fazie pandemii. Po wczeéniejszym wykluczeniu dochodu z dziatalnosci gospodarczej, niekiére ban-
ki zaczely dopuszcza¢ (przynajmniej dla wybranych branz) tq forme osiggania dochodu. Gtownie chodzi o branze, ktére naj-
mniej ucierpiaty na sytuacji z koronawirusem lub nawet na niej zyskaty. Jesli nie dotknie nas druga fala COVID-19 to rynek liczy,
ze ten trend tagodzenia restrykeji sie utrzyma. Drugg pozytywngq informacijq jest wzrost $redniej zdolnosci kredytowej. Wynika to bezpo-
$rednio z nominalnego oprocentowania kredytéw, co przektada sie na wysokosé raty stanowigcej nizsze obcigzenie budzetu domowego.
Nalezy réwnoczesnie bra¢ pod uwage aktualng wewnetrzng polityke kredytowq banku, ktéra w kazdym z przypadkéw bedzie miata
indywidualne podejscie do sposobu wyliczania zdolnosci.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
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Pandemia koronawirusa namieszata w sytuacji na rynku kredytéw. W zwiqzku z zaostrzeniem kryteriéw udzielania kredytéw, ale
réwniez zmniejszonym popytem na nieruchomosci mozna bylo spodziewa¢ sie, ze liczba podpisanych uméw kredytowych bedzie
znacznie odbiega¢ od wyniku z | kw. Oceniamy, ze w Il kw. br. uruchomiono kredyty o tqcznej wartosci 15,6 mld zt. Jest to wynik
o ponad 1,5 mld zt gorszy od poprzedniego rekordowego kwartaty, zblizony do tego z koncéwki 2019 r.

KREDYTY www.goldfinance.pl
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LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)

35%
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30%
26% 25%
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10% 10%
6% 5%
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. 1% 1% I 0% 1% 1%
0% ||
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B Warszawa || 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

Pandemiczne miesigce miaty wptyw na wysoko$¢ udzielanych kredytéw na zakup nieruchomosci w Warszawie.
W | kw. 2020 odsetek kredytéw w wysokosci 500 tys. zt i wiecej wynosit 28 proc., podczas gdy w Il kw. obnizyt sie
do 21 proc. W tym czasie na popularnosci zyskiwaty kredyty do 300 tys. zt (42 proc.), ktérych udziat w poprzednim
kwartale wyniést 35 proc. Podobnie wyglgda sytuacia w pozostatych dwéch analizowanych segmentach. W' pieciu
najwiekszych miastach, z wylgczeniem Warszawy, udzielano nieco wiecej kredytéw do 300 tys. zt, ktdre stanowity
39 proc. ogétu. W mniejszych osrodkach takie wysokosci wyptacanych kredytéw byty najpopularniejsze i wynosity
63 proc., podczas gdy kredyty w wysokosci powyzej 500 tys. zt byly przedmiotem jedynie co 25 transakji.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

1 kw. 2019 I kw. 2019 111 kw. 2019 IV kw. 2019 I kw. 2020 11 kw. 2020
Warszawa 290 490 221399 378 953 404 807 41 205 364 753
5 najwiekszych miast 251566 297 936 323 650 340 689 355 833 342 837
pozostate miejscowosci 221399 251023 235 556 264 119 270 775 279 584

Pomimo wysokich pozioméw cen na stotecznym rynku nieruchomosci $rednia kwota udzielonego kredytu do$é¢ znaczgco
spadta. Klienci nabywajqcy nieruchomosci w stolicy zaciggali zobowigzania kredytowe w wysokosci o 46 tys. zt nizszej
niz w | kw. br. Srednia kwota kredytu w Warszawie wyniosta 364 tys. zt. Nieco nizsze kredyty byty zaciggane réwniez
przez osoby z najwiekszych miast, gdzie srednia wyniosta 342 tys. zI, czyli o prawie 13 tys. zt mniej niz przed kwartatem.
Jedynie w mniejszych lokalizacjach kwota zacigganego kredytu nieznacznie wzrosta do poziomu 279 tys. zt.
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eksperci finansowi

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2019 Il kw. 2019 111 kw. 2019 IV kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020
RODZINA 2+2 630 000 zt 623 000 zt 614 000 zt 612 000 zt 620 000 648 000
PARA 782 000 zt 778 000 zt 778 000 zt 768 000 zt 740 000 807 000
SINGIEL 496 000 zt 473 000 zt 410 000 zt 478 000 zt 442 000 503 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

W zwiqzku z wydarzeniami jakie miaty miejsce w Il kwartale, a co za tym idzie zmiang w ofercie kredytéw hipotecznych, jestesmy
zmuszeni ponownie zmodyfikowaé koszyk bankéw stuzgcych do wyliczenia zdolnosci oraz wysokosci raty kredytowej dla naszych mode-
lowych gospodarstw. W poprzednich zatozeniach (takze w 2019 roku) przyjmowaliémy oferty bankéw z min. 10% wktadem wiasnym.
Aktualna sytuacja w praktyce wymusza na klientach zaangazowanie co najmniej 20% wktadu wiasnego. Nasz nowy koszyk bankéw
oparty jest wiec o oferty z minimalnym 20% wkiadem wtasnym. Oznacza to odpowiednio dla nieruchomosci wartej 300 tys. zt kredyt
w wysokosci 240 tys. zt oraz dla nieruchomosci wartej 500 tys. zt kredyt w wysokosci 400 tys. zt. Pozostate zatozenia pozostajg bez
zmian. Do nowego koszyka bankéw weszta oferta pieciu aktualnie najciekawszych ofert: Millennium, BNP Paribas, mBank, Pekao Bank
Hipoteczny oraz CitiBank Handlowy.

Przy powyzszych zatozeniach zdolno$¢ kredytowa modelowej rodziny 2+2 z dochodami miesiecznymi 8000 z} netto jest wyzsza niz
w poprzednim kwartale i wynosi 648 tys. zt, a w przypadku pary bez dzieci 807 tys. zt. Banki z naszego koszyka pozyczq tez wiecej
singlowi z dochodami 5000 zt — obecnie $rednio moze liczy¢ na 503 tys. zt.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

SREDNIA WYSOKOSC RATY

e e e KREDYTU HIPOTECZNEGO

I kw. 2019 Il kw. 2019 1l kw. 2019 1V kw. 2019 I kw. 2020 Il kw. 2020
300 000 1260 zt 1301 zt 1310 zt 1300 zt 1204 zt 928 zt
500 000 21 zt 2169 zt 2184 zt 2166 zt 2 001 zt 1547 zt

Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wktad wiasny 20 proc. (do | kw. 2020 r. wyliczen dokonywano przy zatozeniu 10 proc. wktadu whasnego).
W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw: Millennium, BNP Paribas, mBank, Pekao Bank Hipoteczny, CitiBank Handlowy.

Jako, ze w zwigzku ze zmieniajgcymi sie ofertami bankéw dokonaliémy zmian w doborze produktéw i ich specyfikacji
(20 proc. wkiadu wiasnego) obliczenia $redniej raty kredytu hipotecznego rézniq sie znaczgco od dotychczas prezentowanych wyni-
kéw. Przy zakupie mieszkania w cenie 300 tys. zt usredniona rata kredytu wyniesie teraz 928 zt, natomiast zakup lokalu w cenie 500
tys. zt da nam rate w wysokosci 1547 zt.

KREDYTY www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddzia-
téw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomos$ciami na wynajem. Oferujg kompleksowq obstuge w za-
kresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz wszelkich
kwestii zwigzanych z opiekg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres dziatania
Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy na strone
hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzié¢ dochodo-
wy biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz roz-
poczeciu whasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu nierucho-
mosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz mozliwosé
zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na kredytach
hipotecznych. Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia i know-how oraz
wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz na naszych stro-
nach: metrohouse.pl/franczyza i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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