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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosc¢
Il potowa lipca 2020 r. omowienie danych z Il kw. 2020 r.
Il potowa pazdziernika 2020 r. omowienie danych z Ill kw. 2020 r.

Ten i nastepne wydania raportéw dostepne sq do pobrania na barometr.metrohouse.pl

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzy¢ jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciggania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych z dzialalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujgcych pod markg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwigkszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:

* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)
* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdZ i zamieszka]j

www.metrohouse.pl

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryn e k Ple I’WOt ny
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PODSUMOWANIE

Koronawirus, COVID-19, pandemia — nowe w naszych stownikach okre$lenia odmieniane na wszelkie mozliwe
sposoby wptynety nie tylko na organizacje naszego zycia codziennego, ale i calq gospodarke. Dokonujgc
analizy pierwszego kwartatu 2020 r. na rynku mieszkaniowym nie zauwazymy znaczgcych zmian w trendach,
ktére bytyby nastepstwem pojawienia sie globalnego wirusa i co za tym idzie narzuconych nam przez rzqd
reziméw sanitarnych i rygorystycznych obostrzen. To, ze takie nastepstwa sie pojawig, mozemy byé pewni.

W niniejszym raporcie Metrohouse i Gold Finance, ktéry przygotowujemy przy wspétudziale portalu
RynekPierwotny.pl nie znajdziemy wiec spektakularnych danych, ktére pokazatyby, w jaki sposéb rynek zare-
agowat na pojawienie sie wirusa. Na to jest jeszcze zbyt wezesnie. Sq jednak dwa elementy, ktére sprawiajq,
ze raport jest naznaczony obecng sytuacjqg. Pierwszy to Indeks Popytu, ktéry jest pochodng zgtaszanego zainte-
resowania klientéw ofertqg rynku wtérnego. Podczas, gdy w koncéwcee 2019 r. wyniést 120 pkt, a na poczatku
2020 r. ponad 140 pkt., w marcu spadt do poziomu 77 pkt. Nie jest to jednak zaskakujgce w kontekscie tego,
ze druga potowa marca to apogeum paniki wywotanej pojawieniem sie wirusa i potrzeba zapewnienia najbliz-
szym bezpieczenstwa na najblizszy okres. Poszukiwanie nowego lokum zeszto na dalszy plan. Drugi symptom
znajdziemy w czesci po$wiecone| kredytom hipotecznym. Banki bardzo szybko zareagowaty na zmiany na
rynku i szybko wycofaly oferty promocyjne podwyzszajgc marze swoich produkiéw, chcgc w ten sposdb
znaczqco obnizy¢ akcje kredytowq. Dodatkowym obostrzeniem bylo podwyzszenie wkiadu wiasnego
w niektérych z bankéw oferujgcych dotychczas finansowanie 90 proc. ceny zakupu. Dzi$ wiele z instytucji
oferuje juz mozliwos$é finansowania przy wymaganym minimum 20-procentowym wkladzie kredytobiorcy.
Zmieniajq sie tez zasady scoringu przysztych klientéw bankéw. Niezbyt mile widziane sq osoby prowadzqgce
dziatalno$é gospodarczq oraz przedstawiciele branz, ktére w istotny sposéb ucierpiaty w obliczu masowe;
kwarantanny.

Tymczasem w przededniu koronawirusa ceny na rynku pierwotnym nadal wykazywaty trend wzrostowy - od
2,5 do 6,7 proc. w poréwnaniu do IV kw. 2019 r. Rynek wtérny wykazat sie wiekszq stabilnoscig. Wprawdzie
w czesci miast ponownie widoczne byly zakupy po wyzszych cenach, ale w Krakowie, Warszawie i Gdarnsku
ceny w transakcjach byly nieco nizsze niz w koncéwee 2019 r. Na uwage zastuguje wysoki odsetek deklarowa-
nych zakupéw inwestycyjnych, ktéry w | kw. 2020 siegat 39 proc.

Wiecej informaciji:
Marcin Janczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.o.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

(é:;}) CZY WIESZ ZE:

Polacy w | kw. 2020 r. szturmowali banki
Koronawirus znaczqgco przyczynit sie : w poszukiwaniu kredytéw. Swiadczy o tym
w marcu do ostabienia popytu na mieszka- rekordowe ponad 17 mld zt nowych kredy-
nia (Indeks Popytu na poziomie 77 pkt.). téw hipotecznych.
Ceny w czesci miast ulegly stabilizacji, jed- ~ Coraz wiecej bankéw przy staraniach o
nak nie wida¢ na razie wyraznych wahan kredyt mieszkaniowy wymaga przynajmniej
w dét. 20 proc. wktadu wiasnego.

www.metrohouse.pl




kwartat | 2020 r. METROHOUSE BAROMETR

SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Transakcje w pierwszym kwartale 2020 r. pokazaty, ze silny wzrost cen z ostatnich kilkunastu miesiecy ulega stopniowemu
ostabieniu. Sposréd analizowanych przez Metrohouse pieciu najwiekszych rynkéw w trzech miastach pojawity sie niewiel-
kie, ale warte odnotowania spadki nie przekraczajgce 1 proc. w poréwnaniu do IV kw. 2019 r. Nizsze ceny odnotowujemy
w Gdansku, gdzie za m kw. ptacilismy 7753 zt, w Krakowie (8069 zt) oraz w Warszawie (9944 zt). W stolicy nie doczeka-
lismy sie jak na razie przekroczenia magicznej granicy 10 tysiecy ztotych za m kw. Wsréd miast, w ktérych kontynuowane
byty wzrosty cen sq Wroctaw (o 3,2 proc.) i Poznan (3,4 proc.). Najbardziej jednak widoczne wzrosty miaty miejsce
w todzi, gdzie $rednia cena m kw. zbliza sie do 5000 zt.

W wiekszosci analizowanych miast mozna byto wynegocjowaé wiecej niz w poprzednich kwartatach. Zwykle byto to ok.
3 proc. ostatniej ceny ofertowej, ale w Poznaniu negocjacje dochodzity nawet do 5 proc. Réwniez w trakcie ekspozycii
oferty na rynku sprzedajqgcy obnizali pierwotnie zatozone ceny ofertowe. Przedtuzajqca sie sprzedaz powodowata obnizki
cen o 2-3 proc.

Réznica
Srednia cena Ré2nica RéZnica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna TR o pierwsza a Negocjacje nabywanego nabywanego
w IV kw. 2019 : : ostatnia ceng mieszkania mieszkania
ofertowa
WROCIAW 7 440 zt 3,2% 18,2% 2,3% 29% 380 000 zt 53
KRAKOW 8 069 zt -0,7% 9,2% 2,3% 2,8% 393 000 zt 49
WARSZAWA 9 944z4 -0,3% 16% 2,5% 1,8% 536 000 zt 55
POZNAN 6 857 zt 3,4% 10,5% 3,5% 49% 257 000 zt 42
GDANISK 7 753 zt -0,8% 71% 3,5% 3% 400 000 zt 51
tODZ 4 994 7t 4,8% 10,2% 3,2% 3% 268 500 zt 57

KSZTAtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE 1 KW. 2019 - | KW. 2020
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W dalszym ciggu najwigkszym zainteresowaniem w stolicy cieszq sie mieszkania o metrazach pomiedzy 35 a 65 m kw., ktére stanowiq
63 proc. wszystkich transakeji. Wiekszy ruch transakcyjny dotyczy mieszkan o powierzchni 100-120 m kw. W przypadku innych
najwiekszych polskich miast proporcije sq zblizone. Tutaj réwniez najwieksze zapotrzebowanie dotyczy lokali do 65 m kw. Zwykle sq to

mieszkania dwupokojowe lub niewielkie trzypokojowe.

Dos¢ istotne zmiany widoczne sq w przypadku kwot catkowitych, jakie przeznaczamy na zakup mieszkania. W Warszawie najczestsze
widetki cenowe to 400-600 tys. zt. Coraz czesciej dochodzi tez do transakeiji przekraczajqgcych milion ztotych. W przypadku pozostatych
duzych miast ponad potowa (57 proc.) transakeji zamyka sie w kwotach od 200 do 500 tys. zt. Jak wida¢, w stolicy zakup mieszkania
w cenie ponizej 6 tys. za m kw. nalezy do rzadkosci (jedynie 2 proc. transakcji), natomiast w innych najwigkszych miastach, gtéwnie za
sprawq todzi, fransakcje w tej cenie stanowiq 23 proc. wszystkich analizowanych sprzedazy.

WARSZAWA 5 MIAST
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INDEKS CEN MIESZKAN

Mimo niewielkich korekt cen w kilku miastach indeks Cen Mieszkan nadal pnie sie w gére osiqgajgc najwiekszg od
2011 r. wartos¢ 128,4 pkt. Jednoczesnie, wraz z postepujacq inflacjg, zwieksza sie réznica pomiedzy wartoscig realng
a nominalng indeksu. Nasuwa sie pytanie, czy w kolejnym notowaniu Barometru indeks bedzie miat szanse na nowe
rekordy. Jak wiadomo, rynek nieruchomosci ze sporym opéznieniem reaguje na zmiany w gospodarce, wiec nie jest
wykluczone, ze kolejny kwartat nie przyniesie oczekiwanych istotnych spadkéw. Ostabienie popytu na nieruchomosci
w wyniku ograniczeh zwigzanych z kwarantanng, a takze niepewnoé¢ zwigzana z sytuacjq na rynku oraz coraz wyzej
stawiana przez banki poprzeczka dla nowych kredytobiorcéw moze jednak w dtuzszej perspektywie przyczyniaé sie do
korekt na rynku.
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INDEKS POPYTU

O ile na ptaszczyznie cen transakeyjnych zbyt wezesnie jest méwié o jakichkolwiek nastepstwach obecnej sytuacji zwig-
zanej z pandemig, to odczyty Indeksu Popytu nie pozostawiajq ztudzen. Po bardzo dobrym rozpoczeciu roku (Indeks na
rekordowym poziomie 144 pkt.) i réwnie dobrym lutym, marcowy wskaznik obrazuje, jok bardzo kwarantanna wptyneta
na zainteresowanie rynkiem nieruchomosci. W marcu odczyty wskaznika Indeksu Popytu zatrzymaty sie na poziomie
77 pkt. Jest to jeden z najnizszych wynikéw miesiecznych w ostatnich latach. Tak niska aktywnos¢ klientéw poszukujgeych
do zakupu mieszkania jest w prostej linii nastepstwem natozonych ograniczen, ale wynika réwniez z przestanek ekonomicz-
nych i psychologicznych. Nie dziwi wiec fakt, ze popyt na nieruchomosci ulegt ostabieniu w momencie, gdy priorytetem
byto zapewnienie podstawowych potrzeb wynikajgcych z nowej rzeczywistosci.
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CZAS SPRZEDAZY

Przed rokiem czas sprzedazy mieszkan byt jednakowy niezaleznie od wielkosci miasta, w kiérym dochodzito do transakeji i wynosit 90 dni.
Obecnie najszybciej sprzedamy mieszkanie w mniejszych miejscowosciach — zajmie to $rednio 94 dni. O 2 dni dhuzej trwa sprzedaz lokalu
w najwiekszych miastach. Najdtuzej, bo $rednio 100 dni czekamy na nabywce w Warszawie. Majgc na uwadze sytuacje zwigzang
z pandemiq koronawirusa mozna oczekiwag, ze nastepny kwartat przyniesie zmiany w dtugosci oczekiwania na transakcje.

Warszawa 5 nuiw.iekszych pozo.stuI.e

miast lokalizacje
| kwartat 2019 90 90 90
I kwartat 2020 100 96 94

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Wisréd warszawskich dzielnic najczesciej poszukiwanych do zamieszkania w | kw. 2020 r. znalazly sie Mokotéw (16,7%), Praga Potudnie
(11,1%), Biatoteka (9,8%) oraz Wola (8,8%) i Ursynéw (8,6%). Réwniez w transakcjach prym wiedzie Mokotéw (17,6%). Na dalszych
miejscach znajduje sie Biatoteka (14,8 proc.) i Ursynéw oraz Wola (po 10,2%). Na uwage zastuguje popularosé Biatoteki, ktéra przy-
cigga nowych mieszkancéw przede wszystkim nizszymi cenami i szerokim wyborem mieszkan zaréwno na rynku wtémym i pierwotnym.
Jak zwykle zainteresowaniem cieszy sie Wola, kiéra zacheca nie tylko $wietng lokalizacjq, ale réwniez wieloma nowymi inwestycjami, kiére sq
postrzegane jako dobre produkty inwestycyjne.

Bemowo 6,2% 5,7% 6,5%
Biatoteka 11,3% 9,8% 14,8%
Bielany 4,6% 4,1% 5,6%
Targowek Mokotéw 15,2 16,7% 17,6%
Ochota 5,5% 49% 3,7%
Femberiov Praga Potudnie 11,5% | 11,1% 5,6%
Praga Pétnoc 2,5% 2,3% 1,9%
Rembertow <1,0% <1,0% <1,0%
Srodmiescie 5,3% 7,2% 9,3%
Targéwek 3,5% 2,6% 2,8%
Ursus 3,6% 3,1% 3,7%
Ursynow 9,2% 8,6% 10,2%
Wawer 2,4% 3,2% 1,9%
Wesota <1,0% <1,0% <1,0%
Wilanéw 5,5% 4,1% <1,0%
Wihochy 2,4% 2,8% <1,0%
Wola 7,0% 8,8% 10,2%
Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Zoliborz 2,7% 3,3% 2,8%

najwigksze
zainteresowanie

. . . ) D najmniejsze

zainteresowanie

www.metrohouse.pl
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PROFIL KUPUJACYCH

W IV kw. 2019 r. odsetek nabywcéw deklarujgeych zakup inwestycyiny wynosit 31 proc. W omawianym | kw. 2020 r. widoczny jest wzrost
zakupdw mieszkan pod wynajem do 39 proc. Przedmiotem analizy jest rynek wiérny, w przypadku nowych mieszkan szacujemy, ze odsetek
moze by¢ jeszcze wyzszy. Przedmiotem takich zakupéw w skali catego kraju sq lokale o $redniej powierzchni 46 m kw., za ktére $rednio
ptacimy 318 tys. zt. Najwiekszg grupe nabywcéw stanowiq osoby pomiedzy 30 a 40 rokiem zycia (40 proc.), kupujg oni tez statystycznie
najdrozsze mieszkania — $rednia wynosi 357 tys. zt. Coraz bardziej aktywna jest takze grupa pomiedzy 50 a 60 rokiem zycia.

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA POWOD ZAKUPU
20-30 14% Pracownik etatowy : Zakup inwestycyjny 39%
53% ) )
30-40 40% Przedsiebiorca 28% Zq,h‘;fuﬁ'he;xfsi! 28%
_ Przeprowadzka do 17%
4050 23% Manager 8% wiekszej nieruchomosci
Przeprowadzka do 7%
mniejszej nieruchomosci
5060 16% Emeryt 6% Przeniesienie sie do innego 6%
miasta °
60+ 7% Top manager 4% Rozwéd 3%
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 0% 10%  20%  30% 40% 50% 0% 10% 20% 30%
SREDNIA SREDNIA ; SREDNIA
WIEK CENA m? PROFESJA CENA m? POWOD ZAKUPU CENA m?
Przeprowadzka
20-30 308 000 51 Emeryt 274 000 46 do mniejszej 284 000 48
nieruchomosci
Przeprowadzka
30-40 357 000 60 Manager 421 000 55 do wiekszej 401 000 72
nieruchomosci
40-50 304 000 55 Pracownik 280 000 54 Zakup inwestycyiny 318 000 46
etatowy
50-60 337 000 43 Przedsiebiorca 370 000 55 Z:f;‘fcﬁfg;zf' 335 000 57
60+ 301 000 49 Top Manager 602 000 58 Przeniesienie si¢ do 336 000 48

innego miasta

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Podobnie, jak w przypadku kupujgcych, najwiekszg grupe (35 proc.) klientéw sprzedajgcych stanowig osoby w wieku 30-40 lat. Co pigta
sprzedaz dokonywana jest wéréd klientéw w wieku ponad 60 lat. Jako gtéwny powéd sprzedazy ankietowani podajg kwestie finansowe.
Jest to szeroki katalog zdarzen, kiérych wspélnym mianownikiem jest odblokowanie srodkéw ze sprzedazy, ktére zostang przeznaczone
na wyznaczone przez sprzedajgcych cele. Wéréd powodéw jedynie 8 proc. dotyczy potrzeby zamiany nieruchomosci na mniejszg. Ponad
dwukrotnie wiecej klientéw deklaruje odwrotng sytuacje — sprzedaz w zwigzku z nabyciem wigkszego mieszkania lub domu.

POWOD SPRZEDAZY

Powad finansowy |

WIEK SPRZEDAJACEGO PROFESJA SPRZEDAJCEGO

36%

30-40] Pracownik efatowy |
35% 44% Sprzedaz nieruchomoéci‘ 19%
40-50] 23% Przedsiebiorcal| 21% spadkowej
Przeprowadzka do o
60+ | 21% Emeryt| 19% wigkszej nieruchomoscil 18%
5040 10% Mcncger‘ 12% Przeniesienie sie do irnnniqegg‘ 18%
o Przeprowadzka do 8%
2030/ 3% Top Manager [ 4% mniejszej nieruchomosci
0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 0% 10% 20% 30% 40% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
SREDNIA ) SREDNIA ) POWOD SREDNIA )
WIEKC CENA m FROFESIA CENA m SPRZEDAZY CENA m
20-30 370 000 46 Emeryt 291 000 52 Powéd finansowy 382 000 54
Przeprowadzka
30-40 334 000 51 Manager 548 000 63 do wigkszej 330 000 51
nieruchomosci
Pracownik Przeprowadzka
40-50 363 000 55 281 000 52 o mniejszej 459 000 62
etatowy nieruchomosci
Sprzedaz
50-60 323 000 57 Przedsiebiorca 394 000 57 nieruchomosci 287 000 56
spadkowej
60+ 360 000 59 Top Manager 455 000 56 Jrzeniesienie sie 306 000 57
o innego miasta
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Poprzedni kwartat w kontekscie rynku pierwotnego mozna podzieli¢ na dwa okresy. W pierwszej potowie kwartatu byto
widoczne rekordowe zainteresowanie nowymi mieszkaniami. Wynikato ono miedzy innymi z faktu, ze okres Swigt Bozego
Narodzenia i Nowego Roku nie sprzyjat sprawdzaniu oferty deweloperéw. Druga potowa ubiegtego kwartatu przyniosta
natomiast spadek zainteresowania mieszkaniami (zaréwno nowymi, jak i uzywanymi). Przyczyng tej zmiany byta oczywi-
$cie epidemia koronawirusa. Eksperci portalu RynekPierwotny.pl postanowili sprawdzi¢, jak bardzo wydarzenia z minione-
go kwartatu wptynety na ofertowe ceny nowych mieszkan.

W ramach swojej kwartalnej analizy, eksperci RynekPierwotny.pl zawsze najpierw sprawdzajg zmiany $rednich ofertowych
cen 1 mkw. nowych mieszkan. Wahania takich $rednich ofertowych stawek mozna pézniej wyjasni¢ przy pomocy bardziej
szczegbtowych danych. Informacje RynekPierwotny.pl wskazujg, ze w ujeciu kwartalnym $rednia ofertowa cena 1 mkw.
nowych mieszkan wzrosta nastepujgco:

»  Warszawa - wzrost o 6,7% wzgledem IV kw. 2019 r. (do 10 418 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost o 6,2% wzgledem IV kw. 2019 r. (do 9 207 zt/mkw.)

» tédz - wzrost o 2,5% wzgledem IV kw. 2019 r. (do 6 236 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 4,5% wzgledem IV kw. 2019 r. (do 8 455 zt/mkw.)

» Poznan - wzrost 0 3,6% wzgledem IV kw. 2019 r. (do 7 535 z/mkw.)

» Gdansk - wzrost o 3,2% wzgledem IV kw. 2019 r. (do 8 762 zt/mkw.)

Na szczegédlng uwage zastuguje fakt, ze najwieksze wzrosty dotyczyly trzech wiodgcych rynkéw deweloperskich
(Warszawy, Krakowa oraz Wroctawia). Na wspomnianych rynkach, rozktad cenowy nowych mieszkan mocno przesungt
sie w strone drozszych ofert. Pod koniec | kw. 2020 r. mieszkania deweloperskie z cenqg ofertowg ponad 10 000 zt stano-
wity juz 43% stotecznej oferty. Analogiczny wynik dla Krakowa, Wroctawia i Gdanska wynosit odpowiednio: 24%, 23%
oraz 27% (zobacz ponizszy wykres). Trzeba réwniez doda¢, ze warszawskie i krakowskie ceny ofertowe po raz pierwszy
przekroczyly symboliczng bariere wynoszgcg 10 000 zt/mkw. oraz 9000 zt/mkw. (patrz ponizsza tabela).

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (IV KW. 2019 R./l1 KW. 2020 R.)

KWARTALNA ZMIANA
SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY
1 MKW. NOWYCH MIESZKAN

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.

e NOWYCH MIESZKAN - | KW. 2020 R. ~ NOWYCH MIESZKAN - IV KW. 2019 R.

WARSZAWA 10 418 zt 9 766 zt 6,7%
KRAKOW 9207 zt 8 669 zt 6,2%
£ODZ 6 236 zt 6 083 zt 2,5%
WROCEAW 8 455 zt 8 088 zt 4,5%
POZNAN 7 535 zt 7 275 zt 3,6%
GDANSK 8 762 zt 8 491 zt 3,2%
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ROZKLAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(1 KW. 2020 R.)
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Warszawa Krakéw todi Wroctaw Poznan Gdarisk
M Cena 1 mkw. do 4000 zt W Cena 1 mkw. od 4000 zt do 5000 zt Cena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zt Cena 1 mkw. od 6000 zt do 7000 zt
Cena 1 mkw. od 7000 zt do 8000 = Cena 1 mkw. od 8000 zt do 9000 =t Cena 1 mkw. od 9000 zt do 10 000 = Cena 1 mkw. powyiej 10 000 =zt

Doktadniejsze dane portalu RynekPierwotny.pl pozwalajg na wyijasnienie, dlaczego $rednia ofertowa cena 1 mkw.
nowych mieszkan wzrosta we wszystkich analizowanych metropoliach. Ponizsza tabela z doktadnymi informacjami wskazuie,
ze od stycznia do marca 2020 r. odsetek lokali posiadajgcych cene ponad 10 000 zt/mkw. najszybciej powigkszat sie
w Warszawie, Krakowie i Wroctawiu. Taka sytuacja fumaczy spore wzrosty éredniej ofertowej ceny 1 mkw. widoczne na
trzech wiodgcych rynkach.

Duze zmiany struktury cenowej nowych lokali byty obserwowalne nie tylko na terenie Warszawy, Krakowa oraz Wroctawia.
Na uwage zastuguje miedzy innymi spadek udziatu t6dzkich nowych mieszkan z ceng 5000 zt/mkw. - 6000 zt/mkw.
(0 7,6 punktu procentowego wzgledem konca 2019 r.). Spore spadki udziatu rynkowego atrakcyjnych cenowo lokali byty
widoczne réwniez w Poznaniu i Gdansku (zobacz ponizsza tabela). Taka sytuacja potwierdza, ze koronawirus na razie nie
spowodowat powaznych zmian cenowych na najwiekszych rynkach pierwotnych.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (IV KW. 2019 R. - I KW.
2020 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA KRAKOW toDZ WROCEAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 4 000 zt -0,3 p.p. -0,2 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 4 000 zt do 5 000 zt +0,2 p.p. 0,0 p.p. +0,3 p.p. -0,1 p.p. 0,0 p.p. -0,2 p.p.

Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt -1,6 p.p. -1,4 p.p. -7,6 p.p. -0,1 p.p. -1,2 p.p. -4,5 p.p.

Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt -4,4 p.p. -51p.p. +3,4 p.p. -3,8 p.p. -8,5 p.p.- +6,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt -2,8 p.p. -6,1 p.p. +1,6 p.p. -0,8 p.p. +2,1 p.p. -1,4 p.p.

Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 9 000 zt +1,5 p.p. +0,4 p.p. +0,9 p.p. -2,6 p.p. +3,5 p.p. -5,5 p.p.

Cena 1 mkw. od 9 000 zt do 10 000 zt -0,6 p.p. +3,9 p.p. +1,3 p.p. +0,8 p.p. +2,3 p.p. +0,5 p.p.

Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt +7,9 p.p- +8,6 p.p. +0,1 p.p. +6,6 p.p. +1,8 p.p. +4,9 p.p.
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Przez pojawienie sie pandemii COVID-19 jestesmy w zupetnie innej rzeczywistosci niz byto to jeszcze pare tygodni temu.
W ofercie kredytéw hipotecznych zmienito sie wszystko: marze, polityka kredytowa, kontakt z klientami, a do tego doszty
obnizki stép procentowych. Mozna byto sie spodziewa¢, ze banki w obliczu kryzysu bedg zachowywaé sie bardziej
ostroznie i tak tez zrobily. W pierwszej kolejnosci zaczely ograniczaé akcje kredytowq poprzez podwyzszanie marz
kredytéw oraz odejécie od ofert promocyjnych. Potem czesé bankéw wprowadzita wymég wiekszego wkiadu whasnego,
zeby ograniczy¢ ryzyko korekty cen na rynku nieruchomosci, a co za tym idzie niewystarczajgce zabezpieczenie dla banku
w stosunku do udzielonego kredytu. Kolejnym etapem byta zmiana polityki kredytowej poprzez wykluczenie dochodéw
z dziatalnosci gospodarczej i wytypowanie branz podwyzszonego ryzyka, ktére najbardziej ucierpiq na aktualnej sytuacii.
Nie mozemy przewidzie¢ jak dtugo banki bedqg miaty takie podejscie do udzielania przez nich kredytéw hipotecznych,
ale na pewno mozna stwierdzi¢, ze o kredyt hipoteczny jest teraz trudniej, a oczekiwanie na niego jest dtuzsze niz zwykle.

Aktualna sytuacja zmusita Rade Polityki Pienieznej do obnizki stép procentowych i to dwukrotnie w ostatnim czasie, w sumie
obnizajqgc stope referencyjng do poziomu 0,5% czyli o 1,0 punkt proc. mniej niz to byto przez ostatnie 5 lat. Obnizka stép
procentowych jest elementem pakietu ratunkowego majgcego na celu poprawe i stabilizacje aktualnej sytuacji finansowej
Polakéw. Zdecydowana wiekszosé kredytéw hipotecznych to kredyty oparte na oprocentowaniu zmiennym i ta obnizka
spowoduje spadek rat kredytowych. Obnizka WIBOR'u do poziomu 0,70 % powoduje zmniejszenie sie raty kredytowe;
o ok. 50 zt na kazde 100 tys. w przypadku kredytu zaciggnietego na 30 lat. Niestety zgodnie z przewidywaniami
inflacja w pierwszym kwartale 2020 r. znalazta sie mocno powyzej celu inflacyjnego (2,5%) i wyniosta w styczniu 4,3%,
w lutym 4,7% i w marcu 4,6%. Naturalnym sposobem na spadek inflacji jest podwyzszanie stép procentowych a jednak RPP
wykonata ruch odwrotny. Do tego dochodzi emisja obligacji panstwowych na ogromnq skale przy malejgcych wptywach
z podatkéw do budzetu panstwa i zwiekszajgcych sie wydatkach na ratowanie gospodarki. Jesli jestesmy w tej chwili
zainteresowani zaciggnieciem kredytu hipotecznego to warto sie zastanowi¢ nad kredytem z oprocentowaniem statym.
Sytuacja w najblizszych tygodniach i miesigcach bedzie bardzo dynamiczna, a kredyt hipoteczny to z reguly zobowigza-
nia na kilkadziesigt lat.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
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* Analizujgc udziat Gold Finance w wolumenie nowo udzielanych kredytéw hipotecznych mozna szacowaé, ze | kw. 2020 .
byt rekordowy. Wedtug naszych wyliczen wartosé kredytéw hipotecznych zaciggnietych w tym okresie moze przekroczy¢
nawet 17 mld zt, wiec bedzie to wynik o prawie 4 mld zt lepszy niz w analogicznym okresie 2019 r.
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LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)
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[ Warszawa | 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

W Warszawie niezbyt czesto zdarzajq sie kredyty w kwocie ponizej 200 tys. zt. Najczesciej reprezentowany przedziat
to 200-500 tys. zt (60 proc. wszystkich kredytéw hipotecznych). Podobne obserwacje dotyczg pozostatych najwiek-
szych polskich miast. W wyzej wymienionym przedziale znajduje sie 63 proc. przyznawanych kredytéw hipotecznych.
W mniejszych miastach, z racji nizszych cen nieruchomosci az 70 proc. kredytéw znajduje sie w nieco innych przedziatach
kwotowych: 100-400 tys. zt. Wedtug statystyk ekspertéw Gold Finance i Alex T. Great w mniejszych osrodkach bardzo
rzadko wnioskowaliémy o kredyty powyzej 600 tys. zt.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

1V kw. 2018 I kw. 2019 Il kw. 2019 111 kw. 2019 1V kw. 2019 I kw. 2020
Warszawa 334 346 290 490 221399 378 953 404 807 411 205
5 najwigkszych miast 297 066 251566 297 936 323 650 340 689 355 833
pozostate miejscowosci 223 421 221399 251023 235556 264 119 270 775

Jak zwykle analizujemy $rednig kwote kredytu hipotecznego w podziale na trzy grupy. W kazdej z nich odnotowalismy
niewielkie wzrosty. W Warszawie $redni wyptacany kredyt hipoteczny wynosi juz 411,2 tys. zt i jest wyzszy o ponad
6 tys. zt od wyniku z IV kw. 2019. Natomiast jesli wezmiemy pod uwage koszyk pozostatych pieciu najwiekszych miast,
przecietny kredyt jest nizszy niz w stolicy o ponad 55 tys. zt i wynosi 355,8 tys. zt. W pozostatych analizowanych miastach
kupujgc nieruchomos¢ zadtuzamy sie srednio na 270,7 tys. zt.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2019 Il kw. 2019 111 kw. 2019 IV kw. 2019 I kw. 2020
RODZINA 2+2 630 000 zt 623 000 zt 614 000 zt 612 000 zt 620 000
PARA 782 000 zt 778 000 zt 778 000 zt 768 000 zt 740 000
SINGIEL 496 000 zt 473 000 zt 410 000 zt 478 000 zt 442 000

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

W zwigzku z aktualng sytuacjq zwigzang z pandemiq koronawirsua dokonalismy zmian w koszyku bankéw, ktére
zostaty uwzglednione w wyliczeniach zdolnosci kredytowej i wysokosci rat. W symulacji nie ma juz PKO BP i Pekao Banku
Hipotecznego, ktére zwiekszyty wymagany wkiad wiasny. Zostat za to dodany bank Millennium. Wysokosé rat kredyto-
wych jest nizsza niz to byto w 2019 r., jednak sktadowa oprocentowania jest zupetnie inna. Mamy wyzsze marze i nizsze
stopy procentowe. Do wyliczenia zdolnosci przyjety zostat modelowy klient, do ktérego bank nie bedzie miat zadnych
zastrzezen. Moze sie jednak okaza¢, ze przy szczegdtowej analizie np. branza w ktérej pracuje klient zostanie uznana
za ryzykowngq i spotka sie on z odmowq udzielenia kredytu lub zostanie poproszony o zwigkszenie wktadu whasnego.
Rekomendowane jest wiec sktadnie wnioskéw kredytowych do wiekszej ilosci bankéw niz to byto wezesnie;.

Przyjmujgc powyzsze zatozenia rodzina posiadajgca dwoéike dzieci uzyska obecnie $rednig zdolnosé kredytowq na pozio-

mie 620 tys. zt, natomiast para bez dzieci — 740 tys. zt. Singiel prowadzqgcy jednoosobowe gospodarstwo domowe moze
liczy¢ na 442 tys. zt.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

SREDNIA WYSOKOSC RATY

il d G U KREDYTU HIPOTECZNEGO

I kw. 2019 Il kw. 2019 1l kw. 2019 IV kw. 2019 I kw. 2020
300 000 1260 zt 1301 zt 1310 zt 1300 zt 1204 zt
500 000 2 1M z+ 2169 zt 2184 zt 2166 zt 2 001 zt

Zatozenia: Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wktad wiasny 10 proc. W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw ztozonych z: mBank,
Millennium, Pekao S.A. i Santander.

Jak co kwartat przyglgdamy sie $redniej racie kredytowej przy zakupie mieszkania za 300 i 500 tys. zt. Przy kredycie na
30 lat i wktadzie wiasnym 10 proc. kupujgc mieszkanie za 300 tys. zt mozemy liczy¢ na $redniq rate w wysokosci 1204 z4,
natomiast przy mieszkania za pét miliona — nieco ponad 2000 zt. To nieco nizsze kwoty niz w poprzednich Barometrach,
ale zwracamy uwage na zmodyfikowany koszyk bankéw, ktérych oferte analizujemy w raporcie.

KREDYTY www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddzia-
téw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomos$ciami na wynajem. Oferujg kompleksowq obstuge w za-
kresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz wszelkich
kwestii zwigzanych z opiekg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres dziatania
Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy na strone
hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzié¢ dochodo-
wy biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz roz-
poczeciu whasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu nierucho-
mosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz mozliwosé
zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na kredytach
hipotecznych. Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia i know-how oraz
wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz na naszych stro-
nach: metrohouse.pl/franczyza i goldfinance.pl/system-franczyzowy
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eksperci finansowi

METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

T: +48 22 626 26 26
E: pr@metrohouse.pl
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