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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosc¢
Il potowa kwietnia 2020 r. omodwienie danych z | kw. 2020 .
Il potowa lipca 2020 . omowienie danych z Il kw. 2020 r.

Ten i nastepne wydania raportéw dostepne sq do pobrania na barometr.metrohouse.pl

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzy¢ jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciggania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych z dzialalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujgcych pod markg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwigkszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:

* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)
* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdZ i zamieszka]j

www.metrohouse.pl

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryn e k Ple I’WOt ny
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Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
Profil kupujgcych i sprzedajgcych

Rynek pierwotny: Podsumowanie

Rynek pierwotny: Rozktad cen

Kredyty hipoteczne: Wartos¢ nowych uméw kredytowych
Kredyty hipoteczne: Wysokos¢ kredytéw hipotecznych i $rednia
kwota kredytow

Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu
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PODSUMOWANIE

Ostatni kwartat 2019 r. byt wyjgtkowy pod kazdym wzgledem. Liczba transakeji w koAcéwce roku utrzymywata
sie na zaskakujgco wysokim poziomie. Réwniez wysokie odczyty Indeksu Popytu z rekordowymi wskaznikami
w pazdzierniku i listopadzie $wiadczq o tym, ze popyt na mieszkania nie maleje. Niestety dla kupujgcych
nie stabnie tez trend wzrostu cen mieszkan. W przypadku Gdanska i Wroctawia ceny nabywanych mieszkan
byty nawet o jedng pigtg wyzsze niz przed rokiem. Oprécz samego trendu nalezy podkresli¢ zwiekszajqcey
sie udziat w transakcjach nowego budownictwa, ktérego obecnosé ma znaczgey wplyw na ksztalowanie sie
$rednich cen. Podobnie jak w poprzednim kwartale najwigkszg popularnoséciq cieszy sie metraz pomiedzy
35 a 50 m kw., ktéry w zaleznosci od miasta, wystepuje w ok. 40 proc. transakcji. Whasnie takie metraze
preferujq inwestorzy. Z naszego opracowania wynika, ze nadal az 31 proc. sprzedazy na rynku wtérnym
mieszkan przeprowadzanych jest w celach inwestycyjnych. Jednocze$nie Polacy coraz czesciej zamieniajq
swoje dotychczasowe mieszkania na wieksze. Dane zawarte w Barometrze Metrohouse i Gold Finance wskazujq,
ze co czwarta transakcja na rynku wynika z potrzeby zakupu wiekszego lokum.

Na rynku pierwotnym takze utrzymuje sie trend wzrostu cen. Warto zwrécié¢ uwage, ze nowy metraz mocno
podrozat nie tylko w Krakowie, gdzie ptacimy juz 8669 zt za m kw. Szybkie tempo wzrostu cen mieszkan
deweloperskich po raz kolejny byto widoczne w Gdansku (8491 zt za m kw.). Dlatego Stolica Pomorza pod
wzgledem kosztéw zakupu nowego metrazu znéw niewiele ustepowata Krakowowi. Pod koniec 2019 r. juz
35 proc. nowych mieszkan z Warszawy byto wycenianych na ponad 10 000 zt/m kw. Ostatnio szybko wzrést
udziat takich najdrozszych lokali z Krakowa (16%) oraz Wroctawia (16%). Obydwa te miasta pod wzgledem
udziatu nowych mieszkan z pieciocyfrowg ceng 1 m kw. ustepujg jednak Gdanskowi (22% ofert z ceng ponad

10 000 zt/m kw.).

W IV kw. 2019 r. na rynku kredytéw hipotecznych nie mielismy wiekszych zaskoczen. Banki koncentrowaty sie
na zamknieciu z dobrym wynikiem kwartatu i tym samym catego roku. Moglismy obserwowa¢ pojawiajgce sie
w ostatnim momencie promocje w bankach lub utrzymanie sie ofert cenowych z poprzedniego okresu.

Wiecej informaciji:
Marcin Jahczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.0.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

%\ CZY WIESZ iE; Przyblizony czas oczekiwania na sprzedaz

mieszkania wynosi ok. 90 dni?

Najwieksze mieszkania kupowalismy we Kupujgc mieszkanie najtatwiej jest negocjo-

Wroctawiu ($rednio 64 m kw.)2 waé cene w Krakowie?

@ Na rynku witérnym w Warszawie 43 proc. ' W Warszawie $rednia warto$é kredytu na
XY  mieszkan sprzedawanych jest w cenie mieszkanie przekroczyta 400 tys. zt.2
powyzej 10 tys. zt za m kw.?2

www.metrohouse.pl
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Analizujgc ceny na rynku wtérnym w ostatnich dwunastu miesigcach, widoczne sq istotne zmiany. Wedtug danych z trans-
akcji posrednikéw sieci Metrohouse w dwéch miastach kupujemy obecnie mieszkania drozsze o ponad 20 proc. niz przed
rokiem. Pierwszqg z tych lokalizacji jest Gdansk, gdzie za m kw. lokalu ptacimy $rednio 7816 zt oraz Wroctaw z ceng za
m kw. 7208 zt. W czterech kolejnych analizowanych miastach wzrosty wynoszq kilkanascie procent. Stosunkowo najmniej
podrozaty mieszkania w todzi i Krakowie — odpowiednio 12,3 i 14,2 proc.

Negocjacje cen najlepiej wygladajg w przypadku Krakowa i todzi, gdzie $rednio klienci byli w stanie obnizy¢ jeszcze
ostatnig cene ofertowq o ponad 4 proc. W Krakowie, ale takze we Wroctawiu sprzedajgcy decydowali sie na dos¢ istotne
upusty w czasie ekspozycji oferty na rynku. Najmniejsze szanse na negocjacje majq klienci z Gdanska. Warto zwrécié¢
uwage, ze poza Krakowem we wszystkich miastach $redni metraz nabywanego mieszkania przekracza 50 m kw.

Réznica
Srednia cena Ré2nica RéZnica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna TR o pierwsza a Negocjacje nabywanego nabywanego
w IV kw. 2019 : : ostatnia ceng mieszkania mieszkania
ofertowa
WROCIAW 7 208 zt 4,3% 21,6% 4,5% 0,1% 425 300 z+ 64
KRAKOW 8125zt 9,5% 14,2% 4,1% 4,4% 381 500 zt 49
WARSZAWA 9977 zt 5,4% 15,9% 1,2% 1,2% 533 000 zt 54
POZNAN 6 633 zt 0,2% 16,6% 1,2% 0,7% 406 000 zt 60
GDANISK 7 816 zt 2,3% 22,4% 1,2% 0% 478 000 zt 63
tODZ 4765 zt 0,6% 12,3% 1,5% 4,1% 237 500 zt 53

KSZTAtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE IV KW. 2018 - IV KW. 2019
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W poréwnaniu do analogicznego okresu 2018 r. w Warszawie coraz wiekszym powodzeniem cieszq sie mieszkania
w zakresie powierzchni 35-50 m kw., ktére stanowiq 40 proc. wszystkich transakeji dokonywanych w Metrohouse. W grupie
najwiekszych miast wspomniany metraz jest réwniez czesto wybierany przez nabywcéw (37 proc.). Na uwage zastuguje
wzrost zainteresowania metrazami 80-100 m kw.

Wzrosty cen doskonale widoczne sq w analizie transakeji w podziale na cene za m kw. O ile przed rokiem w Warszawie
25 proc. transakeji bylo podpisywanych przy cenie m kw. ponizej 7 tys. zl, obecnie odsetek ten spadt do 7 proc.
Jednoczesnie 43 proc. mieszkan w stolicy sprzedawanych jest w cenie powyzej 10 tys. zt za m kw. W innych najwiekszych

miastach odsetek takich najdrozszych mieszkan wynosi 29 proc.
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Na podstawie transakcji Metrohouse Franchise S.A.
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INDEKS CEN MIESZKAN

Po ostabieniu wzrostéw w Il kw. 2019 r., koAcdéwka roku znéw obfitowata w podwyzki. To sprawia, ze Indeks Cen
Mieszkan ponownie odnotowuje historyczne rekordy zatrzymujgc sie na poziomie 126,9 pkt. Biorgc pod uwage
duze zapotrzebowanie na mieszkania, ktérego w dalszym ciggu nie jest w stanie zaspokoi¢ podaz inwestycji z rynku
pierwotnego, mozna spodziewa¢ sie kontynuacji popytu na mieszkania z drugiej reki. Nie sq wiec wykluczone lokalne
wzrosty cen, co moze mie¢ wptyw na ksztattowanie sie niniejszego indeksu.
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INDEKS POPYTU

Odczyty Indeksu Popytu w IV kw. 2019 r. wskazujq, ze zainteresowanie zakupem nieruchomosci nie maleje. Poréwnujgc
wyniki Indeksu do analogicznego okresu 2018 r. sq one wyzsze az o 33 proc. W pazdzierniku i listopadzie popyt zgtasza-
ny przez klientéw zanotowat najwyzsze wartosci w catym 2019 r. Miato to przetozenie na liczbe transakeji, ktéra szczegél-
nie w koncéwce roku byta zaskakujgco duza, majgc na uwadze dosé krétki okres aktywnosci klientéw z uwagi na $wieta.
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CZAS SPRZEDAZY

W przypadku grupy lokali potozonych w 5-ciu najwiekszych miastach w Polsce czas sprzedazy mieszkan ulegt skréceniv. W' poréwnaniu
do sytuacii sprzed roku na transakcje czekamy 90 dni. Poréwnywalny czas oczekiwania na sprzedaz widoczny jest w Warszawie i wynosi
93 dni. Najdtuzej jednak na transakcje poczekamy w mniejszych miastach (100 dni). Okres trzech miesiecy ekspozyciji oferty na rynku jest
jednak akceptowalny przez wiekszos¢ klientéw, ktérych dziatania nie sq dyktowane presjq czasu.

Warszawa 5 nuiw.iekszych pozo.stuI.e
miast lokalizacje
IV kwartat 2018 92 98 98
IV kwartat 2019 93 90 100

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Podobnie jok w poprzednim opracowaniu najwigksze zainteresowanie generowane przez klientéw Metrohouse dotyczyto Mokotowa.
W dalszej kolejnosci na liscie znajduije sie Praga Potudnie, a takze Biatoteka i Ursynéw. Dane te znajdujg odzwierciedlenie w pézniejszych
transakcjach. 16,2 proc. klientéw Metrohouse w IV kw. wybrato mieszkania na Mokotowie, a 10,6 proc. na Pradze Potudnie. Czotéwke
najpopularniejszych dzielnic uzupetniajg takze Biatoteka i Ursynéw. Z uwagi na duze wzrosty cen w dzielnicach potozonych centralnie,
widoczny jest trend poszukiwania mieszkan w dzielnicach peryferyjnych albo w miejscowosciach satelickich stolicy. Metro powoduje wzrost
popularnosci Targéwka, gdzie ceny nadal sq gléwng zachetq do dokonywania transakji.

Bemowo 5,3% 51% 3,5%

Biatoteka 12,1% 8,2% Q7%

Bielany 4,6% 4,1% 6,2%

Mokotéw 14,1% 15,1% 16,2%

Ochota 4,5% 4,8% 4,4%

Praga Potudnie 9,5% 11,2% 10,6%
Praga Pétnoc 1,6% 1,9% 1,8%

Rembertow 1,2% 1,4% 1,8%

Srodmiescie 6,4% 6,7% 4,4%

Targéwek 3,6% 4,0% 5,3%

Ursus 3,0% 3,4% 29%

Ursynow 8,9% 8,0% 9,7%

Wawer 5,4% 6,1% <1,0%

Wesota 1,0% 1,3% 0,9%

Wilanéw 5,2% 4,9% 71%

Wihochy 3,4% 2,8% 3,5%

Wola 6,9% 7,5% 6,2%

Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Zoliborz 3,1% 3,5% 5,3%

najwigksze
zainteresowanie

. . . ) D najmniejsze

zainteresowanie

www.metrohouse.pl



PROFIL KUPUJACYCH

W dalszym ciggu najwigcej transakeji dokonujg klienci w wieku 30-40 lat (35 proc.) i to wiasnie ta grupa wiekowa kupuje statystycznie najwieksze mieszkania
(srednio 55 m kw.). Wprawdzie odsetek oséb kupujgcych lokale w celu inwestycyjnym spadt o 4 pkt proc. i wynosi obecnie 31 proc., jest to jednak nadal
wysoki poziom — inwestoréw nie brakuje. Znamienne jest, ze przedmiotem ich zakupéw sq niewielkie metrazowo mieszkania. Srednia to 42 m kw. Wsréd
nabywcéw przewazajq osoby, dla kiérych zakup mieszkania jest pierwszym w zyciu. W skali catego kraju $rednia kwota, jakg przeznacza ta grupa na
mieszkanie wynosi prawie 300 tys. zt.
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POWOD ZAKUPU
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7%

7%
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SREDNIA
CENA

349 000

374 000

261 000

288 000

198 000

WIEK KUPUJACYCH PROFESJA
21% Pracownik etatowy 59% chki:?ugllixézsﬂ‘
35% Przedsiebiorca 19% Zakup inwestycyny.
Przeprowadzka do
25% Emeryt 9% wiekszej nieruchomosci
) Przeniesienie sie do,
innego miasta
09, M 8%
7% aneesr Przeprowadzka do
mniejszej nieruchomosci
9% Top manager | 2% Inne 4%
10% 15% 20% 25% 30% 35% 0% 10%  20%  30% 40% 50% 0%
S 2 PROFESJA S 2 POWOD ZAKUPU
Przeprowadzka
276 000 53 Emeryt 263 000 49 do mniejszej
nieruchomosci
Przeprowadzka
307 000 55 Manager 324 000 49 do wigkszej
nieruchomosci
279 000 52 Pg;;v\:/ryk 272 000 53 Zakup inwestycyjny
306000 47 Przedsiebiorca 305000 51 Zakup pierwszef
nieruchomosci
265 000 47 Top Manager 551 000 67 Przeniesienie sie do
innego miasta
Student 325 000 42 Inne

PROFIL SPRZEDAJACYCH

W obecnym opracowaniu klienci w wieku 30-40 lat stanowili najwiekszq grupe oséb sprzedajgcych mieszkania. Najczestszym powodem sprzedazy sq
kwestie finansowe, kiére sq podawane przez 28 proc. klientéw. Wsréd nich sq np. sytuacje losowe, ale takze po prostu potrzeba odblokowania gotéwki
niezbednej do innej inwestycji. Warto zwréci¢ uwage, ze co czwarta transakcja sprzedazy dotyczy zamiany mieszkania na wieksze. Wraz z coraz wigkszym

wzrostem cen nierzadko sq to niewielkie domy lub segmenty za miastem.

WIEK SPRZEDAJACEGO
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Nie tylko osoby rozwazajqgce zakup nowego mieszkania zastanawiaiq sie, kiedy dodatnie zmiany w cennikach dewelope-
réw przestang by¢ widoczne. Odpowiedz na to pytanie utrudnia spodziewany wzrost inflacji i mozliwe pogtebienie ktopo-
tow ,budowlanki” z sitg roboczq. Wyniki najnowszej analizy portalu RynekPierwotny.pl przygotowane dla Barometru po
czesci sq jednak optymistyczne dla nabywcéw nowych mieszkan. Okazuje sie bowiem, ze na najwiekszym (warszawskim)
rynku pierwotnym po raz drugi z rzedu odnotowano tylko niewielkg podwyzke cen ofertowych. Wzrost cen nowych ,M”
znaczqgco przyspieszyt natomiast w Krakowie.

Zmiany $rednich cen nowego metrazu sq dobrym punktem wyjsciowym dla kwartalnej analizy.
Wedtug danych RynekPierwotny.pl, takie zmiany wyglgdaty nastepujgco w IV kw. 2019 roku:

»  Warszawa - wzrost o 1,4% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 9 766 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost 0 6,8% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 8 669 zt/mkw.)

» tédz - wzrost o 3,0% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 6 083 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 3,5% wzgledem Ill kw. 2019 r. (do 8 088 zl/mkw.)
» Poznan - wzrost o 2,7% wzgledem lll kw. 2019 r. (do 7 275 zt/mkw.)

»  Gdansk - wzrost 0 5,1% wzgledem Ill kw. 2019 r. (do 8 491 zt/mkw.)

Warto zwréci¢ uwage, ze nowy metraz mocno podrozat nie tylko w Krakowie. Szybkie tempo wzrostu cen mieszkan
deweloperskich po raz kolejny byto widoczne w Gdansku. Dlatego Stolica Pomorza pod wzgledem kosztéw zakupu
nowego metrazu znéw niewiele ustepowata Krakowowi.

Eksperci portalu RynekPierwotny.pl regularnie pokazujg rozklad ofertowych cen 1 mkw. nowych mieszkan z metropolii
(patrz wykres strona 11). Osoby regularnie sprawdzajqce taki rozktad na wykresie, mogq tatwo zaobserwowaé, jak co
kwartat przesuwa sie on w strone wyzszych cen metrazu. Pod koniec 2019 r. juz 35% nowych mieszkan z Warszawy byto
wycenianych na ponad 10 000 zt/mkw. Warto odnotowaé, ze ostatnio szybko wzrést udziat takich najdrozszych lokali
z Krakowa (16%) oraz Wroctawia (16%). Obydwa te miasta pod wzgledem udziatu nowych mieszkan z pieciocyfrowq
ceng 1 mkw. ustepujqg jednak Gdanskowi (22% ofert z ceng ponad 10 000 zt/mkw.).

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (Ill KW. 2019 R./IV KW. 2019 R.)

KWARTALNA ZMIANA
SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY
1 MKW. NOWYCH MIESZKAN

SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW. SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.

L LaEA LS TS NOWYCH MIESZKAN - IV KW. 2019 R. NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2019 R.

WARSZAWA 9766 zt 9 631zt 1,4%
KRAKOW 8 669 zt 815 zt 6,8%
£ODZ 6 083 zt 5904 zt 3,0%
WROCEAW 8 088 zt 7 813 zt 3,5%
POZNAN 7 275 zt 7 084 zt 2,7%
GDANSK 8 491 zt 8 079 zt 51%
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kwartat IV 2019 r. METROHOUSE BAROMETR

ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(IV KW. 2019 R.)
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Warszawa Krakow t6di Wrodaw Poznan Gdarisk
M Cena 1 mkw. do 4000 zt W Cena 1 mkw. od 4000 zt do 5000 zt Cena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zt Cena 1 mkw. od 6000 zt do 7000 zt
Cena 1 mkw. od 7000 zt do 8000 = Cena 1 mkw. od 8000 zt do 9000 =t Cena 1 mkw. od 9000 zt do 10 000 = Cena 1 mkw. powyiej 10 000 =zt

Ponizsza tabela thumaczy przyczyny wzrostéw $redniej ceny nowych mieszkan. To zestawienie pokazuije, jak w relacji do
Il kw. 2019 r. zmienit sie udziat lokali deweloperskich o danej cenie ofertowej 1 mkw. Wyniki analizy wskazujq, ze w
Krakowie ubyto wiele mieszkan kosztujgcych 6000 zt/mkw. - 7000 zt/mkw. Znaczqco wzrést natomiast udziat krakowskich
nowych ,M” z cenq ofertowg ponad 10 000 zt/mkw. Problemy ze znalezieniem tanich lokali od dewelopera, bedg mieli
réwniez todzianie. Na t6dzkim rynku udziat nowych mieszkan za 5000 zt/mkw. - 6000 zt/mkw. spadt bowiem o 8,5
punktu procentowego. Ubytek wspomnianych lokali z todzi zostat uzupetniony przez wzrost znaczenia ,M” kosztujgcych

6000 zt/mkw. - 7000 zt/mkw.

ZMIANY UDZIAtU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (lil KW. 2019 R. - IV
KW. 2019 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA KRAKOW toDZ WROCEAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 4 000 zt +0,2 p.p. -0,1 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p. 0,1 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 4 000 zt do 5 000 zt -0,3 p.p. -1,0 p.p. -1,6 p.p. -1,1 p.p. +0,1 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt -0,7 p.p. -2,6 p.p. -8,5 p.p. -1,0 p.p. -3,1 p.p. -5,2 p.p.

Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt -0,5 p.p. -8,4 p.p. +7,4 p.p. -4,4 p.p. -4,9 p.p. -0,3 p.p.

Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt +1,5 p.p. +0,3 p.p. +1,7 p.p. +2,2 p.p. +2,1 p.p. -5,1 p.p.

Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 10 000 zt -0,9 p.p. +3,3 p.p. +1,0 p.p. +0,1 p.p. +4,0 p.p. +4,2 p.p.

Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt -2,5 p.p. +4,6 p.p. 0,0 p.p. -0,9 p.p. +1,6 p.p. +3,3 p.p.
11
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

W IV kw. 2019 r. na rynku kredytéw hipotecznych nie mielismy wiekszych zaskoczen. Banki koncentrowaty sie na zamknie-
ciu z dobrym wynikiem kwartatu i tym samym catego roku. Moglismy obserwowaé pojawiajgce sie w ostatnim momencie
promocje w bankach lub utrzymanie sie ofert cenowych z poprzedniego okresu. Prawdopodobnie banki bedg mogty juz
niedtugo pochwali¢ sie bardzo dobrymi wynikami za ostatni kwartat oraz caty 2019 r. Naijlepiej byto to widoczne w ban-
kach w coraz to dtuzszych kolejkach do wydania decyzji kredytowe;.

Przez ostatni kwartat rynek sledzit doniesienia o potencjalnym zainteresowanym zakupem mBanku. Od kilku miesiecy
wiemy juz, ze niemiecki wiasciciel Commerzbank chce sprzeda¢ swoéj bank w Polsce i wiemy, ze transakcja ma dojs¢
do skutku w 2020 roku. Wedtug doniesien, na ten moment pozostaty 2 banki zainteresowane przejeciem mBanku.
Najwiekszy bank na naszym rynku PKO BP oraz holenderski ING Bank. W obydwu przypadkach bedzie nam to ry-
sowalo ciekawe scenariusze rynkowe. Z jednej strony wyrazne umocnienie PKO BP a z drugiej strony walka ING
o 3 pozycje z Santanderem.

Poczqtek czwartego kwartatu byt obiecujgcy pod wzgledem poziomu inflacji w Polsce. W pazdzierniku mielismy nie-
wielki spadek do poziomu 2,5% a w listopadzie wzrost do 2,6% i wydawato sie, ze sytuacja jest w miare opanowana.
Duzy wplyw na tq sytuacje mialy nizsze ceny paliw, kiére majg ogromny wptyw na koszty we wszystkich sektorach.
Niestety dane za grudzien 2019 r. méwig o inflacji na poziomie az 3,4% i wszystko wskazuje na jej dalszy wzrost
w pierwszym kwartale 2020 r. Cze$¢ analitykéw prognozuije inflacje nawet na poziomie 4-4,5%. W sytuacji dtugotrwa-
lego utrzymania sie wysokiej inflacji powyzej zakladanego celu inflacyjnego mozemy sie spodziewaé podwyzki stop
procentowych przez Rade Polityki Pienieznej.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)
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Historycznie ostatni kwartat roku, z uwagi na okres $wigteczny, nie jest najlepszy pod wzgledem wolumenéw sprzedazy
kredytéw hipotecznych. Wiele wskazuje na to, ze tym razem nie bedziemy mie¢ do czynienia z kolejnymi rekordami.
Szacujemy, ze wartoé¢ nowo podpisanych uméw kredytowych w IV kw. moze wyniesé ok. 14,8 mld zt.

< KREDYTY www.goldfinance.pl



kwartat IV 2019 r. METROHOUSE BAROMETR

LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)
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[ Warszawa | 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

Wozrost cen powoduje, ze zakup mieszkania wigze sie z potrzebqg zaciggania coraz wyzszych kredytow. W Warszawie juz
13 proc. wszystkich nowych hipotek stanowiq te powyzej 600 tys. zt. W przypadku innych najwiekszych miast odsetek ten
takze rosnie. Obecnie wynosi on 12 proc., podczas gdy w IIl kw. 2019 r. byt nizszy o 4 pkt. proc. Jednoczesnie widoczny
jest spadek liczby kredytéw w grupie do 200 tys. zt. Wéréd warszawskich ekspertéw Gold Finance stanowig one jedynie
12 proc. skladanych wnioskéw, w koszyku najwiekszych miast 17 proc., a w pozostatych miastach 24 proc. W mniejszych
o$rodkach nadal ponad potowa wnioskowanych kredytéw miesci sie w zakresie 200-300 tys. zt.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

111 kw. 2018 IV kw. 2018 I kw. 2019 11 kw. 2019 11l kw. 2019 IV kw. 2019
Warszawa 391801 334 346 290 490 221399 378 953 404 807
5 najwigkszych miast 321564 297 066 251566 297 936 323 650 340 689
pozostate miejscowosci 206 630 223 421 221399 251023 235 556 264 119

W ostatnim kwartale 2019 r. mozemy zauwazyé wzrosty $rednich kwot zacigganych zobowigzan kredytowych.
Takie zjawisko ma miejsce zaréwno w stolicy, ale takze w koszyku najwigkszych miast w Polsce oraz w pozostatych
analizowanych miejscowoséciach. W Warszawie $rednia kwota kredytu hipotecznego przekroczyta 400 tys. zt i jest
o ponad 25 tys. wyzsza niz w lll kw. 2019 r. W pozostatych pieciv najwiekszych miastach zaciggamy kredyty o 17 tys.,
a w pozostatych lokalizacjach o ponad 28 tys. zt wyzsze. Coraz wigksze zobowigzania kredytowe to przede wszystkim
efekt rosngcych cen mieszkan.
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eksperci finansowi

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2019 11 kw. 2019 11l kw. 2019 IV kw. 2019
RODZINA 2+2 630 000 zt 623 000 zt 614 000 zt 612 000 zt
PARA 782 000 zt 778 000 zt 778 000 zt 768 000 zt
SINGIEL 496 000 zt 473 000 zt 410 000 zt 478 000 zt

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Informacje na temat $redniej zdolnosci kredytowej dla poszczegélnych grup potencjalnych kredytobiorcéw pozostajg bez
wiekszych zmian w przypadku modelowej rodziny 2+2 oraz pary. Zaréwno w jednym, jaok i drugim przypadku obser-
wujemy nieznaczny spadek kwoty, kiérq mozemy uzyska¢ w banku na zakup nieruchomosci. Dla 4-osobowej rodziny
spadek ten wynosi 2 tys. zt., a w przypadku pary 10 tys. zt. Najwieksze zmiany dotyczq singla starajgcego sie o kredyt.
Przy zarobkach rzedu 5000 zt miesiecznie netto moze pozyczy¢ od banku $rednio 478 tys. zt, czyli az 68 tys. zt wiecej
niz lll kw. 2019 r.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

SREDNIA WYSOKOSC RATY

2 S S 1S KREDYTU HIPOTECZNEGO

I kw. 2019 Il kw. 2019 1l kw. 2019 IV kw. 2019
300 000 1260 zt 1301 zt 1310 zt 1300 zt
500 000 21M zt 2169 zt 2184 zt 2166 zt

Zatozenia: Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wktad wiasny 10 proc. W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw ztozonych z: mBank,
Santander, Pekao BH, PKO BP i Pekao S.A.

W dalszym ciggu nie obserwujemy tez istotnych zmian w ksztattowaniu sie wysokosci raty kredytu hipotecznego w dwéch
analizowanych przez nas modelowych mieszkaniach. Analizujgc oferty kredytowe z koszyka pieciu bankéw $rednia rata
kredytu dla mieszkania w cenie 300 tys. zt wynosi 1300 zt i jest 0 10 zt nizsza niz przed kwartatem. W przypadku miesz-
kania za pot miliona zlotych réwniez mozemy liczy¢ na nieco nizszq rate. Obecnie miesiecznie zaptacimy 2166 zi, czyli
18 z} mniej niz w poprzednim notowaniu naszego opracowania.

www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddzia-
téw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomos$ciami na wynajem. Oferujg kompleksowq obstuge w za-
kresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz wszelkich
kwestii zwigzanych z opiekg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres dziatania
Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy na strone
hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzié¢ dochodo-
wy biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz roz-
poczeciu whasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu nierucho-
mosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz mozliwosé
zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na kredytach
hipotecznych. Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia i know-how oraz
wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz na naszych stro-
nach: metrohouse.pl/franczyza i goldfinance.pl/system-franczyzowy

15

www.metrohouse.pl



metrohouse goldfinance

eksperci finansowi

METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

T: +48 22 626 26 26
E: pr@metrohouse.pl
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