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Dane statystyczne oraz wszelkie inne informacje publikowane w ramach raportu Barometr Metrohouse i Gold Finance,
o ile nie wspomniano inaczej, sq wiasnosciq intelektualng Metrohouse Franchise S.A. Statystyki z rynku nieruchomosci
i kredytéw hipotecznych stuzg wytgcznie celom informacyjnym, a Metrohouse Franchise S.A. nie ponosi odpowiedzial-
nosci za ich kompletnos¢ oraz doktadnos¢, jak réwniez za ew. decyzje inwestycyjne podejmowane w oparciu o infor-
macje zawarte w raporcie.

Wszelkie dane z raportu mozna wykorzysta¢ dla celéw indywidualnych na wiasng odpowiedzialno$¢ pod ponizszymi
warunkami:

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszqg
pozosta¢ w momencie publikacji w niezmienionej formie

* Dane statystyczne oraz wszelkie informacje publikowane w raporcie Barometr Metrohouse i Gold Finance muszq
by¢ opublikowane z doktadnym podaniem zrédta ,Zrédto: Raport Barometr Metrohouse i Gold Finance” w tekscie
lub bezposrednio pod nim. Jezeli dane z raportu pojawiajq sie w kontekscie, nalezy wymieni¢ Barometr Metrohouse
i Gold Finance jako zrédto danych.

Kazde inne uzycie danych statystycznych i informacji z niniejszego raportu poza powyzszymi pocigga za sobg skutki
prawne. W takim przypadku Metrohouse Franchise S.A. ma prawo domagaé sie zaniechania stosowanych praktyk,
a takze naprawy w catosci powstatych szkéd.

Data wydania Zawartosc¢
Il potowa stycznia 2020 omowienie danych z IV kw. 2019
Il potowa kwietnia 2020 omowienie danych z | kw. 2020

Ten i nastepne wydania raportéw dostepne sq do pobrania na barometr.metrohouse.pl

OGOLNE INFORMACJE DOTYCZACE TRESCI NINIEJSZEJ PUBLIKACJI

Uwaga! Niniejsza publikacja nie moze stuzy¢ jako podstawa do szacowania wynikéw finansowych
lub wyciggania wnioskéw odnosnie dziatan oraz rentownosci firm Metrohouse Franchise S.A. oraz
Gold Finance sp. z o.0.

Wszystkie dane statystyczne, informacje oraz komentarze w publikacji sq opracowywane
na podstawie danych uzyskanych z dzialalnosci operacyjnej biur nieruchomosci
funkcjonujgcych pod markg Metrohouse oraz Gold Finance, jok réwniez oparte na doswiadczeniu
i wiedzy oséb bedqgcych autorami komentarzy. Majgc na wzgledzie, iz analiza rynku dotyczy najwigkszych miast
w Polsce oraz miejscowosci, w ktérych Metrohouse Franchise S.A. posiada biura nieruchomosci, zastosowanie
wnioskéw z raportu do catego rynku nieruchomosci w Polsce wymaga dodatkowych analiz i komentarzy.

O ile nie zaznaczono inaczej, zrédtem danych jest baza prowadzona przez Metrohouse Franchise S.A.
oraz Gold Finance sp. z 0.0. , ktéra opracowywana jest na podstawie biezqgcej dziatalnosci cztonkéw sieci. Autor raportu
nie ponosi odpowiedzialnosci za kompletnosé danych.

Wspétpraca przy opracowaniu Barometru Metrohouse i Gold Finance:

* Kredyty hipoteczne: Andrzej tukaszewski (Gold Finance)
* Rynek pierwotny: Andrzej Prajsnar (RynekPierwotny.pl)

odpowiada portal RynekPierwotny.pl
znajdZ i zamieszka]j

www.metrohouse.pl

Za analize rynku pierwotnego w niniejszym raporcie Qo Ryn e k Ple I’WOt ny
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SPIS TRESCI:

Polityka prywatnosci. Ogélne informacje o raporcie
Podsumowanie
Srednie ceny transakcyjne mieszkan na rynku wtérnym

Parametry transakeji na rynku wiérnym
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7. | Indeks cen mieszkan. Indeks popytu

8. | Czas sprzedazy. Zainteresowanie dzielnicami Warszawy
9. | Profil kupujgcych i sprzedajgcych

0. | Rynek pierwotny: Podsumowanie

11. | Rynek pierwotny: Rozktad cen

12. | Kredyty hipoteczne: Warto$¢ nowych uméw kredytowych
13. | Kredyty hipoteczne: Wysoko$é kredytéw hipotecznych i $rednia

kwota kredytow

14. | Kredyty hipoteczne: Srednia zdolnos¢ kredytowa i rata kredytu
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PODSUMOWANIE

Indeks popytu wskazuje na duze zainteresowanie zakupami mieszkaniowymi. Wrzeéniowy odczyt indek-
su, o 13 proc. wyzszy niz przed rokiem, pozwala stwierdzié, ze Polacy nadal intensywnie monitorujg rynek.
Na rynku wtérnym mieszkan $rednie roczne wzrosty cen lokali ksztattujg sie od 7 proc. w Poznaniu do 15 proc.
w todzi. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na zahamowanie wzrostéw w analizowanym Il kwartale biezgcego
roku. Poza Krakowem, gdzie w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu ptacimy za mieszkania o 2,9 proc. wie-
cej, we Wroctawiu, Warszawie i todzi podwyzki nie przekroczyty 1 proc., natomiast w Gdansku i Poznaniu
zanotowalismy niewielkie korekty w dét. W dalszym ciggu najwigkszym zainteresowaniem cieszq sie mieszkania
o metrazach od 35 do 50 m kw., ktére nadal nabywane sqg w celach inwestycyjnych. Duze zainteresowanie
rynkiem mieszkaniowym skutkuje skréceniem czasu sprzedazy. Obecnie sprzedajqcy czekajg na klienta $rednio
od 82 dni w mniejszych miastach do 94 dni w Warszawie. Gwarantem szybkie| sprzedazy jest posiadanie
mieszkania w najbardziej pozgdanym segmencie metrazowym (gtéwnie 2 pokoje) oraz konkurencyjna cena
ofertowa. Sprzedajqgcy, mimo wysokich cen, nie sq zainteresowani zbyt duzymi obnizkami. Podczas ostatecz-
nych negocjacji cena spada zwykle od 2 do 4 proc.

Dane z rynku pierwotnego wskazujqg, ze w poréwnaniu do Il kwartatu szybkie wzrosty cen byly widoczne tylko
na terenie Gdanska, gdzie za m kw. ptacimy juz srednio 8317 zt. Warto podkresli¢, ze Stolica Pomorza wyprze-
dzita Krakéw i stata sie drugq , najdrozszq” metropolig w Polsce. Jednoczesnie w Warszawie i Gdansku bardzo
mocno rozbudowat sie segment nowych mieszkan, ktére deweloperzy wyceniajg na ponad 10 000 zt/m kw.
Udziat wspomnianych lokali w catej ofercie firm deweloperskich wynosi odpowiednio 31% (Warszawa) oraz
23% (Gdansk). Tym dwém miastom mocno ustepuje m.in. Krakéw (wynik: 12%) oraz Wroctaw (11%).

Oferta kredytéw hipotecznych nie ulegta znaczqcej zmianie w stosunku do poprzedniego kwartatu. W poje-
dynczych przypadkach mozemy zobaczy¢ lekkie podwyzki marz kredytéw hipotecznych. Nadal banki mocno
promujqg klientéw wiasnych tworzgc dla nich odrebne oferty kredytowe. Prawdopodobnie mozemy sie jeszcze
spodziewaé drobnych zmian ofert bankowych w czwartym kwartale, ktéry bedzie zamykat wyniki sprzedazowe
bankéw za 2019 r.

Wiecej informaciji:
Marcin Jahczuk | Ekspert Metrohouse | Autor Barometru Metrohouse i Gold Finance

Tel. 668 820 616

mjanczuk@metrohouse.pl

Metrohouse Franchise S.A.
Gold Finance Sp. z o.0.
Ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

Tel. +48 22 626 26 26

sprzedazy mieszkania to 86 dni?

Srednia kwota negocjacii przy zakupie
mieszkania to 2-4 proc.?

Najwieksze wzrosty cen na rynku wtérnym
r/r odnotowujemy w todzi (15 proc.)?

CZY WIESZ ZE: W najwigkszych miastach $redni czas
22

W Gdansku na rynku pierwotnym ptacimy ' W najwiekszych miastach wiekszo$¢
juz $rednio 8317 zt za m kw.? kredytéw hipotecznych zawiera sie miedzy

200 a 500 tys. z{2
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SREDNIE CENY TRANSAKCYJNE MIESZKAN NA RYNKU WTORNYM

Po dos¢ duzych podwyzkach cen mieszkan na rynku wtérnym w Il kw. br., obecne ceny odnotowywane w transakcjach
wydajq sie nieco wyhamowywac. Wyjgtkiem jest Krakéw, gdzie za mieszkania, w poréwnaniu do poprzedniego kwartaty,
ptacimy o 2,9 proc. drozej. We Wroctawiu, Warszawie i todzi podwyzki byty bardzo symboliczne, a w Poznaniu i Gdan-
sku ceny w transakcjach byty nawet nieco nizsze niz w poprzednim kwartale. Analizujgc wzrosty cen rok do roku liderem
jest tédz (15,1 proc.), przez Gdanskiem (13,2 proc.) i Wroctawiem (12,8 proc.).

Najdrozsze mieszkania kupujemy w Warszawie, gdzie $rednia cena w transakcjach wynosi 527,5 tys. zt. Natomiast
w todzi, nawet mimo istotnych podwyzek $rednia cena nie przekracza 250 tys. zt. W dalszym ciggu amatorzy negocja-
cji cen mogq czu¢ sie zawiedzeni, poniewaz zwykle mozna utargowa¢ od 2 do 4 proc. ceny ofertowej. Wyjatkiem jest
Warszawa, gdzie negocjacje siegajg nawet 5 proc.

Réznica
Srednia cena Ré2nica RéZnica miedzy Srednia cena  Sredni metraz
MIASTO transakcyjna TR o pierwsza a Negocjacje nabywanego nabywanego
w Il kw. 2019 : : ostatnia ceng mieszkania mieszkania
ofertowa
WROCIAW 6910 zt 0,2% 12,8% 3,9% 3,3% 382 000 zt 56
KRAKOW 7 423 zt 29% 8,5% 2,8% 5,2% 285 000 zt 39
WARSZAWA 9 462 zt 0,6% 10,9% 2,3% 1,3% 527 500 zt 56
POZNAN 6 620 zt -1,3% 7,4% 4,0% 0,5% 340 000 zt 51
GDANISK 7 644 zt 2,3% 13,2% 4,0% 2,2% 298 000 zt 39
tODZ 4735 zt 0,3% 15,1% 0,7% 4,2% 241 000 zt 51

KSZTAtTOWANIE SIE SREDNICH CEN TRANSAKCYJNYCH MIESZKAN
NA RYNKU WTORNYM W OKRESIE 1ll KW. 2018 - Il KW. 2019

10000
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9000
8000
7644
7423
7000 6910
6620
6000
5000
4000
= Wroctaw — Krakdw —Warszawa ——Poznan —Gdansk —tOdZ
3000
Il kw. 2018 IV kw. 2018 I kw. 2019 1l kw. 2019 11l kw. 2019
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PARAMETRY TRANSAKCJI NA RYNKU WTORNYM

W stolicy najwiecej zarejestrowanych transakeji dotyczy mieszkan o metrazu od 35 do 50 m kw. Jednak w poréwnaniu do
Il kw. 2018 r. widoczne jest zwiekszone zainteresowanie lokalami, ktérych metraz przekracza 65 m kw. Bardzo dobrze
widad to w segmencie 65-80 m kw., gdzie przed rokiem odnotowano 11 proc. wszystkich transakeji, a obecnie jest to 17 proc.
O ile przed rokiem wiekszos¢ transakeji (57 proc.) dotyczyto mieszkan w cenie od 300 do 500 tys. z}, to obecnie odsetek
ten spadt do 46 proc. kosztem drozszych mieszkan. Drastycznie zmniejszyta sie tez liczba transakcji w przedziale 6-7 tys.
zt. W przypadku 5 pozostatych najwiekszych miast najwiecej transakeji (58 proc.) ma miejsce w przedziale 200-500 tys. zt,,
a 61 proc. nabywanych lokali ma metraz miedzy 35 a 65 m kw., cho¢ coraz wiekszg popularnosciq cieszq sie takze wigksze

metraze.
WARSZAWA
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Na podstawie transakcji Metrohouse Franchise S.A.
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INDEKS CEN MIESZKAN

Rekordowy odczyt Indeksu cen mieszkan z Il kw. br. zostat utrzymany takze i w obecnym kwartale. Cho¢ mozna sie
byto spodziewa¢, ze przekroczy on poprzednie wartosci, to wyhamowanie cen w transakcjach sprawito, ze nie jestesmy
$wiadkami kolejnego rekordu. Coraz czesciej wysokie ceny ofertowe mieszkan pojawiajacych sie na rynku nie spotyka-
ia sie z akceptacjqg strony popytowej, co dobrze wida¢ w pogtebiajgcej sie dysproporcji pomiedzy cenami ofertowymi
a cenami, ktére realnie mozna spotka¢ w aktach notarialnych.
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INDEKS POPYTU

Lipcowe i sierpniowe odczyty Indeksu popytu sq potwierdzeniem zwiekszonego ruchu na rynku mieszkaniowym. Mimo
coraz wyzszych cen mieszkan okres wakacyjny przebiegat pod znakiem duzej aktywnosci strony kupujgcej, czego
poklosiem sg do$¢ znaczqgce, jok na te czesé roku, wolumeny transakcyjne. Optymistycznie wyglagda tez odczyt
wrze$niowy, kiéry jest o 13 proc. wyzszy od wskazan w analogicznym okresie zesztego roku, bedqc jednoczesnie jednym
z najwyzszych tegorocznych wynikow.

118
120 - 113

STYCZEN UTY MARZEC  KWIECIEN MAJ CZERWIEC LIPIEC SIERPIEN  WRZESIEN
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CZAS SPRZEDAZY

W poréwnaniu do poprzednich kwartatéw czas sprzedazy mieszkan ulegt skréceniu we wszystkich analizowanych obszarach rynku. W Il kw.
2018 r. czas sprzedazy lokalu, niezaleznie, czy byto to duze miasto, czy mniejsza miejscowos¢, wyniést srednio 98 dni. Obecnie, aby sprze-
da¢ mieszkanie w Warszawie potrzebujemy $rednio 94 dni. To i tak dtuzej niz w 5-ciu pozostatych miastach w Polsce, gdzie na kupujgcego
czeka sie przecietnie 86 dni. Szanse na najszybszq sprzedaz majg wiasciciele mieszkan w mniejszych miejscowosciach. Tam $redni czas
oczekiwania na klienta to 82 dni.

Warszawa 5 nuiw.igkszych pozo.siul.e

miast lokalizacje
Il kwartat 2018 98 98 98
Il kwartat 2019 94 86 82

ZAINTERESOWANIE DZIELNICAMI WARSZAWY

Osoby poszukujgce mieszkania w lll kw. 2019 r. najczesciej wybieraty Mokotow, Srédmiescie, Wole i Prage Potudnie. Poszukiwania jednak
rzadko znajdujq swoje odzwierciedlenie w ostatecznych zakupach. Wyjatkiem jest Mokotéw, kiéry znajduie sie w czotéwcee dzielnic, w ktérych
czesto szukamy lokum i az 20 proc. kupujgcych whasnie tam nabywa swoje mieszkania. 12,5 proc. transakeji dotyczy intensywnie rozwijajgcej
sie dzielnicy, jakqg sq Bielany, a trzecie miejsce na podium zajmuje Ursynéw (11,4 proc.). Warto podkresli¢, ze w poczatkowych poszukiwa-
niach Bielany wypadaijqg dos¢ przecietnie, jednak wiele oséb decyduje sie ostatnio na zakup whasnie w tej dzielnicy.

Bemowo 5,7% 4,2% 4,1%

Biatoteka 10,9% 71% 9,1%

Bielany 4,7% 4,9% 12,5%

Mokotéw 14,5% 16,6% 20,0%

Ochota 4,0% 5,7% 3,8%

Praga Pétnoc 1,4% 1,7% <1,0%
Praga Potudnie 8,6% 8,1% 10,2%

Rembertow 0,9% 0,8% 1,1%

Srodmiescie 10,6% | 10,8% 3,2%

Targéwek 3,8% 4,4% 3,4%

Ursus 2,8% 29% 2,3%

Ursynow 79% 7,3% 11,3%

Wawer 5,0% 5,6% 3,4%

Wesota 1,0% 1,2% 3,6%

Wilanéw 4,5% 5,2% 2,3%

Wihochy 3,1% 2,4% <1,0%

Wola 7,8% 8,7% 7,6%

Zainteresowanie w podziale na dzielnice Warszawy Zoliborz 2,8% 2,3% 1,6%

najwigksze
zainteresowanie

. . . ) D najmniejsze

zainteresowanie

www.metrohouse.pl



PROFIL KUPUJACYCH

Najczestszq grupg oséb nabywajgcych mieszkania sq klienci miedzy 30 a 40 rokiem zycia. W skali catej Polski sredni nabywany przez nich metraz miesz-
kania wynosi 51 m kw., a kwota jakg ptacg za lokum nieznacznie przekracza 300 tys. zt. Najczesciej wymienianym powodem zakupu jest cel inwestycyjny
(35 proc.). Do tej odpowiedzi zaliczamy miedzy innymi zakupy mieszkan dla studivjgcych dzieci. Ten watek do$¢ czesto pojawiat sie w przededniu nowego
roku akademickiego. Dos¢ istotnie zwigksza sie grupa oséb, kiére w ostatnim kwartale kupity swoje pierwsze M. Odpowiedzi ankietowe wskazujq, ze dla co
czwartej osoby byt to pierwszy zakup nieruchomosci w zyciu.
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283 000 49
301 000 51
312 000 49
295 000 53
318 000 46

PROFESJA
Pracownik etatowy:
Przedsiebiorca 7 27%
Emeryt 7%
Manager 7 7%
Top manager 5%
Student | 1%
0% 10%  20%  30% 40% 50%
SREDNIA
PROFESJA CENA m?
Emeryt 275 000 49
Manager 394 000 51
Pracownik 248 000 48
etatowy
Przedsiebiorca 362 000 53
Top Manager 471 000 57
Student 262 000 47

PROFIL SPRZEDAJACYCH

Ciekawostkg badan ankietowych klientéw sprzedajgcych jest wysoki odsetek oséb z przedziatu wieku 60+, ktére w ostatnim kwartale dokonaty transakeji
na rynku mieszkaniowym. 25 proc. to doktadnie tyle samo, ile najbardziej aktywna grupa z przedziatu 30-40 lat oraz bardzo podobnie do grupy wiekowej
40-50 lat (24 proc.). Najpopularniejszym powodem sprzedazy sq kwestie finansowe. To bardzo szeroki zakres do ktérego kwalifikujemy m.in. sprzedaz
w zwiqzku z rozwodem, réznymi sytuacjami losowymi, czy po prostu potrzebq uzyskania gotéwki niezbednej na inne wydatki. Do$¢ liczng grupg w Il kw.
byty mieszkania spadkowe.
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POWOD ZAKUPU

Zakup inwestycyjny:

Zakup pierwszej
nieruchomosci

Przeniesienie sie do innego
miasta

Przeprowadzka do,
wiekszej nieruchomosci

Inne

Przeprowadzka do
mniejszej nieruchomosci
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POWOD SPRZEDAZY

Powéd finansowyj
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RYNEK PIERWOTNY MIESZKAN

Srednia cena mieszkan to wskaznik, kiéry dostarcza nam fatwe do zrozumienia informacje na temat sytuacii rynkowe;.
Warto zaczgé od niego najnowszq analize. Dane portalu RynekPierwotny.pl z ponizszej tabeli wskazujg, ze zmiany
$redniej ofertowej ceny nowych ,M” na terenie metropolii byly nastepujgce:

»  Warszawa - wzrost o 0,4% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 9 600 zt/mkw.)
»  Krakéw - wzrost o 1,5% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 8 169 zt/mkw.)

» tédz - wzrost 0 0,6% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 5 902 zt/mkw.)

»  Wroctaw - wzrost 0 2,5% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 7 806 zt/mkw.)
» Poznan - wzrost o 0,5% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 7 120 zt/mkw.)

»  Gdansk - wzrost 0 4,2% wzgledem Il kw. 2019 r. (do 8 317 zt/mkw.)

Informacje dotyczgce Il kw. 2019 r. sugerujq, ze szybkie wzrosty cen nowego metrazu byty widoczne tylko na terenie
Gdanska. Warto podkresli¢, ze Stolica Pomorza wyprzedzita Krakéw i stata sie drugg ,najdrozszq” metropoliq w Polsce.

Wykres na stronie 11 prezentuje natomiast rozktad ofertowych cen nowych mieszkan z metropolii pod koniec Il kw. 2019
r. Taka prezentacja danych RynekPierwotny.pl potwierdza, ze w Warszawie i Gdansku bardzo mocno rozbudowat sie
segment nowych mieszkan, kiére deweloperzy wyceniajg na ponad 10 000 zt/mkw. Udziat wspomnianych lokali w catej
ofercie firm deweloperskich wynosi odpowiednio 31% (Warszawa) oraz 23% (Gdansk). Tym dwém miastom mocno ustepu-
ie m.in. Krakéw (wynik: 12%) oraz Wroctaw (11%).

ZMIANY SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY 1 MKW. NOWYCH MIESZKAN
W METROPOLIACH (Il KW. 2019 R./Ill KW. 2019 R.)

KWARTALNA ZMIANA
SREDNIEJ OFERTOWEJ CENY
1 MKW. NOWYCH MIESZKAN

SREDNIA OFERTOWA CENA 1MKW.  SREDNIA OFERTOWA CENA 1 MKW.

e AL LSBT NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2019 R. NOWYCH MIESZKAN - Il KW. 2019 R.

WARSZAWA 9600 zt 9 558 zt 0,4%
KRAKOW 8169 zt 8 048 zt 1,5%
£ODZ 5902 zt 5 868 zt 0,6%
WROCEAW 7 806 zt 7 619 zt 2,5%
POZNAN 7120 zt 7 088 zt 0,5%
GDANSK 8 317 zt 7 983 zt 4,2%

 NIERUCHOMOSC)
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ROZKtAD OFERTOWYCH CEN NOWYCH MIESZKAN W METROPOLIACH
(I KW. 2019 R.)
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e _n | Ll -
Warszawa Krakéw todz Wroctaw Poznan Gdarisk
M Cena 1 mkw. do 4000 zt W Cena 1 mkw. od 4000 zt do 5000 zt Cena 1 mkw. od 5000 zt do 6000 zt Cena 1 mkw. od 6000 zt do 7000 zt
Cena 1 mkw. od 7000 zt do 8000 =t Cena 1 mkw. od 8000 zt do 9000 =t Cena 1 mkw. od 9000 =t do 10 000 =t Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt

Ponizsze zestawienie przygotowane przez ekspertéw portalu RynekPierwotny.pl przedstawia zmiany udziatu mieszkan
nalezqcych do poszczegdlnych grup cenowych. Wiekszos¢ takich kwartalnych zmian (Il kw./Il kw. 2019 r.) byta niewielka
i nie przekroczyta 2,0 punktéw procentowych.

Najwieksze zmiany struktury cenowej nowych mieszkan byty widoczne na gdanskim rynku pierwotnym. Trudno sie temu
dziwi¢, bo Gdansk jest jedynym miastem, w kiérym odnotowano szybki wzrost éredniej ceny lokali. Informacje naptywa-
jace ze Stolicy Pomorza wskazujq, ze udziat rynkowy nowych mieszkan za 5000 zt/mkw. - 6000 zt/mkw. przez jeden
kwartat zmalat az o 12,3 punktu procentowego. Na znaczeniu mocno zyskaty natomiast gdanskie ,M” od deweloperéow
za 7000 zt/mkw. - 8000 zt/mkw. Gdanszczanie muszq przyzwyczai¢ sie do fakty, ze taki przedziat cenowy jest juz mniej-
szy od lokalnej $rednie;.

ZMIANY UDZIAU LOKALI Z POSZCZEGOLNYCH GRUP CENOWYCH NA
SZESCIU NAJWIEKSZYCH RYNKACH PIERWOTNYCH (Il KW. 2019 R. - Ill KW.
2019 R.)

NAZWA MIASTA WARSZAWA KRAKOW toDZ WROCEAW POZNAN GDANSK

Cena 1 mkw. do 4 000 zt +0,1 p.p. +0,1 p.p. 0,0 p.p. -0,1 p.p. 0,0 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 4 000 zt do 5 000 zt -0,1 p.p. -0,9 p.p. -11 p.p. -0,2 p.p. -0,4 p.p. 0,0 p.p.

Cena 1 mkw. od 5 000 zt do 6 000 zt -0,8 p.p. -0,5 p.p. +1,0 p.p. -3,2 p.p. -0,9 p.p. -12,3 p.p.

Cena 1 mkw. od 6 000 zt do 7 000 zt +0,2 p.p. -2,4 p.p. +0,6 p.p. -2,5 p.p. -1,6 p.p. +2,7 p.p.

Cena 1 mkw. od 7 000 zt do 8 000 zt +0,4 p.p. +0,8 p.p. -0,4 p.p. +1,3 p.p. +3,4 p.p. +7,2 p.p.

Cena 1 mkw. od 8 000 zt do 10 000 zt -0,7 p.p. +0,6 p.p. 0,0 p.p. +2,4 p.p. +0,3 p.p. +2,9 p.p.

Cena 1 mkw. powyzej 10 000 zt -1,3 p.p. +1,9 p.p. 0,0 p.p. +0,1 p.p. -0,4 p.p. -0,4 p.p.
11
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RYNEK KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Najwazniejszym wydarzeniem, na ktére czekat caly sektor bankowy to ogtoszenie wyroku Trybunatu Sprawiedliwosci Unii
Europeiskiej w sprawie tzw. kredytéw frankowych. Trybunat uznat za nieprawidtowe przepisy znajdujqgce sie w umowach
kredytowych dotyczqgce sposobu indeksacji waluty i nakazat usuniecie tych zapiséw z uméw kredytowych. Mogtoby sie wy-
dawag, ze ta decyzja rozwigze jednoznacznie problemy kredytobiorcéw, ale niestety spowodowata pojawianie sie dodat-
kowych pytan i mozliwych scenariuszy. Na pewno jest do krok do przodu dla kredytobiorcéw oraz dodatkowe paliwo dla
polskich sqdéw do orzekania na rzecz kredytobiorcéw posiadajgcych kredyty indeksowane do CHF. Wstepny koszt decyzji
TSUE jest szacowany przez Zwigzek Bankéw Polskich na ok. 60 mld PLN dla catego sektora bankowego. Mieszane nastroje
w zwigzku z tq decyzjg mozna byto dobrze zobaczy¢ w dniu ogloszenia wyroku na Gieldzie Papieréw Wartosciowych
w Warszawie, gdzie kursy bankéw przezywaty swoje wzloty i upadki.

Rada Polityki Pienieznej po raz kolejny utrzymata poziom stép procentowych i byta to decyzja, ktérej spodziewat sie rynek.
Warto jednak odnotowaé, ze w Il kwartale 2019 r. odnotowaliémy przebicie celu inflacyjnego zaktadanego na poziomie
2,5%. W lipcu i sierpniu $redni wzrost cen osiggngt poziom 2,9%, a wzrost cen zywnosci i napojéw osiggngt juz poziom
7,2%. Rada Polityki Pienieznej na ten moment nie widzi koniecznosci interwencji, gdyz w zatozeniach wzrostu inflacji jest
bufor na poziomie 1%. Osiggniecie poziomu inflacji w wysokosci 3,5% przewidujq juz niektérzy analitycy nawet w pierw-
szym kwartale 2020 r. Z drugiej strony czeé¢ ekonomistéw spodziewa sie, ze RPP utrzyma stopy procentowe na niezmie-
nionym poziomie do 2022 r., a inflacja bedzie sie utrzymywaé w poblizu celu inflacyjnego. Przy aktualnym tempie wzrostu
cen wydaie sie niestety bardzo mozliwe, ze decyzja o ewentualnych podwyzkach stép procentowych mogq nas juz czeka¢
w 2020 r., a co za tym idzie wzrostu wysokosci rat kredytowych oraz spadek zdolnosci kredytowe;.

Oferta kredytéw hipotecznych nie ulegta znaczqcej zmianie w stosunku do poprzedniego kwartatu. W' pojedynczych
przypadkach mozemy zobaczy¢ lekkie podwyzki marz kredytéw hipotecznych. Nadal banki mocno promujqg klientéw wia-
snych tworzqc dla nich odrebne oferty kredytowe. Prawdopodobnie mozemy sie jeszcze spodziewaé¢ drobnych zmian ofert
bankowych w czwartym kwartale, ktéry bedzie zamykat wyniki sprzedazowe bankéw za 2019.

WARTOSC NOWO PODPISANYCH UMOW O KREDYT HIPOTECZNY
(KWARTALNIE W MLD. Zt)

20

18 - 17,45

Wiele wskazuje na to, ze bedziemy mie¢ do czynienia z kolejnym rekordowym kwartatem na rynku kredytéw hipotecznych.
Biorgc pod uwage wartosé podpisanych przez ekspertéw Gold Finance nowych uméw kredytowych szacujemy, ze kwartal-
ny wolumen wyniesie ok. 17,4 mld zt.

< KREDYTY www.goldfinance.pl
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LICZBA KREDYTOW HIPOTECZNYCH W PODZIALE WEDtUG ICH
WYSOKOSCI (W TYS. Zt.)

30%
30%
26%
25%
23% 23%
21%
19% 19%
20% 19% 18% 18%
15%
15%
13%
10%
10% 9%
6% - 5%
% 4% 4% 3%
2% 2%

1% 1% 1% 1% 1%
0o N ||

do 100 100-200 200-300 300-400 400-500 500-600 600-700 700-800 powyzej 800

[ Warszawa | 5 najwiekszych miast [ pozostate miasta

Nabywcy nieruchomosci w Warszawie najczesciej zainteresowani sq kredytami hipotecznymi od 200 do 500 tys. zt.
W odréznieniv od poprzedniego kwartatu zwiekszyto sie zainteresowanie wiekszymi kredytami — od 600 tys. zt wzwyz.
W Gold Finance kredyty z tego segmentu cenowego stanowity 10 proc. catosci udzielonego finansowania. W koszyku
najwiekszych polskich miast réwniez najczesciej pojawiajq sie w statystykach kredyty miedzy 200 a 500 tys. zt. Stanowiq
one az 81 proc. wszystkich kredytéw. W pozostatych miastach widoczna jest przewaga kredytowania do kwoty 300 tys.
1, ktére stanowi 57 proc.wszystkich wnioskéw.

SREDNIA KWOTA KREDYTU HIPOTECZNEGO

111 kw. 2018 1V kw. 2018 1 kw. 2019 11 kw. 2019 111 kw. 2019
Warszawa 391801 334 346 290 490 221399 378 953
5 najwigkszych miast 321564 297 066 251566 297 936 323 650
pozostate miejscowosci 206 630 223 421 221399 251023 235 556

W poréwnaniu do opracowania z poprzedniego kwartatu ponownie kwota wnioskowanego kredytu w Warszawie powré-
cita na obserwowane wczeséniej poziomy. Obecnie $rednio zaciggamy w stolicy kredyty w wysokosci prawie 380 tys. zt.
Mimo znacznych wzrostéw cen stotecznych mieszkan $rednia wysokosé kredytu nie jest wiec istotnie wieksza od sredniej
kwoty z analogicznego okresu zesztego roku. Takze w przypadku pieciu najwiekszych miast w Polsce nie wida¢ réznic
pomiedzy obecng $rednig kwotq kredytéw a danymi z 2018 r.

Natomiast analizujgc pozostate miasta, obecna kwota 235 tys. zt jest wprawdzie nizsza o kilkanascie tysiecy od kwoty
z poprzedniego notowania w |l kwartale, ale w analogicznym okresie zesztego roku byto to zaledwie 206 tys. zt.
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SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

SREDNIA ZDOLNOSC KREDYTOWA

Kredytobiorca I kw. 2019 Il kw. 2019 111 kw. 2019
RODZINA 2+2 630 000 zt 623 000 zt 614 000 zt
PARA 782 000 zt 778 000 zt 778 000 zt
SINGIEL 496 000 zt 473 000 zt 410 000 zt

Zatozenia: miesieczny dochéd gospodarstwa domowego rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Najnowsze dane dla naszych modelowych kredytobiorcéw przynoszqg kilka zmian w przecietnej zdolnosci kredytowe;.
Przede wszystkim zmiany te widoczne sq na poziomie singla, ktéry zarabiajgc 5000 zt netto moze liczy¢ na 410 tys. zt
zdolnosci kredytowej. Taka kwota pozwoli mu na zakup bez problemu dwupokojowego mieszkania nawet na najdrozszych
rynkach w Polsce. W przypadku pary srednia zdolno$é pozostanie na tym samym poziomie, a niewielki spadek widoczny
jest jesli kredytobiorcq jest singiel. Nadal sq to jednak kwoty, kiére pozwalajg na szeroki wybér ofert w kazdej lokalizacji.

SREDNIA MIESIECZNA RATA KREDYTU HIPOTECZNEGO

SREDNIA WYSOKOSC RATY

a7, KREDYTU HIPOTECZNEGO

| kw. 2019 Il kw. 2019 11l kw. 2019
300 000 1260 zt 1301 zt 1310 zt
500 000 21zt 2169 zt 2184 zt

Zatozenia: Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe, wkiad wiasny 10 proc. W wyliczeniach oparto sie na koszyku bankéw ztozonych z: mBank,
Santander, Pekao BH, PKO BP i Pekao S.A.

Brak podwyzek stép procentowych powoduje, ze nie obserwujemy istotnej zmiennosci $redniej miesiecznej raty kredy-
tu dla modelowych mieszkan. Kupujgc mieszkanie za 300 tys. zt nalezy przygotowaé sie na $rednig rate w wysokosci
1310 zl, a przy drozszym mieszkaniu za 500 tys. zt — 2184 zi, czyli odpowiednio o kilka i kilkanascie ztotych wiecej niz
w poprzednim kwartale. Sq to jak zawsze usrednione wielkosci, ale dla oséb bedqgcych na etapie pozyskiwania finansowa-
nia jest to wazna informacja, majgca wplyw na decyzje o zakupie konkretnej nieruchomosci.

KREDYTY www.goldfinance.pl



Metrohouse - aby kupié/sprzedaé nieruchomosé

Metrohouse to najwieksza sieciowa agencja nieruchomosci w Polsce. Obecnie
w bazie posiadamy ponad 30 tysiecy ofert nieruchomosci. Kazdego roku z naszych
ustug korzysta kilkadziesigt tysiecy klientéw poszukujgcy do zakupu lub chegeych
sprzeda¢ swojq nieruchomosé. Zapraszamy do jednego z naszych 80-ciu oddzia-
téw w catej Polsce, gdzie nasi agenci zapewniajq obstuge na najwyzszym pozio-
mie zgodnie ze standardami Metrohouse. Petnq liste placéwek oraz aktualne oferty
mozna znalezé na stronie metrohouse.pl

Gold Finance - aby znalezé najlepsze na rynku finansowanie
zakupu nieruchomosci

Gold Finance to czotowy posrednik kredytéw hipotecznych. Poszukujgc najlepszego
na rynku kredytu warto spotka¢ sie z ekspertem Gold Finance, ktéry przedstawi
aktualng oferte kredytowq kilkunastu instytucji finansowych i pomoze wybra¢ najlep-
szy wariant finansowania. Aby utatwi¢ naszym klientom obstuge kredytowq, dostep
do ustug ekspertéw kredytowych Gold Finance jest mozliwy w kazdej placowce
Metrohouse. Gold Finance to takze kredyty gotéwkowe, firmowe, ubezpieczenia
i leasing. Zapraszamy na strone goldfinance.pl

Home Management by Metrohouse - aby powierzyé mieszkanie na
wynajem prawdziwym profesjonalistom

Czasem warto powierzyé obstuge mieszkania na wynajem specjalistom. Home
Management to grupa ekspertéw dziatajgcych w ramach Metrohouse w obszarze
zarzqdzania nieruchomos$ciami na wynajem. Oferujg kompleksowq obstuge w za-
kresie pozyskiwania najemcéw, obstugi technicznej nieruchomosci oraz wszelkich
kwestii zwigzanych z opiekg nad powierzong nieruchomosciq. Zakres dziatania
Home Management obejmuje obecnie Warszawe i okolice. Zapraszamy na strone
hmgt.pl

Wiasne biuro Metrohouse/Gold Finance - aby prowadzié¢ dochodo-
wy biznes

Jezeli interesujesz sie rynkiem nieruchomosci, produktéw finansowych i myslisz roz-
poczeciu whasnego biznesu, zapraszamy do zapoznania sie z ofertq franczyzowq
Metrohouse i Gold Finance. Otwérz wiasne biuro nieruchomosci i posrednictwa
finansowego. Podchodzimy kompleksowo do procesu sprzedazy/zakupu nierucho-
mosci, dlatego dzieki wspétpracy z Metrohouse i Gold Finance masz mozliwosé
zarabiania zaréwno na transakcjach na rynku nieruchomosci, ale tez na kredytach
hipotecznych. Udostepniamy niezbedne szkolenia, wdrozenia i know-how oraz
wsparcie w procesach biznesowych. Wiecej informacji znajdziesz na naszych stro-
nach: metrohouse.pl/franczyza i goldfinance.pl/system-franczyzowy

15

www.metrohouse.pl



metrohouse goldfinance

eksperci finansowi

METROHOUSE FRANCHISE S.A.
GOLD FINANCE SP. Z O.0.

ul. Zelazna 28/30
00-832 Warszawa

T: +48 22 626 26 26
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