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Kredyty
hipoteczne

Po bardzo dobrym dla bankéw roku 2018 pod wzgledem
sprzedazy kredytow, przyszedt czas podsumowan i prognoz na
2019. W | kw. 2019 zgodnie z przewidywaniami wida¢ spadek
ilosci udzielanych kredytdw przez banki. Mozemy takzie
zaobserwowacd zaostrzenie kryteriéw udzielania kredytow przy
jednoczesnej poprawie warunkéw  kredytowych.  Przy
spadajgcym popycie na kredyty banki bedg musiaty znalez¢
sposdb na przyciggng¢ do siebie klientow. Mozemy sie
spodziewa¢ wielu promocji i korzystniejszych warunkow
kredytowych niz w 2018.

Na rynek zaczynajg powoli wraca¢ klienci korzystajacy
z rzadowych programdéw wsparcia dla kredytobiorcow tj.
Rodzina na Swoim. Z uwagi na konczace sie dofinansowanie
w ramach tych programéw, banki widzg potencjat
w refinansowaniu tych kredytéw. Moze by¢ to bardzo
optacalne rozwigzanie dla klientéw, poniewaz kilka lat temu
marze kredytowe bylty czesto wyzsze niz sg obecnie.
Dodatkowo wartos¢ ich nieruchomosci wzrosta przy
jednoczesnym spadku salda kredytu i mogliby teraz dostac
lepsze warunki kredytu chociazby ze wzgledu na wiekszy wktad
wiasny w catej transakgcji.

W | kw. 2019 na rynku bankowym obserwujemy dalszy proces
taczenia sie Raiffeisen Banku z BGZ BNP Paribas. W kolejnym
miesigcach nastepowac¢ bedg nowe etapy fuzji oraz nowa
oferta kredytowa potgczonych bankow. Mielismy takze okazje
Swietowac 4 rocznice najnizszej w historii stopy referencyjnej,
ktora bezposrednio wptywa na wysokosci rat kredytowych.
Rada Polityki Pienieznej od marca 2015 utrzymuje niezmiennie
stope na poziomie 1,5 pp.

Srednia zdolno$é kredytowa

Andrzej
tukaszewski
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Kredytobiorca Srednia zdolno$¢ kredytowa
Rodzina 2+2 630 000 zt
Para 782 000 zt
Singiel 496 000 zt

Srednia miesieczna rata kredytu hipotecznego

Cena mieszkania kredytu hipotecznego

Srednia wysoko$¢ raty

300 000 zt 1260 zt
500 000 zt 2111z

ZatoZenia: miesieczny dochdd gospodarstwa domowego
rodziny i pary to 8000 zt netto, singla 5000 zt netto.

Zatozenia: Kredyt na 30 lat, zmienne raty procentowe,
wktad wtasny 10 proc. W wyliczeniach oparto sie na
koszyku bankdw ztozonych z: mBank, Santander, Pekao
BH, PKO BP i Pekao S.A.
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Wtorny
rynek mieszkan

Wtérny rynek mieszkan zdaje sie byé rozgrzany do
czerwonosci. Wielu inwestoréw, ktérzy do tej pory kierowali
nadwyzki finansowe na rynek mieszkaniowy musi ponownie
skorygowaé¢ swoje plany inwestycyjne i raz jeszcze
przeanalizowaé mozliwg rentowno$¢ z zakupu mieszkan pod
wynajem po obecnych stawkach. Jest to o tyle istotne, ze
pojawienie sie duzej liczby mieszkan na wynajem skutecznie
zahamowato wzrost $rednich cen najmu na rynku,
a prognozowane rentownosci mogg byc¢ coraz trudniejsze do
uzyskania.

Liderem podwyzek w pordwnaniu do IV kw. 2018 r. jest
Gdansk, gdzie srednia z tegorocznych transakcji przekroczyta
7200 zt za m kw. (+13,4 proc.), co jest prawdziwym rekordem.
Istotne zmiany widoczne sg tez w Poznaniu (+9,1 proc.) oraz
w todzi (+6,8 proc.) i we Wroctawiu (+6,2%). Jedynie
w Warszawie ceny w | kw. br. pozostaty na zblizonym
poziomie.

Jednak, gdy popatrzymy na ceny mieszkan z perspektywy
ostatnich 12-stu miesiecy, wzrosty cen sg najbardziej widoczne.
W trzech z szesciu analizowanych miast, w Gdansku, todzi
i Krakowie, kupujemy mieszkania drozsze o ponad 20 proc. niz
przed rokiem. Sg to wiec naprawde wysokie wzrosty,
nienotowane w ostatnich latach.

Duze znaczenie dla dalszego ksztattowania sie cen na rynku
wtérnym bedzie mieé¢ oferta kredytéw hipotecznych. Mozna
oczekiwac wzrostu udziatu kredytéw w transakcjach, poniewaz
wraz z wzrostami cen moze dojs¢ do spadku zainteresowania
zakupem mieszkan w celach inwestycyjnych, a takie mieszkania
byty nabywane w duzym stopniu za gotéwke. Nie dojdzie
jednak do znacznego ostabienia popytu, poniewaz rynek
pierwotny nie jest w stanie zaoferowac¢ gotowych mieszkan
klientom, ktorzy chcg w najblizszych miesigcach zrealizowac
zakup nieruchomosci.

Srednia cena transakcyjna mieszkan na rynku wtérnym

Srednia cena

Srednia cena

Marcin
Janczuk

Ekspert Metrohouse

metrohouse

Sredni metraz

Miasto transakcyjna Roznica Roznica r/r nabywanego nabywanego
w | kw. 2019 .k mieszkania mieszkania
Wroctaw 6296 6,2% 18,4% 357 286 zt 57
Krakow 7387 3,8% 20,6% 349 213 zt 47
Warszawa 8572 -0,5% 7,3% 497 300 zt 60
Poznan 6208 9,1% 13,0% 298 000 zt 48
Gdarisk 7237 13,4% 21,7% 310000 zt 45
£6dz 4531 6,8% 21,6% 210760 zt 47
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Pierwotny
rynek mieszkan

Analiza ekspertéw portalu RynekPierwotny.pl wskazuje, ze
w pierwszym kwartale 2019 roku trend zwigzany z rosngcymi
cenami 1 mkw. nowych mieszkan zostat utrzymany. Po
czesci wynikat on z rozbudowy oferty najdrozszych lokali.
Mowa nie tylko o duzych ,M", ale rowniez o drogich
kawalerkach.

Koszty zakupu nowych ,M" rosty na terenie niemal
wszystkich metropolii. Warszawa i Krakéw byty liderami
podwyzek. Niewielki spadek przecietnej stawki odnotowany
na terenie Poznania (-0,6%) mozna wytlumaczy¢
wprowadzeniem przez tamtejszych deweloperdw sporej =

liczby nowych mieszkarn z ceng nieco nizszg od lokalnej .
$redniej. W Warszawie i Krakowie duze wzrosty wynikaty Andrzej

natomiast z szybko powigkszajgcego sie udziatu H

najdrozszych lokali deweloperskich (cena od 10 000 Prajsnar
zt/mkw.).

Na terenie wszystkich analizowanych metropolii, nowe Ekspert RynekPierwotny.pl

kawalerki sg zdecydowanie najdrozsze. W Warszawie za ich

1 mkw. zaptacimy srednio az 12 273 zt. Ten wynik na pewno .
podwyzszajg mate ,M” znajdujgce sie blisko historycznego Q Rynek Pierwotny
centrum (np. w  zrewitalizowanych  kamienicach). znajdz i zamieszial
Luksusowych kawalerek nie brakuje rowniez we Wroctawiu,

Gdansku i Krakowie.

Ciekawe wydaje sie to, ze na terenie Warszawy i Gdanska
najnizszy poziom S$redniej ofertowej ceny 1 mkw.
odnotowano dla mieszkan trzypokojowych. Wynika to
prawdopodobnie z rozbudowanej oferty warszawskich
i gdanskich lokali kosztujacych ponad 10 000 zt/mkw. Takie
mieszkania czesto bedace duzymi apartamentami,
skutecznie zawyzajg $redni poziom ceny ofertowej 1 mkw.
lokali pieciopokojowych lub wiekszych. Warto zwréci¢
uwage, ze w Krakowie, Wroctawiu i Poznaniu to wiasnie
najwieksze mieszkania majg najnizsze ceny T mkw.

Srednia cena ofertowa mieszkan na rynku pierwotnym

Srednia

cena e Srednia Srednia Srednia Srednia Srednia
. Roznica cena m kw.
Miasto ofertowa cena m kw. cena m kw. cena m kw. cena m kw. :
kw./kw. 5pok.i
w | kw. 1 pok. 2 pok. 3 pok. 4 pok. wieksze
2019 €
Warszawa 9142 5,6% 12273 9092 8468 9137 9278
Krakow 8083 5,5% 10507 8152 7574 7315 6203
todz 5817 2,6% 6454 5798 5721 5559 5814
Wroctaw 7465 3.2% 8802 7680 7075 6761 6087
Poznan 7088 -0,6% 7643 7110 6966 7015 6297
Gdansk 7466 2,4% 9526 7241 7136 8503 8952
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O autorach raportu

Metrohouse Franchise S.A. jest liderem na rynku
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami w Polsce.
Marka jest obecna na rynku od 2006 r. Spétka posiada
ponad 70 placéwek na terenie catego kraju, z ktérymi
wspotpracuje 500 doradcédw nieruchomosci. Kazdego
roku Metrohouse obstuguje kilka tysiecy transakcji na
rynku nieruchomosci - zaréwno wtérnym, jak i
pierwotnym. Metrohouse wchodzi w sktad najwiekszego
w Europie srodkowo-wschodniej holdingu dziatajagcego w
branzy posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami — Duna
House Nyrt.

Gold Finance to jedna z czotowych firm posrednictwa
finansowego w Polsce, ktéra dziata na rynku od 2007 r.
Obecnie w strukturach firmy znajduje sie 400 ekspertow
finansowych dziatajagcych w ponad 30 biurach na terenie
catego kraju. Gold Finance w swojej ofercie posiada
produkty kredytowe oraz ubezpieczeniowo-inwestycyjne.
Od listopada 2018 r. spotka weszta w sktad Metrohouse
Franchise S.A. Gold Finance cztonkiem Zwigzku Firm
Posrednictwa Finansowego.

*kk

Raport powstat we wspdtpracy =z  ekspertami
RynekPierwotny.pl - profesjonalnego portalu
prezentujgcego tylko nowe mieszkania oraz nowe domy.
RynekPierwotny.pl to réwniez zrédto wiedzy analitycznej
na temat aktualnej oferty, najnowsze wiadomosci z rynku
nieruchomosci i finansowego.

Kontakt ws. raportu:
pr@metrohouse.pl
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