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BUDOWA BLOKU JEST
DWA RAZY DROZSZA NIZ 20 LAT TEMU

Zmiany sredniej rocznej ceny 1 mkw, powierzchni uzytkowej

budynku mieszkalnego oddanego do uzytkowania
(1999 r. - 2016 1.)
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Raok Srednia roczna cena 1 mkw. Zmiana
{ L powierzchni uzytkowej wzgledem 1999 1.
budynku mieszkalnego (1999r.=100) |

‘ oddanego do uzytkowania* |
| 1999r 21334 100
| 2000t 22813 107
| 2001r. 25107 118 \
| 2002r. 2404 2t 113 h
| 2003 2238zt 105 |
| 2004r. 23892 112 E
| 2005t 2439z 114 T
| 2006r. 2 545 2t 119 |
| 2007 2816z 132 ‘

2008T. 3316z 156

2009 T. 3892 7t 182

2010+, 4 360 21 204
| 2011r 3 858 at 181
| 2012r. 3996 2t 187
[ 2013r. 40252t 189 |
|  2014r. 4034 2t 189 |

2015+, 39702 186
|_2006r. | 4054t 190

* Uwzgledniona érednia arytmetyczna 7 czterech kolejnych kwartaldw katdego roku.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych

GUS [ RynekPierwotny.pl

soby pamietajace koszty bu-
O dowy wlasnego domu z ta-

twoéciag moga zauwazy¢
zmiany cen materialéw budowla-
nych. Wedlug przyktadowych da-
nych GUS-u $rednia cena 25 kg ce-
mentu portlandzkiego wzrosta
78,971 (2005 1.) do 10,6 z1 (2016 1.).
Takie podwyzki dotknely réwniez
inwestoréw wznoszacych budynki
wielorodzinne (przede wszystkim
deweloperéw). Warto zatem spraw-
dzi¢, jak od konica minionego wieku
zmienily sie przecietne koszty bu-
dowy blok6w mieszkalnych.

Koszty budowy nowych
lokali z 2016 r. wcale nie s3
najwyzsze...

Informacje na temat kosztéw budo-
wy nowych blok6w podaja m.in. fir-
my oferujace ustugi kosztorysowe.
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Takie dane nie siegaja jednak dale-
ko wstecz. Informacje sprzed 15-18
lat znajdziemy jedynie na stronie
GUS-u. Wspomniana instytucja pu-
blikuje wskaznik okreslany jako ,,ce-
nalm kw. powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego oddanego
do uzytkowania”. Wbhrew swojej na-
zwie ten wskaznik odzwierciedla
$redni koszt wznoszenia budynkow
wielorodzinnych, anie ich przeciet-
na cene za 1 m kw. Gléwny Urzad
Statystyczny bierze pod uwage facz-
ne naklady poniesione przez inwe-
stor6w innych niz indywidualni
(gléwnie deweloper6w oraz nielicz-
ne TBS-y, samorzady i spoldzielnie).
W ramach informacji regularnie
przesylanych do GUS-u inwestorzy
mieszkaniowi podliczaja m.in. kosz-
ty zakupu i przygotowania gruntu,
koszty wzniesienia oraz wykoncze-

za1mkw.

nia budynku, koszty zarzadzania
prowadzong inwestycja oraz kosz-
ty ewentualnych kredytow.

,GUS-owski” wskaznik kosztow
budowy budynku wielorodzinnego
zawsze jest publikowany co kwar-
tal.

Przecietny roczny koszt budowy
1 m kw. ukonczonego budynku wie-
lorodzinnego wzrést z 2238 z1 (2003
r.) do 4360 z1 (2010 r.). Tak duzy
wzrost wynikat z wptywu kilku czyn-
nikéw. Do najwazniejszych przy-
czyn mozna zaliczy¢: akcesje Polski
do UE, ozywienie gospodarcze zlat
2003-2007 oraz boom mieszkanio-
wo-kredytowy, ktory wywindowat
m.in. ceny materialéw budowlanych,
robocizny i gruntéw. Po zakoncze-

Wskaznik odzwierciedla $redni koszt wznoszenia budynkéw wielorodzinnych, a nie ich przecietna cene

niu wspomnianego boomu nastgpit
spadek kosztow wzniesienia 1 m kw.
ukoneczonych budynkéw wieloro-
dzinnych. W tym kontekscie trzeba
przypomnieé, ze budowa przeciet-
nego bloku przez dewelopera trwa
okoto dwdch lat.

Trzeba tez zwréoci¢ uwage, ze
obecne warto$ci wskaznika koszto-
wego GUS-u sa znacznie nizsze od
wynikéw z 2010 r. Tym niemnie;j
wzrost przecigtnego kosztu budo-
wy 1 m kw. bloku pomiedzy 1999 r.
12016 1. jest bardzo duzy. Analizo-
wany wskaznik od 1999 r. do 2016 r.
wzrost az o 90 proc. Co wiecej,
w2016 1. tez byly widoczne wzrosty.
Po uérednieniu kwartalnych danych
ubiegltoroczny koszt budowy 1 m kw.

budynku wielorodzinnego wy-
niést 4054 zl. To oznacza
wzrost o 2,1 proc. wzgledem
2015.

Ubiegloroczne
podwyzki dotyczyly
takze kosztu budowy
doméw

W nawigzaniu do informacji
na temat kosztu budowy
mieszkan w blokach warto
wspomnie¢ rowniez o bu-
downictwie jednorodzin-
nym. Gléwny Urzad Staty-
styczny regularnie sprawdza
zmiany koszt6w budowy mo-
delowego domu jednoro-
dzinnego o powierzchni
uzytkowej 167,64 m kw.
Wspomniany dom posiada
cze$ciowe podpiwniczenie,
dwie kondygnacje oraz uzyt-
kowe poddasze. Glo6wny bu-
dulec trojwarstwowych $cian
nadziemnych to cegla ,,dziu-
rawka”, pustaki $cienne ce-
ramiczne typu ,MAX” i war-
stwaizolacyjna z plyt styro-
pianowych. Wedlug zalozen
do pokrycia wielospadowe-
go dachu wykorzystano da-
chéwke ceramiczna (tzw.
karpiowke).

Zgodnie z danymi GUS-u
od grudnia 2015 . do grudnia
2016 r. koszt budowy analizo-
wanego domu wzrost o 0,3
proc. Podobna zmiana (+0,5
proc.) dotyczyta domu jedno-
rodzinnego bez podpiwnicze-
nia (powierzchnia uzytkowa:
162,80 m kw.). Ubiegloroczne
wzrosty na szczescie nie osia-
gnely poziomu, ktory mogtby
by¢ bardzo odczuwalny dla in-
westoréw prywatnych. Taka
sama sytuacja dotyczy row-
niez kosztéw wznoszenia bu-
dynkéw wielorodzinnych
przez inwestoréw innych niz
prywatni (przede wszystkim
deweloper6w). o



