Mieszkanie dla singla

W Polsce rosnie liczba singli
i bezdzietnych malzenstw.

Te zmiany demograficzne
majg spory wplyw na rynek
nieruchomosci, gdyz
stymulujg deweloperéw do
budowania osiedli z duzym
udziatem lokali o mniejszych
powierzchniach.

BEATA TOMCZYK

Wedlug badan Eurostatu, od 2006 .
do 2015 . liczba polskich singli wzro-
sta o ponad 800 tys. Znacznie zwie-
kszyl sie rowniez udzial bezdzietnych
par, do 23 proc. - Do tej kategorii zali-
czaja sie m.in. starsi malzonkowie, kté-
rych potomstwo opuscito rodzinny
dom, oraz mtodsze pary rezygnujace
zrodzicielstwa. Miedzy 2006 1.12015
r.liczba takich gospodarstw domo-
wych wzrosta o niemal 900 tys. - po-
daje Andrzej Prajsnar, ekspert porta-
lu RynekPierwotny.pl. Co warte pod-
kreélenia, liczba polskich par miesz-
kajacych bez dzieci ronie najszybciej
w calej UE. Deweloperzy w odpowie-
dzi na te zmiany demograficzne sta-
raja sie utrzymac odpowiedni odse-
tek niewielkich, kompaktowych miesz-
kan w swoich inwestycjach

- Warto pamieta¢, ze takimi loka-
lami interesuja sie nie tylko osoby
szukajace ofert na potrzeby wlasne,
lecz takze inwestorzy, ktorzy maja
duzy wplyw na dzisiejsze oblicze ryn-
ku nieruchomoéci. To w znacznej mie-
rze dzieki nim tylko w pierwszej po-
towie ubieglego roku klienci wydali
nanowe mieszkania ok. 7mld zt na
gléwnych rynkach Polski. Dla poréw-
nania, w catym 2012 r., kiedy stopy
procentowe byly znacznie wyzsze,
zawarto transakcje o warto$ci ok. 6,1
mld zI - wylicza Dariusz Krawczyk,
prezes zarzadu Polnord SA.

Na szarym kornicu w Europie

Mimo duzej podazy nowych lokali,
ktora, wedtug REAS oscyluje na po-
ziomie ok. 51 tys. wnajwiekszych mia-
stach, luka mieszkaniowa w naszym
kraju ciagle jest znaczaca. Najbardziej
palaca, jak zwracaja uwage przedsta-
wiciele Lion’s Banku, wydaje sie wia$-
nie kwestia przeludnienia. - Wiele mé-
wi sie o tym, ze nad Wisla mieszkan
jestzamaloiwlasnie dlatego sa droz-
sze nizna Zachodzie, w por6wnaniu
do zarobkéw. R6zne szacunki méwig
o tym, ze brakuje od okolo milionado
nawet 5 czy 8 milionéw mieszkan, je-
§li chcieliby$my, aby statystyczny Po-
lak wkoncu mieszkal tak jak przeciet-
ny Europejczyk - méwi Bartosz Tu-
rek, analityk Open Finance.

Co wiecej, jak wynikaz danych Eu-
rostatu, ponad dwéch na trzech na-
Jjemecow w Polsce mieszka wza matym
lokalu. - Eurostat uznaje az 67,8 proc.
mieszkan w Polsce za przeludnione.
Gorszy wynik w Europie ma tylko Ru-
munia, gdzie problem przeludnienia
dotyka 69,3 proc. najemcow. Potencjal-
ny popyt zar6wno namieszkania na
wlasne potrzeby, jakiinwestycyjne,
Jjestduzy, aczkolwiek notowane na tym
rynku obroty daleko odbiegaja od po-
trzeb wielu Polakéw, ograniczonych
slabg plynnoscia finansows. Z drugiej
strony, w ostatnich latach dewelope-
rzy maja sie czym pochwali¢. - Wystar-
czy spojrze¢ na ostatnie wyniki giel-
dowych graczy, ktérzy od styczniado
wrzesnia br. podpisali ok. 16,7 tys.
umow, aw tym samym okresie 2015 1.
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Liczba polskich singlii bezdzietnych par wzrasta. W odpowiedzi na te zmiany demograficzne deweloperzy staraja sie utrzymaé odpowiedni odsetek
niewielkich, kompaktowych mieszkan w swoich inwestycjach

sprzedali ok. 15 tys. mieszkan. Szcze-
golnie szybko z oferty znikaja kawaler-
ki, dwa pokoje, w dobrych lokalizacjach
1odpowiednio skalkulowanej cenie
-zapewnia Dariusz Krawczyk.

Dobre prognozy
dla kompaktéw

Co czekanas dalej narynkumieszkan?
- Biorac pod uwaga luke podazowa

w Polsce, dlugoterminowe perspekty-
Wy napawaja optymizmem wielu de-
weloperow. Obecnie jednak widac pier-
wsze oznaki spowolnienianarynku, co
przejawia sie choéby wmalejacej licz-
bie rozpoczynanianowych budéw. Ale
to jest naturalny cykl zycia w tej bran-
zyiniktnieliczyl, ze dotychczasowa ko-
niunkturabedzie trwa¢ wiecznie. Z dru-
giej strony, nie spodziewamy sie dra-

stycznego spadku popytu, zwlaszcza
wlaénie w sferze niewielkich, kompak-
towych lokali - thimacza eksperci. Zda-
niem Andrzeja Prajsnara, konieczne
jestdostosowanie polityki mieszkanio-
wej rzadu do obecnych realiéw. - Plany
budowy lokali w ramach programu
»Mieszkanie Plus”, musza uwzglednia¢
wzrost liczby singli oraz malejace po-
trzeby metrazowe polskichrodzin. Wra-

mach szerszejispolecznej perspekty-
wy, politycy powinni zastanowi¢ sienad
problemami wynikajacymi ze wzrostu
liczby samotnie mieszkajacych star-
szych Polakéw - thumaczy Prajsnar. o

Wiecej o inwestycjach na
lodz.wyborcza.pl



