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KREDYTY | Aby dosta¢ 270 tys. zt na mieszkanie w Al|orze wysfarczy zarabia€ 3 'rys 2t Ale |uz Deutsche Bank wymaga 4 9 tys. zt mlesrqczme

| GRAZYNA BtASZCZAK

-Szukajac dla siebie kredytu hi-
potecznego, nalezy zwracaé
uwage nie tylko na jego cene,
czyli na wysoko$¢ marzy i pro-
wizje, aleito, czy w ogéle go do-
staniemy. Czasami banki ustala-
ja pewne zasady, ktére ograni-
czaja dostepnosé kredytow, np.
szczegblnie popularne jest to
przy kredytach walutowych. By
dosta¢ kredyt w euro, trzeba
czasem zarabia¢ co najmniej 10
lub 12 tys. zi netto - méwi Mar-

| cin Krasor, analityk w firmie
Open Finance.

Dodaje, ze przy kredytach
zlotowych ograniczeniem jest
najczesciej tzw. zdolno§¢ kredy-
towa, czyli maksymalna kwota
kredytu, jaka bank moze da¢
danemu klientowi. - Jest ona
pochodna zarobkéw i kosztow
utrzymania. Kazdy bank ma
wiasne algorytmy do wyliczania
zdolnosci i réznice w poszcze-
golnych instytucjach sa na-
prawde spore - zwraca uwage
Marcin Krason.

Jak liczg dochody

Na co zwracajg uwage ban-
ki? - Jednym z podstawowych
czynnikéw, ktéry wplywa na

zdolno$c kredytowa, jest wyso--

+*0PINIA

Michat
Krajkowski
glowny analityk
Domu Kredytowego
Notus

. Warto pamiefac, ze banki -
niajac klienfa ~ nie biora
pod uwagg przysztych, planowa-
nych dochodéw. Zatem, jesli
po zakupie nowej nieruchomosci
planujemy wynaja¢ dofychczas
zajmowana, o nawet, jesli mamy

oce-

ko$¢ dochodéw. Banki do wyli-
czenia uwzgledniaja najczesciej
Srednie wynagrodzenie netto
z trzech ostatnich miesigcy, ale
czesto s3 od tej zasady wyjatki.
Np. w Deutsche Banku w przy-
padku umowy o prace $rednia
zostanie wyliczona na podsta-
wie ostatnich 12 miesiecy - mo-
wi Michal Krajkowski, gtéwny
analityk Domu Kredytowego
Notus.

Podobnie w rézny sposéb
banki interpretuja premie, na-
grody czy inne ruchome skiad-
niki wynagrodzenia. - Bank be-

Zwyliczeri Open Finance wy-
nika, ze rodzina z dzieckiem za-
rabiajaca dwukrotno$é sredniej
krajowej - czyli dwa razy
PO 3640,84 71 - w banku Za-
chodnim WBK otrzyma kredyt
na 317 tys.zt, awPKO BPiING
Banku Slaskim pozyczy nawet
ponad 450 tys. ztkredytu.

- Ale nazdolnos$¢ kredytowa
mozna spojrzeciz drugiej stro-
ny:ile trzeba zarabiad, by otrzy-
ma¢ kredyt w wysokosci 270
tys. zl na mieszkanie warte 300
tys., czyli posiadajac 10-proc.
wkiad wilasny. W Aliorze, aby

dzie w stanie zaakceptowaéten pozyczy¢ taka kwote na 25 lat,
element wynagrodzenia, jesli wystarczy pensja3 tys.zl, w Pe-
ma on charakter staly i powta- kao i BNP Paribas musi to by¢
rzalny. Zatem dochéd wyliczony  juz 3,6 tys. zi, a Deutsche Bank
iprzyjety przezbankdoanalizy PBC wymaga przy takiej samej
moze by¢innywkazdymbanku. kwocie kredytu zarobkow
Podobnie sytuacja wyglada wwysoko$ciaz4,9tys.zl~ - wyli-
z dochodami uzyskiwanymi czaMarcinKrason.

na podstawie- dzialalnosci go- Michat Krajkowski podkresla
spodarczej. Cze$¢ bankéwwyli-  zkolei, ze duzy wpltywnamozli-
czagona podstawie dochodéw  wa douzyskania kwote kredytu
z ostatnich 12 miesiecy, jednak maliczba osébwgospodarstwie
zdecydowana wigkszo$¢ poli- domowym. Inng zdolno$é kre-

czy jako §rednig zrokubiezace- dytowa bedzie miala rodzina
go i minionego - zapewnia Mi- dwuosobowa, inng czterooso-
chal Krajkowski. bowa, ajeszcze inna singiel nie-

Banki analizuja tezstabilnoé¢  majacy nikogo na utrzyma-
dochodéw, problemy zuzyska-  niu. - Skladajac wniosek, klient
niem kredytu moze mie¢ wigc musi poda¢ swoje miesieczne
przedsiebiorca, ktérego zarob-  koszty utrzymania, ale kazdy
ki w biezacym roku sg niZsze bankzakladaitak swoje pewne
od tych z roku poprzedniego. minima takich wydatkéw. Za-
DLA ,RZ"

0 znacznie nizsze kwoty. Zdol-

_ nosc¢ kredytowa obnizajg takze

“ karty kredytowe. Nawet w sytu-

= acji, gdy z nich w ogdle nie

S korzystamy, bank traktuje je jako

“ potencjalng mozliwos¢ zadtuze-
nia. Z tego powodu, jesli
ubiegamy sie o kredyt, warto
wczeéniej uporzadkowaé swoje
finanse i zrezygnowac z nieuzy-
wanych kart i limitéw w kontach,

gdyZz moga one znaczaco
obnizy¢ zdolno$¢ kredytowa. =

juz podpisana umowe najmu, fo
bank nie uwzgledni fego docho-
du, liczac zdolnos¢ kredytowa.
Na zdolno$¢ kredytowa olbrzymi
wplyw maja fakze dotychczas
sptacane zobowigzania. Powo-
dujg, ze mozna sig ubiegaé

tem o$wiadczenie, Ze jest sie
w stanie utrzymaé za np. 100
zlotych, nie bedzie przekonuja-
ce i bank z pewnoscig policzy
znacznie wyzsze koszty - pod-
kresla analityk Notusa.

Jak zwigkszy¢ ditug

Doradcy finansowi podpo-
wiadaja, ze istnieje kilka sposo-
béw, ktére moga zwigkszy¢ do-
stepne kwoty kredytu. Jednym
z nich jest wydluzenie okresu
kredytowania.

- Jednak dzi$ banki ciagle sa
zobligowane do liczenia zdol-
nosci kredytowej namaksymal-
nie 25 lat, co oznacza, ze dhuzszy
okres splaty nie zwigkszy juz
dostepnych kwot kredytéw.
Jednak zaciggnigcie kredytu
na 25 lat, a nie np. na 15 czy 20,
moze spowodowac, ze przyzna-
nakwota bedzie wyzsza - méwi
Michat Krajkowski.

Podobnie sytuacja wyglada
w przypadku wyboru rat réw-
nych zamiast rat malejacych.
Z uwagi na to, ze w poczatko-
wych latach raty malejace sa
wyzsze niz raty analogicznego
kredytuwratachréwnych, zdol-
nosc¢ kredytowa przy takim spo-
sobie splaty jest nizsza. Jeli za-
tem chcemy otrzymaé wyzszy
kredyt, musimy wybraé raty
réwne. - Dobrym sposobem
na poprawienie sobie zdolnosci
kredytowej jest pozbycie sig li-
mitu w koncie, splata rat za lo-
déwke czy rezygnacja z karty
kredytowej. W ten sposdb moz-
na podnie$¢ swoja zdolno$é
kredytowa o kilkadziesiat-pro-
cent - zapewnia Marcin Krason.

Na przyznanie kredytu ma
wplyw takze dobra historia kre-
dytowa. - Banki zwracajg duzg
uwage na zawarto$¢ rejestru
prowadzonego przez Biuro In-
formacji Kredytowej. Osoba
nieposiadajaca dobrej historii
kredytowej powinna liczy¢ sie
z powaznymi utrudnieniami,

He hank po2yczy samotnej osoble na mieszkame.
Maksymaine mozliwe do uzyskania kwoty kredytu

bani kwota bank

Bank Pocztowy 371000 MultiBank 334000
Bank Millennium 369 000 mBank 334000
ING Bank Slaski 368 000 Polbank 333000
Getin Noble Bank 367000 BGZ 314000
Alior Bank 367 000 Nordea 312000
PKO BP 361000 BOS 312000
Pekao SA 354 000 Credit Agricole 302000
Kredyt Bank 345000 BZWBK 301000
Citi Handlowy 343 000 284000
Raiffeisen Bank 343 000 BPH 264 000
Deutsche Bank 336 000

Zatozenia.
dochéd netto ~ 4000 2t
- brak zobowigzaf,
- jedna osoba przystepuie do kredylu,

okres kredytowania - 25 lat Ziodio: obliczenia DK Notus

lle musi zarabiaé rodzina, aby pozyczy¢ na mieszkanie, w zt
Minimalne wymagane dochody, aby ofrzymat 270 tys. 2t kredytu w Ziotych,
na mieszkanie za 300 tys. 24, przy zalozeniu, e 3-0sobowa rodzina nie ma
mnych obdigzen »(redytcvach
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np. WyZszym oprocentowaniem
oraz koniecznoscia ustanowie-
nia dodatkowych zabezpie-
czen - moéwi Andrzej Prajsnar
z portalu RynekPierwotny.
com. - W pewnych sytuacjach
bank moze nawet odmowié
udzielenia kredytu wniosko-
dawcy, ktéry miatpowazne pro-
blemy ze splata wezesniejszych
zobowigzan.

Ostatnio pojawily sie ogtosze-
nia firm specjalizujacych sie

w czyszczeniu historii kredyto-
wej zleceniodawcéw. Dzialal-
nos$¢ takich przedsiebiorstw
opiera si¢ przede wszystkim
na Kkorzystaniu z niewiedzy
klientéw. Marta Pawlikowska
zfirmy Conse Doradcy Finanso- |
‘wizaznacza, ze usunigcie infor-
macjina temat zaleglosci kredy-
towych nie jest mozliwe przed
uplywem pieciu lat od daty cat-
kowitego uregulowania zadtu-
Zenia.w

Wekonomia2s.
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