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Jesli zamierzasz w tym roku zacza¢
budowe domu, a nie masz wystarczajacych
oszezednoéci, najwyzszy czas, by$ zaczal
rozgladac sie za kredytem. Pamietaj,

ze mozesz liczy¢ na doplate od panstwa

Marek Wielgo
Z danych portalu RynekF

cze przed podpisaniem umowy kre-
dytowej nalezy sprawdzi¢, jakie sa

wynika, ze w ofercie firm deweloper-
skich jest ponad 4 tys. doméw jedno-
rodzinnych (wigkszo$éé gotowych).
~ Mimo to wigkszo$é Polakéw decy-
duje si¢ na samodzieing budowe — mé-
wi Andrzej Prajsnar z portalu Rynek-
Pierwotny.com.

Analityk przyznaje, ze banki nie stwa-
rzaja probleméw inwestorom. Radzi
on jednak, by zaciagajacy kredyt bu-
dowlany mieli na uwadze jego specy-
fike, np. transzowy system wyplat oraz
szczeg6lne uprawnienia kontrolne
banku.

Pod kontrolg banku

Bank udzielajacy kredytu budowla-
nego zabezpiecza swoje interesy za
pomocg hipoteki ustanowionej na
gruncie. Realizacja inwestycji bu-
dowlanej zwieksza kwote mozliwa
do uzyskania w trakcie ewentual-
nej egzekucji komorniczej. Dlatego
kredytodawca rezerwuje sobie pra-
wo do biezacej kontroli poczynar
klienta.

Wojciech Tomezak z firmy Conse
Doradcy Finansowi zwraca uwage,
ze prywatny inwestor od samego po-
czatku musi przestrzega¢ ustalone-
go harmonogramu i kosztorysu bu-
dowy. Trzeba wiec mie¢ plan, ktéry
zaklada pewien margines bezpieczefi-
stwa. - W trakcie budowy moga bo-
wiem wystapi¢ utrudnienia, ktére
zwieksza jej koszt i wydluza termin
ukonczenia budynku - méwi Tom-
czak. - W awaryjnej sytuacji bank
zwykle zgadza sie na niewielkie zwig-
kszenie kwoty dostepnego kredytu
lub zmiane harmonogramu wypla-
ty transz. Trzeba jednak mie¢ $wia-
domosé tego, ze takie decyzje wiaza
sie z dodatkowymi oplatami lub pod-
pisaniem platnego aneksu do umo-
wy - dodaje.

Kolejny wazny aspekt to zasady
rozliczania i kontroli wydatkéw po-
czynionych przez kredytobiorce.
Wojciech Tomezak zaznacza, Ze na
tej plaszezyZnie czesto pojawiaja sie
konflikty pomiedzy bankiem i pry-
watnym inwestorem. Dlatego jesz-

wymagania banku. Dodajmy, ze po-
lityka poszczeg6lnych bankéw jest
bardzo zr6znicowana. - Najbardziej
restrykeyjni kredytodawcy wyma-
gaja przedstawiania faktur dok 5
tujacych wiekszos¢ wydatkéw
- ostrzega Marta Pawlikowska z Con-
se Doradcy Finansowi. Wedlug niej,
w ten spos6b klientow kontroluje
Bank Gospodarki Zywno§ciowej
oraz BNP Paribas. Bardziej liberal-
na polityke stosuje miedzy innymi
ING Bank glaski. Multibank i Getin
Noble Bank - banki te zwykle ogra-
niczaja sie do weryfikacji dziennika
budowy i zdje¢ dostarczonych przez
klienta. Inspekcje nieruchomo$ci
przed wyplata transz praktykuja
zkolei Deutsche Bank PBC, PKO BP,
Pekao SA, Credit Agricole oraz Bank
Millenium.
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To nie wszystko. Banki rezerwuja so-
bie tez prawo do weryfikacji stanu
budowy przed wyplata kolejnej
transzy kredytu. Wojciech Tomezak
przypomina, ze wizyta bankowego
inspektora oznacza dodatkowe kosz-
ty dlakredytobiorcy. Oplat z tytulu
inspekeji nie poniosa klienci Deut-
sche Banku PBC, Getin Noble Ban-
ku, ING, mBanku, Multibanku, Pe-
kao SA oraz Raiffeisen Polbanku.
W przypadku pozostalych kredyto-
dawcéw jednorazowa oplata waha
si¢ 0d 100 do 400 z1 (patrz tabela).

W Conse Doradcy Finansowi przy-
znaja, ze osoba wystepujaca o kredyt
budowlany musi sobie poradzi¢ ze
znacznie wieksza liczba formalnosci.

Dodatkowe wymogi formalne po-
jawiaja sie juz na poczatku procedu-
ry kredytowej. Klient wnioskujacy
o sfinansowanie budowy domu
procz kosztorysu i harmonogramu
powinien dostarczy¢ miedzy inny-
mi: wypis z ksiegi wieczystej dzial-
ki, pozwolenie na budowe, projekt
budowlany oraz operat szacunko-
wy, ktory postuzy do wyceny zabu-
dowanej nieruchomosci gruntowej.

W przypadku dodatkowego kre-
dytowania dzialki budowlanej bank
bedzie sie domagat kolejnych doku-
ment6w (na przyklad wyrysu oraz
wypisuz gminnej ewidencji gruntow).

Marta Pawlikowskai Wojciech Tom-
czak radza wiec kazdemu, kto marzy
owlasnym domu, by weze$niej trzy ra-
zy sie zastanowil, zanim rozpocznie
budowe w systemie gospodarczym.

1 wyglada na to, ze inwestorow,
ktorzy porwa sie na tego typu przed-
siewziecie, bedzie w tym roku naj-
prawdopodobniej mniej niz w po-
przednich kilku latach. Swiadezy
o tym spadek liczby pozwoleri na bu-
dowe. Glowny Urzad Nadzoru Bu-
dowlanego (GUNB) podaje, ze
w ubieglym roku objely one tylko ok.
87.1 doméw jednorodzinnych, co jest
najgorszym wynikiem od pieciu lat.
Dla poréwnania w rekordowym
w tym okresie roku 2008 inwestorzy
uzyskali pozwolenia na budowe prze-
szlo 115,7 tys. domow.

Ceny materiatow
w ryzach

Paradoksalnie, warunki do budowa-
nia sa dobre. Przede wszystkim nie

E

trzeba sie obawia¢ wzrostu cen ma-
terialéw i robocizny. Wrecz przeciw-
nie. Halina Czapla z wydawnictwa
Sekocenbud ocenia, ze w ciagu naj-
blizszych trzech miesigcy utrzyma
sie raczej spadkowa tendencja cen
w budownictwie jednorodzinnym.

Oczywiscie, poszczegolne mate-
rialy budowlane moga podroze¢ lub
potanie¢. Z danych Grupy Polskie
Sklady Budowlane (PSB), ktora jest
najwigkszg siecia hurtowni materia-
16w budowlanych, wynika, ze w stycz-
niu na blisko 4-procentowa podwyz-
ke cen pozwolili sobie producenci si-
likatéw, za$ producenci gazobeton6w
podniesli ceny o ponad 2 proc. Do-
dajmy jednak, ze mimo tej podwyz-
ki te materialy §cienne sa weiaz spo-
ro tafisze niz rok temu.

Mariola Gala-Vacqueret z Seko-
cenbudu ocenia, ze w tym roku cal-
kowity koszt budowy prawdopodob-
nie niewiele si¢ zmieni.

To wazne, bo inwestorzy nie mu-
szanp. zaciaga¢ wigkszego kredytu,
niz wynika to z kosztorysu planowa-
nej inwestycji, albo prosi¢ banku
o dodatkowe pieniadze w trakcie jej
realizacji.

Uwaga! Ceny moga sie roznié
w poszczeg6lnych regionach kraju.
Warto wige porownywac ceny, np.
za pomoca internetu. Ponadto jak
grzyby po deszczu powstaja sklepy
internetowe, w ktérych mozna Ku-
pi¢ materialy budowlane. Szukajac
okazji, trzeba jednak zachowat zdro-
wy rozsadek, by nie da¢ sie wpusécié
wmaliny przeznieuczciwego sprze-
dawce.

Przeszio 33 tys. zt
zwrotu VAT

Budujac lub remontujac dom badz
mieszkanie, mozna odzyskaé cze$¢
wydatkéw na materialy budowlane.
Warunek jest jeden: dowod zakupu
w postaci faktury VAT. Ponadto in-
westycje trzeba wykona¢ tzw. syste-
mem gospodarczym. Fiskus zwra-
cardznice miedzy stawka 2318 proc.,
ale tylko za te materialy, ktére po 1
maja 2004 r. zostaly oblozone wyz-
sz3 stawka VAT. Przypomnijmy, ze
wzrést on m.in. za tarcice podlogo-
wa, okna, drzwi, oScieznice iprogi
drewniane, tapety papierowe i okla-
dziny $cienne, cegly, dachowki i ma-
terialy ceramiczne, cement, wapno,
gips, welng mineralna, konstrukcje

LOKALE NA WYNAJEM

W PASAiACH HANDLOWO-USLUGOWYCH
g CZERWONA TOREBKA
— - W CALEJ POLSCE

NAJLEPSZE LOKALIZACJE

POWIERZCHNIE OD 60 DO 120M?

UNIKATOWY PROGRAM WSPARCIA SPRZEDAZY
(WWW.CZERWONEAUKCJE.PL)

WLASNE SYSTEMY FRANCZYZOWE

WWW.CZERWONATOREBKA.PL

M

stalowe, a takze wyroby z betonu
i gipsu (w tym pustaki), wanny ze-
liwne i emaliowane, plytki ceramicz-
ne %@cienne i podlogowe).

eby nie bylo watpliwosei, ktére
materialy sa objete zwrotem, mini-
strowie infrastruktury i finansow
oglosili ich wykaz w zalaczniku do
obwieszczenia. Jest on dostepny np.
na stronie internetowej Ministerstwa
Transportu, Budownictwa i Gospo-
darki Morskiej (http://www.trans-
pontgov.pl/2—48243e2927ef b.htm).

Tle mozna zaoszczedzié? Jesli da-
na inwestycja wymagala pozwolenia
na budowe, dzi$ ok. 33 tys. zL.

Uwaga! Rzad zapowiada Zlikwi-
dowanie tej preferencji podatkowej
0d 2014 . Ale dzieki istnieniu defi-
nicji budownictwa spolecznego jest
tez inny sposob zaoszczedzenia na
VAT - zlecenie budowy firmie beda-
cej platnikiem tego podatku. Moze
ona wystawi¢ jedna fakture z 8-pro-
centowa stawka, ktora obejmie za-
réwno ustuge, jak i kupione przez t¢
firme materialy.

Preferencyjna stawka objete sa
domy o powierzehni do 300 m kw.
Jeéli dom ma mieé¢ wieksza powierz-
chnie, wowezas powierzajac poszeze-
golne etapy budowy réznym firmom,
trzeba poinformowa¢ kazda z nich
o metrazu. Firma do kazdej wysta-
wianej faktury bedzie musiala zasto-
sowaé w okreslonej proporgji zarow-
no stawke obnizona, 8-procentowa,
jaki podstawowa, czyli 23-procento-
wa.

30 tys. zt
na energooszczedny

Juz niedtugo banki zaczna oferowaé
kredyt na budowe doméw energo-
oszezednych i pasywnych z doplata
7 Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej
(NFOSIGW). W pierwszym przypad-
ku doplata wyniesie 30 tys.zl, w dru-
gim - a2 50 tys. z1.

Jednak uzyska¢ ja nie bedzie fa-
two. I to nie tylko ze wzgledu na wy-
mogi dotyczace zuzycia energii po-
trzebnej do ogrzania domu (dom
energooszezedny nie moze zuzywaé
wiecej 40 kWh na m kw. rocznie), ale
takze Klopotliwe i do tego dos¢ kosz-
towne procedury, ktore zniecheca-
janawet banki. Bartosz Turek z Ho-
me Broker informuje, ze siedem jest
sklonnych przystapi¢ do programu:

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Bank Polskiej Spoldzielezosci, SGB-
Bank, Bank Ochrony Srodowiska,
Bank Zachodni WBK, Getin Noble
Bank, Nordea Bank Polska oraz De-
utsche Bank PBC.

Kluczowy jest projekt. Powinien
on spelniaé okreslone w programie
wymagania techniczne.

Projekty maja by¢ sprawdzone
przez autoryzowanych weryfikato-
row wedlug wytycznych NFOSIGW.
Dopiero gdy projekt zostanie zaak-
ceptowany, bedzie mozna zawrze¢
umowe z wykonawea i zZlozy¢ w ban-
ku wniosek o kredyt z doplata.

Fundusz wyplaci pieniadze (czy-
li de facto splaci cze$¢ kredytu) po
zakonezeniu inwestycji. Ta nie mo-
7e trwaé dluzej niz trzy lata od dnia
zawarcia umowy kredytowej. Takze
gotowy dom bedzie podlegat obo-
wiazkowej weryfikacji - czy osiagnie-
ty zostal zalozony standard energe-
tyczny. Koszty poniesie oczywiscie
inwestor. Bedzie on tez musial po-
dzieli¢ sie doplata z fiskusem, gdyz
nie jest ona zwolnionaz podatku do-
chodowego.

NEOSiGW zastrzega tez sobie
prawo dodatkowej kontroli powyko-
nawezej. Jaroslaw Jedrzyfiski z por-
talu RynekPierwotny.com przyzna-
je, ze spelnienie wszystkich warun-
k6w mozna poréwnac¢ do ,biegu
z przeszkodami”. Z drugiej strony,
inwestor ma mieé¢ gwarancje, ze je-
go dom jest energooszczedny nie tyl-
ko znazwy. Bartosz Turek zwraca
uwage, Ze ponoszac Wyzsze wydat-
ki, mozna liczy¢ nie tylko na spory
zastrzyk gotowki z publicznej kasy,
ale takze nizsze rachunki za ogrze-
wanie w przyszlosci.

Ksigzeczka
na budowe

Posiadacze ksiazeczek mieszkanio-
wych moga siegna¢ po zgromadzo-
ne na niej oszczedno$ci wraz z pre-
mia gwarancyjna. Zeby dowiedzie¢
sie, najakie pieniadze moznaliczy¢,
trzeba Zlozy¢ wizyte w oddziale PKO
BP, ktéry prowadzi rachunek ksia-
zeczki. Ci posiadacze ksiazeczek,
ktérzy nie potrzebuja kredytu, mo-
ga siegnaé po premie, gdy budowa
jest zaawansowana co najmniej w 20
proc. wartosci kosztorysowej. Trze-
ba to jednak udokumentowac za-
$wiadczeniem, ktore wydaje inspek-
tor nadzoru (pod imienna pieczat-
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j polozonej w: ie przy ul. j 31, 30-383 Krakéw,
wojewédztwo matopolskie; dzialka o nr. ew, 228/1 o powierzchni 3 272 m?
(KW KR1P/00174883/8, Sad Rejonowy dla Krakowa-Podgérza).

Dziatka zabudowana trzema budynkami
o funkgji biurowo-magazynowo-warsztatowe;.

Lokalizacja ogélna nieruchomosci bardzo dobra, blisko centrum,
lonej § sci

w ob trefy P Park Zawila.

Cena wywol przedaty ni $ci: 1 825 000 PLN netto (slownie:
jeden milion osiemset dwadziescia pigé tysiecy zlotych) plus nalezny podatek VAT.
Pisemne oferty nalezy zlozy¢ w i h, opiec: ch kop h
do dnia 30 marca 2013 roku na adres: ORLEN Budonaft Sp. z 0.0,
ul. Fabryczna 1 C, 34-600 Limanowa.
Rozstrzygnigcie przetargu nastqpi nie péiniej niz w terminie 30 dni od dnia
ia procesu tj. 30 kwietnia 2013 roku.
Organizator przetargu zastrzega, e warunki przetargu mogq by¢ zmienione lub
odwotane w kazdym czasie bez konieczno$ci podawania przyczyn, jak réwniez
e przetarg moze zostaé przez organizatora uniewazniony w kazdym czasie bez
koniecznodci podawania przyczyn albo iety bez wybrania Iwiek ze
zlozonych ofert.
Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci
25000 PLN do dnia 28 marca 2013 roku. Za termin whiesienia wadium przyjmuje
sie date wplywu érodkéw pieniginych na rachunek p przetarg.
Szczegblowe i je dotyczqce ogledzin ni §ci oraz
przetargu dostepne sq na stronie internetowej ORLEN Budonaft Sp. z 0.0.:
www.budonaft.com.pl (Przetargi i Ogloszenia)
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ka). Za$wiadczenie powinno by¢ wy-
stawione na wlasciciela ksiazeczki
lub wsp6imalzonka nie wezesnie]
niz 30 dni przed zlozeniem wniosku
o likwidacje ksiazeczki. OczywiScie
PKO BP zazada tez pozwolénia na
budowe oraz wypisu z ksiegi wieczy-
stej lub z rejestru gruntow, ktory po-
twierdzi prawo wiasnosci/wspotwlas-
noéci gruntu albo prawo uzytkowa-
nia wieczystego. @

Marex WIELGO

Co podrozalo,

co potanialo
(zmiany cen w ciagu roku w proc.)
materialy Scienne - silikaty -18
materialy $cienne - gazobeton -6,1
materialy $cienne - ceramiczne -16
pokrycia i folie dachowe, rynny +2,2
materialy izolacji termicznej 1,7
chemia budowlana +3,7
drewno i drewnopochodne +0,5
sucha zabudowa wngtiz -4.9
stolarka otworowa, parapety +19
materialy izolacji wodochronnej +16
narzedzia i sprzet budowlany +13
inne -0,4
Zrodio: Grupa PSB
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