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Kredyty

z MdM s3g
drozsze niz
zwykte?

Wielu beneficjentéw programu
MdM skarzy sig, ze banki
proponuja im mniej korzystne
warunki kredytowania niz

innym klientom. Postanowilismy
doktadnie zbadac ten problem. Po
zebraniu wszystkich potrzebnych
informacji okazato sig, ze trzy
banki w przypadku dotowanych
kredytéw stosujg wyzsze stawki
marzy i prowizji...

r"“’ e Andrzej Prajsnar

: Osoby zainteresowane pro-
gramem Mieszkanie dla
Mtodych powinny uwaznie
przeanalizowa¢ przedsta-
wiong tabele. Mozna w niej
znalezé informacje na temat
marz i prowizji, kedre sto-
suje pigé krajowych bankéw. Tylko dwie in-
stytucje (Alior Bank i Getin Noble Bank) nie
ustality innych warunkéw kredytowania dla be-
neficjentéw MdM.
Trzy pozostate banki naliczaja nieco wyzsze
marze, jezeli kredytobiorca chce skorzysta¢
z programu doplat mieszkaniowych. Réznica
w stawkach ustalanych przez PKO BP, BGZ
i Pekao SA wynosi 0,10 punktu procentowego.
Ostatni z wymienionych bankéw stosuje nizszg
marze tylko wtedy, gdy klient wybierajacy kre-
dytbez dotacji optacit prowizj¢ przy pomocy go-
téwki (patrz tabela).

Nietypowe réznice w cennikach

Warto réwniez zwrdci¢ uwage na inne réznice
w bankowych cennikach. Przyszli beneficjenci
MdM-u powinni wiedzie¢, ze:

* BGZ nalicza trzyprocentowa prowizje za weze-
$niejsza splatg dotowanego kredytu (standar-
dowa stawka to 2 proc.),

¢ Pekao SA w ramach programu MdM nie kre-
dytuje prowizji przygotowawczej (stawka od
1,59 proc. do 1,69 proc.).

Powyzej 150 tys. zk:

*1,75 proc. — LtV od 50,01 proc. do 80 proc.,
*1,95 proc. — LtV od 80,01 proc.

Prowizja przygotowawcza dla osoby kupuja-
cej dodatkowe produkty banku: od 1 proc. do
4 proc.

Dodatkowy wktad whasny

niweluje réznice. ..

Osoby uczestniczace w programie Miesz-
kanie dla Mlodych otrzymuja dodatkowy
wkiad wiasny. Dzigki temu wsparciu nie-
wielkie réznice w warunkach preferen-
cyjnych i standardowych kredytow traca
znaczenie. Beneficient MdM-u ze wzgledu
na nizszy poziom wspétczynnika LtV moze
uzyska¢ bardziej korzystna marze niz osoba,
ktéra we wlasnym zakresie zgromadzita taki
sam wkiad wlasny.

W ramach podsumowania warto nadmie-
ni¢, ze uczestnictwo w programie Mieszka-
nie dla Mlodych byloby nieoptacalne, jezeli
réznica marzy dla preferencyjnego i standar-
dowego kredytu wyniostaby przynajmniej
0,80 punktu procentowego. Krajowe banki
z pewnoscig nie zdecyduja si¢ na taka dys-
kryminacj¢ beneficjentéw MdM-u.

Autor jest analitykiem eBrokerpl

Zagrozenie dla rynku wtornego

Kuba Karlinski,
zatozyciel i cztonek
zarzadu Magmillon

Program Mieszkanie dla
Mtodych, jak kazdy po-
legajacy na subsydio-
waniu zakupu débr, powoduje zachwianie
réwnowagi na rynku nieruchomosci miesz-
kaniowych. Preferuje on mieszkania nowe,
oddawane przez deweloperéw i jednocze-
$nie zniecheca do zakupu mieszkari i doméw
z rynku wtdrnego.

Dotychczas jednak limity cenowe powodo-
waly, ze jedynie kilka procent lokali spet-
nialo warunki programu, wigc wplyw na
rynek nieruchomosci wtérnych byt prak-
tycznie niezauwazalny. Kiedy progi cenowe
zostang podniesione, mozna spodziewa¢ si¢
szybszego wzrostu sprzedazy nowych miesz-
kan i wigkszego niz do tej pory spadku
liczby transakeji w przypadku mieszkan
istniejacych.

Sytuacja ta w krétkim okresie dotknie
w wickszym stopniu duze miasta wojewddz-
kie, gdyz tam podaz nowych inwestydji jest

najwicksza, a wyzsze limity zwigksza jeszcze
pule mieszkan, ktére beda dostgpne z do-
ptata. W mniejszych miastach, gdzie rynek
pierwotny jest ograniczony, rynek wtorny
nie zanotuje gwattownych spadkéw.

W duzszym okresie deweloperzy moga do-
strzec szanse na budowe mieszkad tanich
i spetniajacych kryteria programu Mieszka-
nie dla Mlodych takze w mniejszych mia-
stach. Kiedy zaczng réwniez tam pojawiad
si¢ nowe inwestycje i podaz nowych miesz-
kai dostgpnych z doptatg si¢ zwiekszy, rynek
wtérny moze zanotowac spadki cen i liczby
transakji.

Podstawowe warunki kredytowania w ramach programu Mieszkanie dla Miodych

Nazwa banku | Marza kredytow hipotecznych, ktdre Podstawowe prowizje kredytow hipotecznych, Réznice warunkow kredytowania w stosunku
s udzielane w programie MdM ktore sa udzielane w programie MdM do standardowej oferty banku
Alior Bank Standardowa marza: od 2,20 proc. Standardowa prowizja przygotowawcza: Brak istotnych réznic
od 2 proc. do 5 proc.
Marza od 1,40 proc. jest dostepna dla 0séb Zerowa prowizja przygotowawcza jest dostepna dla
kupujacych piecioletnie ubezpieczenie na zycie 0s6b, ktdre kupity piecioletnie ubezpieczenie na zycie.
(koszt polisy to 10 proc. sumy kredytu).
Prowizja za wczesniejsza spfate kredytu przez
klienta (w trakcie 3 lat): 1,50 proc., min. 100 zt
BGZ Ponizej 150 tys. zt: Prowizja przygotowawcza dla osoby kupujacej Marze w standardowej ofercie s3 nizsze
dodatkowe produkty banku: od 1 proc. do 4 proc. 00,10 punktu procentowego.
1,95 proc. — LtV od 50,01 proc. do 80 proc.
2,35 proc. — LtV 0d 80,01 proc. Prowizja za wezesniejsza sptate kredytu Prowizja dla osoby kupujacej dodatkowe
przez klienta: 3 proc., min. 100 zt produkty banku w standardowej ofercie
wynosi od 2 proc. do 4 proc.
Powyzej 150 tys. zt: Prowizja za wezesniejsza sptate kredytu przez klienta
w standardowej ofercie wynosi 2 proc., min. 100 zt
1,75 proc. — LtV od 50,01 proc. do 80 proc.
1,95 proc. — LtV od 80,01 proc.
Getin Noble Marze dla klientdw nizszego ryzyka Prowizja przygotowawcza: od 0 proc. do 4 proc. Brak istotnych réznic
Bank zakfadajacych ROR Hipo Plus (grupa,A”)
2,12 proc. — LtV od 50 proc. do 60 proc. Dobrowolne ubezpieczenia (koszt 2,75 proc. lub 3,25
proc. kwoty kredytu) s3 zamienne z prowizja.
2,17 proc. — LtV od 60 proc. do 80 proc.
2,27 proc. — LtV od 80 proc. Prowizja za wezesniejsza sptate (catkowita do 5 lat od
daty uruchomienia kredytu) — od 1 proc. do 5 proc.
sumy zadtuzenia (stawka maleje w kolejnych latach).
Obnizka marzy 0 0,30 p.p. po zakupie dowolnego
produktu ubezpieczeniowego Open Life.
Pekao SA Kwota kredytu: Prowizja przygotowawcza (pfatna W standardowej ofercie prowizja przygotowawcza
gotowka) dla kwoty kredytu: (1,59 proc., 1,65 proc. lub 1,69 proc.) moze by¢
kredytowana lub ptatna gotéwka. Marze dla oséb
wybierajacych ten drugi wariant wynosza:
do 200 tys. zt—marza 1,79 proc. do 200 tys. zt — prowizja 1,69 proc. do 200 tys. zt — marza 1,69 proc.
od 200 tys. zt do 400 tys. zt — marza 1,74 proc. od 200 tys. zt do 400 tys. zt — prowizja 1,65 proc. od 200 tys. zt do 400 tys. zt — marza 1,64 proc.
powyzej 400 tys. zt — marza 1,59 proc. powyzej 400 tys. zt — prowizja 1,59 proc. powyzej 400 tys. zt — marza — 1,54 proc.
Podano marze dla klientéw kupujacych Prowizja za wczesniejsza sptate: Dodatkowa podwyzka marzy (0 0,25 p.p.) jest
ROR Eurokonto z karta debetowa oraz karte przewidziana, jesli LtV przekracza 90 proc.
kredytowg lub ubezpieczenie nieruchomosci
(opcjonalnie). W przypadku oséb, ktére
zakupity tylko ROR, zaprezentowane marze
zostaja podwyzszone 0 0,10 p.p.
- catkowita — 2 proc. sptacanej kwoty (min. 200 zt)
Dodatkowa podwyzka marzy (0 0,25 p.p.) jest - cze$ciowq (powyzej 10 proc. kredytu) —
przewidziana, jesli LtV przekracza 90 proc. 2 proc. sptacanej kwoty, min. 200 zt.
PKO BP 0d 120 tys. zt do 200 tys. zk: Prowizja przygotowawcza: od 0 proc. do 3,5 proc. Marze w standardowej ofercie (Kredyt Wtasny
Kat) s3 nizsze 0 0,10 punktu procentowego.
1,95 proc. — LtV od 50 proc. do 70 proc.
1,98 proc. — LtV od 70 proc. do 80 proc. Prowizja za wczedniejsza spate:
2,1 proc. — LtV od 80 proc. do 90 proc. - catkowita — 2 proc. sptacanej kwoty, min. 200 zt
2,38 proc. — LtV od 90 proc. « czeSciowa (w trakcie trzech lat od uruchomienia
kredytu) — 1,5 proc. sptacanej kwoty
0d 200 tys. zt do 700 tys. zk:
1,89 proc. — LtV od 50 proc. do 70 proc.
1,92 proc. — LtV od 70 proc. do 80 proc.
2,01 proc. — LtV od 80 proc. do 90 proc.
2,32 proc. — LtV od 90 proc.

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych eBroker.pl



