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Nizsze limity w MdM tylko

na Pomorzu

Pod koniec czerwca Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK) opublikowat
nowe limity cenowe programu Mieszkanie dla Mtodych. W wiekszosci
lokalizacji graniczna cena zakupu dotowanego lokum jest taka sama, jak
poprzednio. Od 1lipca br. zmiany moga odczuc¢ tylko beneficjenci programu
MdM z wojewodztwa pomorskiego. Mieszkancy pozostatych czesci kraju na
aktualizacje limitéw cenowych musza poczekac do korica wrzesnia.

Andrzej Prajsnar
Ponizsza tabela przedstawia
informacje o limitach ce-
nowych, ktére obowiazuja
od 1 lipca do 30 wrzesnia.
- W przypadku pigtnastu
wojewddztw  ogloszenie
tych wartoéci byto tylko
urzedows formalnoscia. Faktyczne zmiany na-
stapia dopiero pod koniec biezacego kwartatu.
Wowezas pictnascie wojewodéw opublikuje
wskazniki przeliczeniowego kosztu odtworze-
nia m* budynkéw mieszkalnych. Te przelicz-
niki przez sze¢ kolejnych miesiecy determinuja
poziom limitéw cenowych programu MdM.

Gdariszczanie maja powody

do niezadowolenia

Wojewoda Pomorski publikuje informacje
o przeliczeniowym koszcie odtworzenia we-
dtug innego harmonogramu. Dlatego limity
dotyczace Pomorza zmieniajg si¢ o trzy mie-
siace pézniej. Ich kolejna aktualizacja réw-
niez odbedzie si¢ z kwartalnym opéznieniem
w stosunku do innych cz¢$¢ kraju.

Po ogloszeniu nowych limitéw programu
MdM mieszkaiicy wojewddztwa pomor-
skiego nie moga mie¢ powodéw do zado-
wolenia. Wartosci obowiazujace na terenie
Pomorza w stosunku do poprzedniego kwar-
talu zmniejszyly si¢ o 1,8-4,5 proc. Naj-
bardziej dotkliwa zmian¢ odczuja osoby
mieszkajace na terenie Gdariska. Tamtejszy
limit jest 0 256,3 zt (4,5 proc.) nizszy od po-
przedniej wartosci.

Lipcowa zmiana (wbrew pozorom) jest
istotna

Obnizka limitéw obowiazujacych na Pomo-
rzu moze mie¢ pewien wplyw na tegoroczne
wyniki programu MdM. W tym kontek-
$cie warto pamigtaé, ze wojewddztwo po-
morskie przodowato pod wzgledem liczby
wnioskéw zlozonych do BGK. W pierw-
szym poétroczu jego mieszkaricy otrzymali
1 475 dopfat. To oznacza, ze Pomorze bylo
regionem, ktéry najintensywniej wykorzy-
stywal pomoc oferowang przez Bank Go-
spodarstwa Krajowego. Prawie jedna piata
beneficjentéw MdM kupita nieruchomosci
polozone w tym regionie Polski. Po lipco-

Limity programu Mieszkanie dla
Miodych, obowiazujace od 1lipca do 30
wrzesnia 2014 r.

Lokalizacja Limit cenowy Procentowa
programu MdM, | zmiana
ktory obowiazuje | w stosunku do
od 1lipca poprzedniego
2014 r.do 30 limitu programu
wrze$nia 2014r. | Mieszkanie

dla Mtodych

Gdansk 5425,75 zt/m2 -4,5 proc.

Gminy graniczace | 5000,88zt/m* | -3,3 proc.

z Gdariskiem*

Pozostate gminy | 4 576,00 zt/m? -1,8 proc.

wojewddztwa

pomorskiego

Biatystok 4 283,40 zt/m? 0 proc.

Bydgoszcz 441485 zt/m?

Katowice 4702,50 zt/m?

Gorzéw 4251,50 zt/m?

Wielkopolski

Kielce 4549,15 zt/m?

Krakow 5013,80 zt/m?

Lublin 4270,38 zt/m?

tédz 4 897,20 zt/m?

Olsztyn 4859,25 zt/m?

Opole 4213,00 zt/m?

Poznan 5907,00 zt/m?

Rzeszéw 4337,30 Z/m?

Szczecin 4499,00 zt/m*

Torun 4414,85 zh/m?

Warszawa 6 126,90 zt/m?

Wroctaw 4983,55 zt/m?

Zielona Géra 4251,50 zt/m?

Limity cenowe dla pozostatych lokalizacji nie
zmienity sie w stosunku do Il kw. 2014r.

*Z Gdanskiem granicza nastepujace gminy: Cedry
Wielkie, Gdynia, Kolbudy, Pruszcz Gdanski, Sopot,

Stegna, Zukowo

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych
Banku Gospodarstwa Krajowego

wych zmianach palme pierwszeistwa moze
przeja¢ wojewddztwo mazowieckie.

Autor jest ckspertem eBroker.pl

Biura w Trojmiescie
zaraz za polskim podium

Na koniec | kw. 2014 r. catkowite
zasoby biurowe w Trojmiescie
przekraczaty 470 tys. m?, co
oznacza, ze region jest czwartym
co do wielkosci rynkiem biurowym
w Polsce - po Warszawie, Krakowie
i Wroctawiu.

Magdalena Reriska
Aglomeracja  tréjmiejska
to wiodacy osrodek gospo-
darczy w pétnocnej Polsce,
wyspecjalizowany w nowo-
czesnych technologiach, fi-
nansach i ustugach. Region
chetnie wybierany jest przez
firmy z sektora nowoczesnych ustug dla biznesu
ze wzgledu na takie czynniki, jak m.in.: szeroki
dostep do kadr, rozwijajaca si¢ infrastruktura,
wiadze lokalne otwarte na wspdtprace z mie-
dzynarodowym biznesem, sprzyjajacy klimat
inwestycyjny i atrakcyjny dla najemcéw rynek
powierzchni biurowych.

470 tys. m* biur po I kwartale

Na koniec I kw. 2014 r. catkowite zasoby biu-
rowe w Tréjmiescie przekraczaly 470 tys. m?
Oznacza to, ze region ten jest czwartym co do
wielkosci rynkiem biurowym w Polsce, zaraz po
Warszawie, Krakowie i Wroctawiu. Na Gdansk
przypada 65,5 proc. powierzchni w regionie,
na Gdyni¢ — 27 proc., a na typowo turystyczny
Sopot — 7,5 proc. Na koniec marca ponad 100
tys. m” biur pozostawato w trakcie realizacji. Co
ciekawe, z facznego wolumenu 60 500 m? po-
wierzchni, ktdry zasilit rynek biurowy w Polsce
w I kw. 2014 1., az 40 proc. nowej podazy przy-
padto na Tréjmiasto.

-

Gdynia Waterfront

fot.: SwedeCenter

———

Oliwa i Wrzeszcz na oku inwestoréw

W ostatnich latach Oliwa i Wizeszez staly si¢
popularnymi lokalizacjami biurowymi, roz-
wijaja si¢ réwniez tereny w poblizu lotniska,
a ich znaczenie wzro$nie wraz z ukoficzeniem
budowy Pomorskiej Kolei Metropolitarnej.
W Gdyni natomiast ul. Luzycka i jej okolice
umacniaja swéj charakter biznesowy, a znacze-
nia nabiera nadbrzeze z wielofunkcyjnym pro-
jektem Waterfront.

W I kw. zaobserwowali§my zwyzkowe presje
na wskaznik powierzchni niewynajgtej (wzrost
z 12,5 proc. w IV kw. 2013 r. do 13,9 proc.
w [ kw. 2014 r.). Oznacza to, ze bez najemcéw
pozostaje obecnie ponad 65 tys. m* biur.

Pét milioma m? powierzchni

biurowej w 2015 r.2

Biorac pod uwage wysoka aktywnos¢ de-
weloperéw, spodziewamy si¢, ze najpdi-
niej w 2015 r. Tréjmiasto przekroczy granice
pét miliona m* zasobéw powierzchni biuro-
wej. Zwyklo si¢ przyjmowac, ze jest to pulap
$wiadczacy o dojrzatosci rynku, co z kolei za-
checa potencjalnych inwestoréw nabywaja-
cych nieruchomosci komercyjne. Co istotne,
weiaz duze znaczenie majg pakiety dodatko-
wych zachet. Deweloperzy oferuja najemcom
okresy zwolnienia z platnosci czynszu, petne
wykonczenie biura czy przekazywanie dodat-
kowego budzetu na relokacje, ktéry miatby
skfoni¢ firme¢ do zmiany adresu. Biorac pod
uwagg te $wiadczenia i skfonnos¢ deweloperéw
do poszerzania pakietéw zachet, czynsze efek-
tywne moga by¢ nawet do 15-20 proc. nizsze
niz czynsze bazowe.

Autorka jest dyrektorem w Daziale Wynajmu Powierzchni
Biurowych, JLL
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Zmiany jakoSciowe w lokalnych centrach handlowych

Aglomeracja trojmiejska to rynek
konsumencki o wielkosci ok.1min
osob i sile nabywczej na poziomie
32 870 zt na osobe. Obstugiwany
jest przez 25 centréw handlowych
o facznej powierzchni 691 tys. m?.
Nasycenie powierzchnia centréow
handlowych wynoszace 677 m?/tys.
mieszkancow nalezy ocenic jako
srednie w poréwnaniu z rynkami
pozostatych aglomeragji.

Katarzyna Michnikowska

Rynek centréw handlowych w Tréjmie-
$cie jest bardzo réznorodny. 79 proc. po-
wierzchni to tradycyjne centra handlowe,
19 proc. stanowig parki handlowe, a 2 proc.
centra wyprzedazowe. Zasoby handlowe

Tréjmiasta sg tez zroznicowane pod wzgle-
dem wielkosci. Obiekty bardzo duze stano-
wia jedynie 22 proc. catosci powierzchni.
Centra powyzej 100 lokali to 34 proc. tacz-
nej powierzchni w aglomeracji (szes¢ obiek-
téw). Najwigkszy powierzchniowo pozostaje
Park Handlowy Matarnia (ponad 81 tys. m?
GLA), a pod wzgledem liczby lokali Cen-
trum Riviera (250 sklepéw, punktéw ustu-
gowych i gastronomicznych).

Poczatek zmian jakosciowych

Mimo ze wickszo$¢ powierzchni handlo-
wej oddano do uzytku w Tréjmiescie po
2000 r., to wiele obiektéw nie spetnia ocze-
kiwan najemcéw i klientéw odnosnie kom-
fortu robienia zakupéw i spedzania wolnego
czasu. Zmiany jakosciowe sg juz jednak wi-

doczne na rynku. Dom Mody Klif z 1996 r.
zmodernizowano i rozbudowano w 2009 r.
W Tréjmiescie zlokalizowany jest tez obieke
bedacy sztandarowym przyktadem proce-
séw rozbudéw, modernizacji i repozycjo-
nowania zachodzacych obecnie na polskim
rynku — Centrum Riviera w Gdyni, oddane
do uzytku w IV kwartale 2013 r.

Przybedzie powierzchni

handlowej w Tr6jmiescie

Wspdtczynnik pustostanéw w Tréjmiescie jest
stabilny, na koniec 2013 r. wynidst 3,4 proc.
Uwagg najemcéw przyciaga komercjalizowany
obecnie projekt Forum Radunia w Gdarisku,
w sasiedztwie stacji kolejowej Gdarisk Gléwny.
W budowie pozostaje jeden obiekt o miesza-
nym przeznaczeniu — Galeria Metropolia (34

tys. m? GLA powierzchni handlowej) w Gdan-
sku Wirzeszczu, z planowang datg otwarcia na
przetomie 2015/2016 r. Pozostate projekty sa na-
dal na wezesnym etapie modyfikacji koncepcji
lub poszukiwania finansowania.

Nowe transakcje w Centrum Riviera
Czynsze za powierzchnie w centrach han-
dlowych w Tréjmiescie osiagaja poziom 41—
43 euro/m2/miesiac (lokal 100 m2 na potrzeby
najemcy z branzy mody). Wsréd ostatnio za-
wartych transakeji nalezy wymieni¢ kilkanascie
zawartych w Centrum Rivieraw Gdyni, w tym:
C&A, Nike, Adidas, Puma, Clarks, Sony, Ta-
tuum oraz najwickszy w Polsce salon marki
Swatch (90 m2).

Autor jest starszym analitykiem Dziatu Doradztwa i Badart
Rynkeu, Colliers International




